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Notaio
Via Depretis, 5 - Tel. 081 5515241
80133 Napoli

Repertorio N. 21140 Raccolta N. 12391
VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventisei, il giorno trenta del mese di gennaio, in Nola (Na)
strada statale km 50.500 7bis, presso la sede della societa "NUSCO S.P.A.", al-
le ore dieci e trenta.
A richiesta del dott. Vassalluzzo Guerino Luciano nato a San Paolo Bel Sito
(NA) il 28 luglio 1964, il quale interviene al presente atto:
i) nella qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-
presentante della societa "NUSCO S.P.A.", con sede in Nola (Na) strada stata-
le km 50.500 7bis, capitale sociale euro 22.503.265,00 (Euro ventiduemilioni-
cinquecentotremiladuecentosessantacinque), iscritta al Registro Imprese di
Napoli al numero di iscrizione e codice fiscale 06861021217, societa costituita
in Italia e di diritto italiano, domiciliato per la carica presso la sede sociale;
ii) nella qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante della socie-
ta "NUSCO INVEST S.r.l.", con sede in Nola (NA) alla via S.S. km. 50.500
7bis, capitale sociale euro 19.250.530,28 (Euro diciannovemilioniduecentocin-
quantamilacinquecentotrenta e ventotto centesimi) i.v., codice fiscale e nume-
ro di iscrizione al Registro delle Imprese di Napoli 06844601218, societa costi-
tuita in Italia e di diritto italiano, domiciliato per la carica presso la sede so-
ciale ed quanto infra legittimato in virtu dei poteri ad esso attribuiti dal vi-
gente statuto sociale.
Dell'identita personale del costituito io Notaio sono certo.
Io dott. LUDOVICO MARIA CAPUANO, Notaio residente in Napoli, con
studio in Napoli alla via Depretis n.ro 5, iscritto nel Ruolo dei Distretti Nota-
rili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, sono intervenuto per assiste-
re redigendone verbale all'assemblea straordinaria della societa "NUSCO
S.P.A." convocata, in prima convocazione, per oggi, in questo luogo ed ora,
per discutere e deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
-approvazione di un aumento di capitale, a pagamento e in via inscindibile,
pari ad Euro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemi-
lanovecentonovantanove e sessanta centesimi) incluso il sovrapprezzo, con e-
sclusione del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441, quarto comma, primo
periodo, c.c., mediante emissione di nuove n. 13.333.333 (tredicimilionitrecen-
totrentatremilatrecentotrentatré) azioni ordinarie, senza indicazione del valo-
re nominale, da offrire in sottoscrizione a Nusco Invest S.r.l.,, mediante il con-
ferimento in natura della propria partecipazione nel capitale sociale di Nu-
sco Immobili Industriali S.r.1.; delibere inerenti e conseguenti.
In questo luogo e intervenuto il dott. Vassalluzzo Guerino Luciano, nella pre-
detta qualita e come innanzi generalizzato.
Con il consenso unanime degli intervenuti assume la presidenza dell'odierna
adunanza il Presidente del Consiglio di Amministrazione della societa, dott.
Vassalluzzo Guerino Luciano, il quale
constata
-che I’Assemblea & stata convocata mediante avviso pubblicato, in data 15
gennaio 2026 sul sito internet della Societa www.nuscospa.com nell’apposita
sezione "Investor/Assemblee azionisti" e sul sito internet di Borsa Italiana
www.borsaitaliana.it, sezione Azioni/Documenti, e, per estratto, sul quoti-
diano "ItaliaOggi", ai sensi di legge e dell’ Articolo 14.2 dello Statuto;



-che la Societa non e soggetta alla disciplina prevista per le societa quotate in
mercati regolamentati contenuta nel D.Igs. n. 58 /1998 e successive modifiche
integrazioni (il TUF), né a quella contenuta nel Regolamento Consob adotta-
to con delibera n. 11971/1999 e successive modifiche e integrazioni, in quan-
to:

a. le azioni della Societa sono negoziate su Euronext Growth Milan, siste-
ma multilaterale di negoziazione, organizzato e gestito da Borsa Italiana
S.p.A., dotato di specifica disciplina (il "Regolamento Emittenti EGM");

b. la Societa non ha azioni diffuse tra il pubblico in maniera rilevante se-
condo i parametri fissati dall’Articolo 2-bis della delibera Consob n.
14372/2003 e successive modifiche e integrazioni;

-che come previsto anche dall’art. 16 dello statuto, I'intervento nell’odierna
Assemblea da parte di coloro ai quali spetta il diritto di voto puo avvenire
anche con modalita di partecipazione da remoto attraverso mezzi di teleco-
municazione;

-che sono presenti anche per delega, tutti collegati in videoconferenza, e legit-
timati ad intervenire gli azionisti:

i) societa "NUSCO INVEST S.R.L.", titolare di n.ro 10.430.500 (diecimilioni-
quattrocentotrentamilacinquecento) azioni ordinarie prive di valore nomina-
le espresso, per delega in favore del sig. Marco Nardi;

ii) societa "Parfin S.a r.l.", con sede in Lussemburgo, titolare di n.ro 4.202.948
(quattromilioniduecentoduemilanovecentoquarantotto) azioni ordinarie pri-
ve di valore nominale espresso, per delega in favore della signora Manzo
Nunzia;

iii) Cuscito Filippo, titolare di n.ro 13.821 (tredicimilaottocentoventuno) azio-
ni ordinarie prive di valore nominale espresso;

iv) Stendardo Giuliano, titolare di n. 6.000 (seimila) azioni ordinarie prive di
valore nominale espresso;

tutte rappresentanti n.ro 14.653.269 (Euro quattordicimilioniseicentocinquan-
tatremiladuecentosessantanove) azioni ordinarie su totali n.ro 19.945.325 (di-
ciannovemilioninovecentoquarantacinquemilatrecentoventicinque) azioni or-
dinarie, pari circa al 73,4% (settantatré virgola quattro per cento) del capitale
sociale;

-che la societa NUSCO S.P.A. detiene n. 642 (seicentoquarantadue) azioni
proprie prive di valore nominale espresso e che, ai sensi dell'art. 2357 ter del
c.c., il diritto di voto & sospeso, ma le azioni proprie sono tuttavia computate
ai fini del calcolo delle maggioranze e delle quote richieste per la costituzio-
ne e per le deliberazioni dell'assemblea;

-che il quorum costitutivo e deliberativo deve essere calcolato su n.ro
19.945.325 (diciannovemilioninovecentoquarantacinquemilatrecentoventicin-
que);

-che sono quindi presenti, ai fini del quorum costitutivo, n.ro 14.653.911
(quattordicimilioniseicentocinquantatremilanovecentoundici) azioni ordina-
rie su totali n.ro 19.945.325 (diciannovemilioninovecentoquarantacinquemila-
trecentoventicinque) azioni ordinarie, mentre hanno diritto di voto, ai fini
del quorum deliberativo, n. 14.653.269 (Euro quattordicimilioniseicentocin-
quantatremiladuecentosessantanove) azioni ordinarie su totali n.ro
19.945.325 (diciannovemilioninovecentoquarantacinquemilatrecentoventicin-
que) azioni ordinarie;

-che le azioni della Societa sono sottoposte al regime di dematerializzazione



ai sensi degli articoli 83-bis e ss. del D.Igs. 58/1998;
-che, ai sensi dell'art. 19 del vigente statuto sociale, tutti gli azionisti presenti
hanno trasmesso alla Societa apposita comunicazione rilasciata dall’interme-
diario autorizzato, sulla base delle proprie scritture contabili, che attesta la lo-
ro legittimazione all’intervento e al voto secondo quanto previsto nell’avviso
di convocazione;
-che sono stati regolarmente espletati gli altri adempimenti informativi previ-
sti dal Codice Civile e dal Regolamento Emittenti EGM, mediante messa a di-
sposizione del pubblico, presso la sede legale della Societa, il sito internet
della Societa nonché il sito internet di Borsa Italiana, della documentazione
prevista dalla normativa vigente entro i termini di legge;
-che I'organo amministrativo ha adempiuto alle comunicazioni richieste in ot-
temperanza della Disciplina sulla Trasparenza e dell’art. 17 del Regolamento
Emittenti Euronext Growth Milan, con riferimento agli azionisti che hanno
comunicato di detenere, direttamente o indirettamente, una partecipazione
in misura pari o superiore al 5% capitale sociale e che, secondo le comunica-
zioni ricevute dall'Organo Amministrativo della Societa, 1'elenco nominativo
degli azionisti che detengono, direttamente o indirettamente, una partecipa-
zione al capitale sociale in misura superiore al cinque per cento & il seguente:
Nusco Invest S.r.1. circa 52,2%;
Parfin S.r.l. circa 21,07%;
-che ai sensi e per gli effetti del D. Lgs. n. 196/2003 e successive modificazio-
ni e integrazioni nonché del Regolamento UE 2016/679 (GDPR), i dati perso-
nali degli azionisti, necessari ai fini della partecipazione all’Assemblea, sa-
ranno trattati dalla Societa in qualita di titolare del trattamento per le finalita
strettamente connesse all’esecuzione degli adempimenti assembleari e socie-
tari in modo da garantire, comunque, la sicurezza e la riservatezza dei dati
medesimi. Tali dati potranno formare oggetto di comunicazione ai soggetti
nei cui confronti tale comunicazione sia dovuta in base a norme di legge, di
regolamento o comunitarie. Ogni interessato potra esercitare i diritti previsti
dall’art. 15 e ss. del GDPR;
-che sono presenti tutti i membri del Consiglio di Amministrazione:
Vassalluzzo Guerino Luciano - Presidente; di persona;
Nusco Michele - Consigliere; collegato in videoconferenza;
Cercola Raffale - Consigliere; collegato in videoconferenza;
-che sono presenti, collegati in videoconferenza, tutti i membri del Collegio
Sindacale:
Bifulco Rosario - Presidente;
Peluso Gennaro - Sindaco Effettivo;
Rubino Luigi - Sindaco Effettivo;
-che la Societa non e a conoscenza dell’esistenza di patti parasociali ai sensi
dell’ Articolo 2341-bis c.c.;
-che I'ordine del giorno e da tutti i presenti conosciuto ed accettato e non so-
no pervenute alla Societa, precedentemente allo svolgimento dell’adunanza,
domande sulle materie all’ordine del giorno né richieste di integrazione del-
lo stesso;
-verificata la regolarita della costituzione, accertata 1'identita e la legittimazio-
ne dei presenti,

dichiara
validamente costituita la presente assemblea, regolarmente convocata, e legit-



timata a discutere e deliberare sul trascritto ordine del giorno.

Sull'unico argomento posto all'ordine del giorno ha preso la parola il Presi-
dente, il quale, dopo averne esposto le ragioni, propone all'assemblea di au-
mentare il capitale sociale a pagamento, in via inscindibile, per nominali eu-
ro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemilanovecen-
tonovantanove e sessanta centesimi).

Con riferimento alle modalita dell'aumento il Presidente propone:

-che lo stesso sia eseguito mediante emissione di nuove n. 13.333.333 (tredici-
milionitrecentotrentatremilatrecentotrentatré) azioni ordinarie, senza indica-
zione del valore nominale, ed offerto, con esclusione del diritto di opzione ai
sensi dell’art. 2441 quarto comma del c.c., alla societa NUSCO INVEST S.r.l.
per un prezzo di complessivi euro di cui euro 17.999.999,60 (Euro diciassette-
milioninovecentonovantanovemilanovecentonovantanove e sessanta centesi-
mi) destinati ad integrale liberazione del capitale sociale da sottoscrivere;
-che la societa NUSCO INVEST S.r.l. possa sottoscrivere il proposto aumento
entro il termine finale del 30 giugno 2026;

-che il proposto aumento del capitale sociale dovra essere liberato mediante
conferimento in natura ed in particolare che la societa NUSCO INVEST S.r.L,
ove intenda sottoscrivere il suddetto aumento di capitale ad essa offerto, do-
vra conferire l'intera propria quota di partecipazione al capitale sociale della
societa NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SOCIETA' A RESPONSABILITA
LIMITATA, con sede in Nola (NA), S.S. 7 BIS KM. 50,500 SNC, capitale so-
ciale euro 28.573.572,96 (Euro ventottomilionicinquecentosettantatremilacin-
quecentosettantadue e novantasei centesimi) i.v., codice fiscale e numero di i-
scrizione nel Registro delle Imprese di Napoli 06904791214, pari detta quota
a nominali euro 28.556.470,49 (Euro ventottomilionicinquecentocinquantasei-
milaquattrocentosettanta e quarantanove centesimi).

Per la determinazione del valore da attribuire alla suddetta partecipazione,
si e reso necessario predisporre una valutazione di stima, ai sensi dell'artico-
lo 2343 ter c.c., secondo comma, lettera b), precedente di non oltre sei mesi il
conferimento stesso e conforme ai principi e criteri generalmente riconosciu-
ti, effettuata da un esperto indipendente e dotato di adeguata e comprovata
professionalita.

Detta partecipazione sociale e costituita dalle attivita e dalle passivita analiti-
camente descritte nella:

1) valutazione di stima, redatta ai sensi dell'art. 2343 ter, comma secondo, let-
tera b) del c.c., dal dott. Farina Briamonte Massimiliano, nato a Napoli il 24
ottobre 1977, domiciliato in Caserta alla via San Carlo n. 156, c.f£.FRN MSM
77R24 F839V Revisore Legale, iscritto al Registro dei Revisori Legali al nume-
ro 144510 con D.M. 30 maggio 2007, pubblicato sulla G.U. della Repubblica
n. 47 del 15 giugno 2007; valutazione che si allega al presente atto sotto la let-
tera "A" ed i cui dati si intendono qui integralmente per ripetuti e trascritti;

2) valutazione di stima, redatta ai sensi dell'art. 2343 ter, comma secondo, let-
tera b) del c.c., dal dott. Bottone Antonio, nato a Caserta il 21 novembre 1975,
domiciliato in Caserta alla via Ricciardi n. 15, ¢.d.BTT NTN 75521 B9630, i-
scritto nel Registro dei Revisori Legali al n. 155082, per effetto del D.M. del 7
luglio 2009 pubblicato sulla G.U. della Repubblica n. 59 del 4 agosto 2009; va-
lutazione che si allega al presente atto sotto la lettera "B" ed i cui dati si inten-
dono qui integralmente per ripetuti e trascritti;

Dalle suddette valutazioni di stima, predisposte ai sensi dell'art. 2343 ter



comma secondo lettera b) del c.c., risulta che il valore attribuito, ai fini della
determinazione del capitale sociale alla suddetta partecipazione detenuta
dalla societa NUSCO INVEST S.r.l. nella societa NUSCO IMMOBILI INDU-
STRIALI SOCIETA' A RESPONSABILITA LIMITATA ¢é almeno pari al valo-
re risultante dalla suddetta valutazione di stima e precisamente pari a com-
plessivi euro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemi-
lanovecentonovantanove e sessanta centesimi) destinati a copertura del capi-
tale sociale da sottoscrivere.
Il Presidente da atto che i periti incaricati sono dotati di adeguata e compro-
vata professionalita e che gli stessi hanno i requisiti di indipendenza dai sog-
getti che effettuano il conferimento, dalla Societa, nonché dai soci che eserci-
tano individualmente o congiuntamente il controllo sul soggetto conferente
o sulla Societa medesima.
Infine il Presidente informa l'assemblea che:
i) ai sensi dell'art. 2441, comma quarto del c.c., il diritto di opzione non spet-
ta per le azioni di nuova emissione che, secondo la deliberazione di aumento
del capitale, devono essere liberate mediante conferimenti in natura;
ii) I'organo amministrativo ha provveduto ad illustrare all'assemblea la appo-
sita relazione, predisposta da parte dell'organo amministrativo ai sensi del-
l'art. 2441 comma quarto e comma sesto, contenente le ragioni dell'esclusione
nonché i criteri adottati per la determinazione del prezzo di emissione e che
detta relazione e stata depositata presso la sede sociale e pubblicata nel sito
internet della societa entro il termine della convocazione dell'assemblea;
iii) detta relazione e stata comunicata dall'organo amministrativo al Collegio
Sindacale nei termini di legge e che il Collegio Sindacale, nei termini di leg-
ge, ha espresso il proprio parere sulla congruita del prezzo di emissione del-
le azioni;
iv) che il suddetto parere del collegio sindacale e la sopracitata valutazione
di stima, predisposta ai sensi dell'articolo 2343 ter c.c., secondo comma, lette-
ra b), sono restati depositati nella sede della societa durante i quindici giorni
che precedono l'assemblea e finché questa non abbia deliberato.
A corredo del proposto aumento a pagamento del capitale sociale, I'organo
amministrativo della societa dichiara che il capitale sociale e interamente ver-
sato ed esistente e che la societa non versa nelle condizioni di cui agli articoli
2446 e 2447 del codice civile, nonché che l'art. 8.1. del vigente statuto ammet-
te i conferimenti in natura.
Il Presidente invita quindi l'assemblea a discutere e deliberare.
I1 Presidente, quindi, preso atto che la societa NUSCO S.P.A. detiene n. 642
(seicentoquarantadue) azioni proprie e che, ai sensi dell'art. 2357 ter del c.c.,
il diritto di voto e sospeso, ma le azioni proprie sono tuttavia computate ai fi-
ni del calcolo delle maggioranze e delle quote richieste per la costituzione e
per le deliberazioni dell'assemblea, accerta che l'assemblea, con il voto favo-
revole, manifestato per appello nominale, di tutti i presenti

delibera
---di aumentare il capitale sociale a pagamento dagli attuali Euro 22.503.265
(Euro ventiduemilionicinquecentotremiladuecentosessantacinque) ad Euro
40.503.264,60 (Euro quarantamilionicinquecentotremiladuecentosessanta-
quattro e sessanta centesimi), e, per un importo complessivo pari ad Euro
17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemilanovecento-
novantanove e sessanta centesimi), mediante emissione di n. 13.333.333 (tre-



dicimilionitrecentotrentatremilatrecentotrentatré) nuove azioni ordinarie,
senza indicazione del valore nominale, alle seguenti condizioni:
-'aumento di capitale viene effettuato con esclusione del diritto di opzione
ai sensi dell’art. 2441, comma 4, primo periodo, c.c., in quanto riservato a Nu-
sco Invest S.r.l., mediante conferimento in natura;
-le azioni di nuova emissione sono offerte a fronte del conferimento in natu-
ra avente ad oggetto la partecipazione rappresentante il 99,94% dell’intero ca-
pitale di Nusco Immobili Industriali S.r.l.,, al prezzo di complessivi di Euro
17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemilanovecento-
novantanove e sessanta centesimi) inferiore quindi al valore dell’intero capi-
tale sociale di Nusco Immobili Industriali S.r.1., come risultante nelle relazio-
ni di stima redatte in data 20 novembre 2025 dal Prof. Massimiliano Farina
Briamonte ed in data 29 dicembre 2025 dal Dott. Antonio Bottone, ai sensi
dell’art. 2343-ter, comma 2, lett. b), c.c. ;
-per ciascuna azione di nuova emissione, il prezzo di esercizio (pari ad Euro
1,35) verra imputato interamente per Euro 17.999.999,60 (Euro diciassettemi-
lioninovecentonovantanovemilanovecentonovantanove e sessanta centesimi)
a capitale sociale;
-il termine finale di sottoscrizione viene fissato al giorno 30 giugno 2026;
-le azioni di nuova emissione avranno godimento regolare;
-"aumento manterra efficacia solo se integralmente sottoscritto, salvi gli effet-
ti dell'iscrizione delle presenti deliberazioni nel registro delle imprese;
*h%k

A questo punto
La societa NUSCO INVEST S.r.l., qui comparente e come rappresentata, sot-
toscrive interamente I'aumento di capitale sociale deliberato per nominali eu-
ro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantanovemilanovecen-
tonovantanove e sessanta centesimi) ed offerto alla societa stessa per un prez-
zo complessivo di euro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentono-
vantanovemilanovecentonovantanove e sessanta centesimi).
La societa NUSCO INVEST S.r.l., come rappresentata, ad integrale liberazio-
ne del capitale sociale sottoscritto, conferisce contestualmente alla societa
NUSCO S.P.A., che come rappresentata accetta, 1'intera propria quota di par-
tecipazione al capitale sociale della suddetta societa NUSCO IMMOBILI IN-
DUSTRIALI SOCIETA' A RESPONSABILITA LIMITATA, pari detta quota a
nominali euro 28.556.470,49 (Euro ventottomilionicinquecentocinquantasei-
milaquattrocentosettanta e quarantanove centesimi), descritta nella sopracita-
ta valutazione di stima redatta ai sensi dell'art. 2343 ter, comma secondo, let-
tera b) del c.c., dal dott. Farina Briamonte Massimiliano, valutazione che in o-
riginale si trova gia allegata al presente atto sotto la lettera "A" ed i cui dati si
intendono qui integralmente per ripetuti e trascritti e dalla quale risulta che
il valore patrimoniale netto della partecipazione conferita ¢ almeno pari a
complessivi euro 17.999.999,60 (Euro diciassettemilioninovecentonovantano-
vemilanovecentonovantanove e sessanta centesimi), destinati ad integrale li-
berazione del capitale sociale sottoscritto.
La societa conferente, come rappresentata, dichiara e garantisce:
I) la piena proprieta e la libera disponibilita della quota conferita e che la stes-
sa e libera da pesi ed oneri di qualsiasi genere;
II) che la quota sociale in oggetto e conferita con tutti i proporzionali diritti
amministrativi e patrimoniali ad essa spettanti secondo il vigente statuto so-



ciale;
III) che ai soci della societa NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SOCIETA' A
RESPONSABILITA LIMITATA non spetta alcun diritto di prelazione in vir-
tu del presente atto;
VI) che il conferimento e eseguito ai sensi e per gli effetti dell'art. 177 comma
2, del TUIR (D.p.r. 22 dicembre 1986, n. 917); pertanto, la quota conferita sara
valutata, ai fini della determinazione del reddito della societa conferente, in
base alla corrispondente quota della voce del patrimonio netto formato dalla
societa conferitaria per effetto del conferimento (c.d. "realizzo controllato");
In conseguenza del superiore conferimento, il capitale sociale della societa
NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SOCIETA' A RESPONSABILITA LIMI-
TATA, pari ad euro 28.573.572,96 (Euro ventottomilionicinquecentosettanta-
tremilacinquecentosettantadue e novantasei centesimi), risulta cosi ripartito
tra i quotisti:
NUSCOS.P.A. euro 28.556.470,49;
NUSCO IMOBILIARA S.A. euro 17.102,47.
*h*k

A questo punto l'organo amministrativo della societa NUSCO S.P.A. dichia-
ra che il deliberato aumento di capitale sociale e stato interamente sottoscrit-
to e versato.
I1 Presidente, quindi, preso atto che la societa NUSCO S.P.A. detiene n. 642
(seicentoquarantadue) azioni proprie e che, ai sensi dell'art. 2357 ter del c.c.,
il diritto di voto e sospeso, ma le azioni proprie sono tuttavia computate ai fi-
ni del calcolo delle maggioranze e delle quote richieste per la costituzione e
per le deliberazioni dell'assemblea, accerta che 1'assemblea, con il voto favo-
revole, manifestato per appello nominale, di tutti i presenti

delibera
--di modificare il capo primo dell'art. 5.1 come segue:
"Articolo 5 (Capitale sociale e azioni)
5.1. Il capitale sociale e di euro 40.503.264,60 (Euro quarantamilionicinque-
centotremiladuecentosessantaquattro e sessanta centesimi) ed e rappresenta-
to da numero 33.278.658 (trentatremilioniduecentosettantottomilaseicentocin-
quantotto) azioni ordinarie, senza indicazione del valore nominale.". Per
quant'altro fermo il resto;
--di conferire all’'organo amministrativo, e per esso al suo Presidente, ogni
pit ampio potere affinché provveda a dare esecuzione alla deliberazione so-
pra adottata, ivi inclusi in particolare quelli di: (i) fare quanto necessario af-
finché sia richiesto il deposito per l'iscrizione della presente deliberazione
nel registro delle imprese, nonché al fine dell’esecuzione di ogni forma di a-
dempimento pubblicitario ai sensi di legge; (ii) perfezionare I'atto e/o gli atti
di conferimento, e ogni inerente patto, clausola e dichiarazione, nonché ogni
successivo atto o dichiarazione dovessero risultare opportuni al fine dell’e-
satta ricognizione dei beni e diritti oggetto di conferimento; (iii) emettere le a-
zioni di compendio dell’aumento di capitale, fermo comunque restando che
esse, ai sensi del combinato disposto degli artt. 2343-quater, comma 4, c.c., e
2440 c.c., rimarranno inalienabili e dovranno restare depositate, mediante
vincolo scritturale ai sensi di legge (art. 2343-quater, comma 4, c.c.), sino al-
l'avvenuta iscrizione della dichiarazione di cui all'art. 2343-quater, comma 3,
c.c.; (iv) depositare nel registro delle imprese 1'attestazione di avvenuta sotto-
scrizione dell'aumento di capitale, ai sensi dell'art. 2444 c.c., nonché il testo



dello statuto sociale conseguentemente aggiornato, ai sensi dell'art. 2436,
comma 6, c.c., con la variazione del capitale sociale e del numero delle azio-
ni, nonché con la soppressione della clausola transitoria sopra approvata,
una volta resa dal Consiglio di Amministrazione la dichiarazione di confer-
ma ai sensi dell'art. 2343-quater c.c., come richiamato dall'art. 2440, comma 5,
c.c.; (v) apportare alla deliberazione di cui sopra le modificazioni non sostan-
ziali che saranno eventualmente necessarie ai fini dell'iscrizione nel registro
delle imprese, o che saranno comunque richieste dalle competenti Autorita,
stabilendo e concordando quanto opportuno per l'attuazione dell’aumento,
anche d’intesa con Borsa Italiana S.p.A.

A questo punto il Presidente mi richiede di allegare al presente verbale il te-
sto dello statuto sociale aggiornato con la deliberata modifica, che si allega al
presente atto sotto la lettera "C".

Non essendovi altro da deliberare e non avendo nessuno chiesto la parola, il
Presidente dichiara sciolta la presente assemblea alle ore undici e trentacin-
que.

Del che il presente verbale.

II costituito mi dispensa dalla lettura di quanto allegato avendone preso viso-
ne in precedenza.

Di
quest'atto scritto in parte da me ed in parte da persona di mia fiducia sotto la
mia direzione, io Notaio ho dato lettura alla costituita parte che lo approva,
lo dichiara conforme alla sua volonta e meco lo sottoscrive alle ore undici e
cinquanta.

L'atto consta di quattro fogli dei quali pagine scritte sedici.
Guerino Luciano Vassalluzzo
Notaio Ludovico Maria Capuano - sigillo
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1. Natura e finalita dell’incarico

Il sottoscritto Prof. Massimiliano Farina Briamonte, Professore Associato di Economia e
Gestione delle Imprese presso I'Universitd degli Studi Roma Tre, Revisore Legale,
iscritto al Registro dei Revisori Contabili al numero 144510 con D.M. 30/05/2007,
Equity Partner dello Studio Farina Briamonte & Associati, con sedi in Caserta, Napolie
Milano, componente della Commissione Valutazione d'Azienda del Consiglio Nazionale
dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili, ha ricevuto dalla NUSCO iNVESf
Srl, con sede in Nola (NA), $.5. 7 Bis KM.50,500 SNC, iscritta al RI di Nap'éli al
numero 06844601218, Legale Rappresentante Vassalluzzo Guerino Luciang, C."o_dice,
Fiscale VSSGNLG4L28I0730, Societa titolare del 99,94% del capitale sociale déita
NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SRL come di seguito identificata, incarico per
giungere alla stima del valore della propria quota di partecipazione ai sensi dellArt.
2343 ter comma 2 lett. b del Codice civile alla data di riferimento del 31/07/2025, ai

fini di una operazione di conferimento in societd per azioni, nel conteste di una

operazione di riorganizzazione interna al gruppo.

In particolare, Voperazione in cui si inquadra la presente perizia, consiste nel
conferimento, da parte della societda NUSCO INVEST S.r.l., della partecipazione
detenuta nella societd NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALL S.r.l., pari al 99,94% del
capitale sociale della societa, in favore della societa NUSCO S.p.A., gia partecipata

dalia stessa conferente nella misura del 52,76%.

In linea generale, in tema di conferimenti in natura il Codice civile disciplina il
conferimento di singoli beni, mentre la disciplina del conferimento d'azienda deve
ricavarsi dall'applicazione combinata di 2 discipline civilistiche: quella che regola in
generale i conferimenti societari (artt. 2342, 2343, 2440, 2464, 2465 c.c.); quella della

disciplina del trasferimento dell'azienda (artt. 2112, 25586, 2560 c.c.).

[




Nel caso di specie 'oggetto del conferimento é riferito alle guote di partecipazione
rappresentative del capitale sociale di una societd a responsabilita limitata NUSCO
IMMOBILI INDUSTRIALI S.r.k.. Tale operazione si inserisce in un pill ampio progetto
di razionalizzazione e consolidamento delle partecipazioni societarie del gruppo, con
I'obiettive di concentrare in NUSCO S.p.A. il controllo diretto su asset strategici
immeoebiliart @ industriali, precedentemente detenuti indirettamente tramite Nusco Invest
Sl

L'operazione di conferimento non comperta alcun esborse monetario, bensi
'assegnazione di nuove azioni della societa conferitaria (Nusco S.p.A.) a favore della
conferente, in misura proporzionale al valore attribuito al conferimento, secondo quanto
previsto dall'art. 2343 c.c. e dalla normativa civilistica e fiscale vigente.

Richiamando gli aspetti normativi che definiscono il legal framework dell'operazione,
preiiminarmente, Part. 2343 del Codice civile prevede che "Chi conferisce beni in
natura deve presentare la refazione giurata di un esperto designato dal presidente def
tribunale, coritenente fa descrizione dei beni conferiti, il valore a ciascuno di essi
aftribuito ed i criteri di valutazione seguili La relazione deve essere allegata all'afto
cosfitutiva.

L'espertfo risponde dei danni causali alla societa, ai soci e ai terzi. Si applicano le
disposizioni dell'articolo 64 del Codice di procedura civile”,

L'art. 2343 ter del Codice civile prevede che: “Nel caso di conferimento di valori
mobiliari ovvero di strumenti del mercato monetario non é richiesta la relazione di cui
all'articolo 2343, primo comma, se if valore ad essi aftribuito ai fini delfa determinazione
del capitale sociale e dell'eventuale sovrapprezzo é pari o inferfore al prezzo medio
ponderato al quale sono stali negoziati su uno o pitr mercati regofamentati nei sei mesi
precedenti i conferimento”.

Fuori dai casi in cui & applicabile il primo comma, non & altresi richiesta la refazione di

cui afl'articolo 2343, primo comma, qualora i valore aftribuito, ai fini della
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determinazione dei capitale sociale e dell'eventuale sovrapprezzo, ai beni in natura o

crediti conferiti sia pari o inferiore:

a) alfair value iscritto nel bilancio dell'esercizio precedente quello nel quale g

effettuato il conferimento a condizione che il bilancio sia sottoposto a revisione

legale e la retazione del revisore non esprima rilievi in ordine alla valutazione
dei beni oggetto del conferimento, ovvery;
b) al valore risuitante da una valutazione riferita ad una data precedente di non

olfre sei mesi il conferimento e conforme ai principi e criteri generalmente

riconosciuti per la valutazione dei beni in oggetto del conferimento, a

condizione che essa provenga da un esperto indipendente da chi effettua i
conferimento, dalla societd e dai soci che asercitano individuai{‘nente o}

congiuntamente if controllo sul soggetto conferente o sulla societd médesima,

dotato di adeguata e comprovata professionalita,

In tal senso, per quanto previsto dalle norme esposte, it valore determinato sulla base
della perizia giurata di stima, a cui si applica l'articolo 84 del Codice di procedura
civile'!, redatta da soggetti iscritti all'albo dei Dottori Commercialisti, dei Ragionieri e
Periti Commerciali, nonché nell'elenco dei Revisort Contabili, pud essere assunto come
valore delle quote oggetto di conferimento alla data di riferimento della valutazione.
Liscrizione nel bilancio della conferitaria avverra prudenzialmente per valori inferiori o,
al pit, uguali a quelli dsultanti dalla perizia, mentre Viscrizione a valori superiort non &
ammissibile in quanio creerebbe pregiudizi di natura civilistica in capo ai creditori
sociall.

In relazione alla classificazione dellincarico rispetto alla nomenclatura stabilita dai
Principi ltaliani di Valutazione (PIV), la presente determinazione assume la natura di

Valutazione riferito al capitale economico della societa (PIV paragrafo 1.4.2).

* L'atticolo 64 del c.p.c. in lema df res

ponsability del consulente tecnico vi estende Yappiicazione delle disposizieni del
Codice penale relalive ai periti,
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Come previsto dai Principi [taliani di Valutazione una valutazione & costituita da un
documento che contiene un giudizio sul valore di un‘attivita fondato su uno svolgimento

completo del processo valutativo che si sviluppa attraverso le seguenti cinque (5) fasi:
1) La formazione I'apprezzamento della base informativa;

2) L'applicazione dell'analisi fondamentale e la selezione della metodologia o delle

metodologie di stima pill idonee agli scopi della valutazione;
3) L'apprezzamento dei principaii fattori di rischio;
4) La costruzione di una razionale sintesi valutativa.

Oltre allosservanza generale dei Principi Nazionali (PlV) ed Internazionali  di
Valutazione (IVS), il sottoscritto esperto dichiara di aderire al codice etico per i
valutatori professionali (code of ethical principles for professional valuers) emanato

dall'lVSC e recepite dalf OV,

Il sottoscritto esperto dichiara di possedere le competenze Fesperienza necessaria ai
fini dello svolgimento dellincarico di valutazione, in considerazione dell’azienda
oggetto di valutazione e le finalita della stima.

Preliminarmente, in considerazione delle caratteristiche della societa oggetto di
valutazione, gli elementi di maggior rilievo economico per la determinazione del valore
della partecipazione conferita sono pertanto rappresentati dal patrimonio immobiliare
direttamente posseduto dalla societa stessa.

Scopo della presente relazione & determinare, con criteri oggettivi e tecnicamente
fondati. il valore economico della partecipazione detenuta nella NUSCO IMMOBILI
INDUSTRIALI Sri alla data di riferimento del 31/07/2025, e verificarne l'adeguatezza
rispetto al valore attribuito ai fini del conferimento.

La presente perizia di stima assume in tal senso la finalita di determinare il valore della
NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALl Srl (oggetto del conferimento) ai sensi dalla

normativa civilistica ai fini del conferimento nella NUSCO Spa (Societa conferitaria).
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In relazione alla classificazione dellincarico rispetto alla nomenclatura stabilita dai
Principi italiani di Valutazione {PiV), la presente determinazione assume la natura di

Valutazione riferito al capitale economicoe delia societa (P1V paragrafo 1.4.2.).

Come previsto dai Principi Haliani di Valutazione, una valutazione & costituita da un
documento che contiene un giudizio sul valore di un'attivita fondato su uno svolgimento

completo del processo valutativo che si sviluppa attraverso le seguenti quattro (4) fasi;

8) la formazione e 'apprezzamento della base informativa;

6} Papplicazione dell'analisi fondamentale e la selezione della metedologia o delle

metodologie di stima piu idonee agli scopi della valutazione:
7} Tapprezzamento dei principali fattori di rischio;

8) la costruzione di una razionale sintesi valutativa.

Oltre alfosservanza generale dei Principi Nazionali (PIV) ed Internazionali di

Valutazione (IVS), il sottoscritto esperto osserva il codice etico per | valutatori

professionali (code of ethical principles for professional valuers) emanato dal'lvVSGC e

recepito dalf'OlV.

It solttoscritto esperto dichiara di possedere le competenze e Yesperienza necessaria ai
fini dello svolgimento delfincarico di valutazione, in considerazione dellazienda

oggetto di valutazione e le finalitd deila stima.




1.1. La funzione della Perizia di conferimento e le configurazioni di

valore assunte

Nel contesto delle operazioni di conferimento in una societa di capitali & necessaria la
redazione di una perizia di stima, onde garantire Pintegritd del capitale sociale ed
evitare sopravvalutazioni dei beni conferiti 2 danno dei creditori sociali, i quali, possono
confidare esclusivamente sul patrimonio sociale in considerazione della personalita
giuridica e della responsabilita limitata che caratterizza le stesse. Conseguentemente,
come indicato, ai sensi dell’art. 2343 cc, per i conferimenti in S.p.A. e dell'art. 2465 cc
in materia di S.r.l., i beni oggetto del conferimento devono essere accompagnati da
una relazione di stima giurata da un esperto iscritto all'Albo dei Revisori Contabili (o da
una Societa di Revisione iscritta nelfapposite albo).
Nelfambito delloperazione di conferimento, Ia funzione della perizia di valutazione &
pertanto finalizzata a garantire l'integrita del capitale sociale, attesa la responsabilita
fimitata della S.p.A. e della Sr.l, e la determinazione del rapporto partecipativo
conseguente il conferimento.
A tali fini, come indicato, la relazione di stima deve obbligatoriamente contenere:

1. la descrizione dei beni o dei crediti conferiti;

2. la data di riferimento delia valutazione;

3. T'attestazione che il loro valore & almeno pari a quello ad essi attribuito ai fini

della detefminazione del capitale sociale e dell’égc;ht-uale sovra.pprezzé;é .

4. i criteri di valutazione seguiti.

In materia di valutazioni in contesti di carattere legale, sia in linea generale che con
successivo specifico riferimento alle operazioni di conferimento, | Principi Italiani di
Valutazione (PHV) al paragrafo |V.2 orientano in maniera “particolare” le valutazioni di

natura legale come nel caso di una perizia di conferimento prevista dal Codice civile.




I Principi ltaliani di Valutazione con il termine valuiazioni legali intendono fare
riferimento aile valutazioni disciplinate dal Codice civile per le quali valori oggetto di
stima sono in certa misura valori convenzionali giacché in molti casi il legislatore usa il
termine valore in senso atecnico e 'esperto & chiamato ad interpretare il disposto di
legge sulla base dei 'brlincipi di razionalitd e coerenza economica, richiamando criteri
valutativi magg‘:iBr'mente coerenti con la funzione che il disposto normativo intende

attribuire alla valutazione stessa. In particolare, le valutazioni legali rispendono allo

scopo di garanzia societaria con particolare riferimento alla tutela dei soci minoritar e =

degli stakeholders estranei al controllo della societa. Per tale ragione le valutazigni

oy

compiute devono essere controllabili e ripercorribili nelle scelte compiute in termini di -

assunzioni, di unita di valutazione, configurazione di valore e criteri di valutazione -
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adottati e nei loro limiti, da parte di soggetti terzi quali organi di controllo, societd di-

revisione e regulator. E sempre necessario ai fini di una valutazione legaie altresi
identificare la sostanza economica delloperazione in quanto operazioni con diversa
forma giuridica possono avere uguale sostanza economica,

Le valutazioni legali presuppongono un'adeguata conoscenza da parte dell'esperto
della disciplina legislativa di riferimento cosi come l'esperto deve dichiarare nella
relazione di valutazione di possedere le competenze e lesperienza necessaria a
svolgere l'incarico considerato I'oggetto della valutazione e la finalita della stima.
L'esperto deve comprendere le responsabilita ed il ruolo che riveste nelle valutazioni
per scopi di garanzia societaria. Tali valutazioni hanno difatti una funzione pubblica di
tutela degli interessi dei terzi oitre che delle parti coinvolte.

Le valutazioni legali devono essere sempre delle valutazioni e non dei pareri valutativi,
L'esperto deve essere consapevole che gli organi amministrativi della societa o
soggetti terzi debbono essere in grado di seguire fintero sviluppo del Processo
valutativo e di riproporre calcoli effettuati nelle stime. La relazione di valutazione deve

fornire tutti gli elementi che consentono di apprezzare la base informativa utilizzata, le




scelte di metodi e criteri di valutazione, il peso attribuite ai risultati di ciascun metodo e
il risultato finale. Le valutazioni di carattere legale devono inoltre escludere ipotesi
speciali che un partecipante al mercato non formulera. L'esperto deve considerare tutta
linformazione rilevante ai fini dell'espletamentc del proprio incarico assegnando
maggiore peso allinformazione di fonte esterna e indipendente, la base informativa e
le ipotesi alla base della valutazione devono essere ragionevolmente obiettive.
L'esperto deve indicare le eventuali difficoltd incontrate nefla valutazione quando
appropriato in relazione agli specifici fatti o circostanze e nel rispetto delle norme di
legge. E usualmente opportuno che I'esperto adotti criteri che si rifanno ad una pluralita
di metodolegie di valutazione in relazione a cui 'esperto deve comprendere le cause
delle differenze nei risultati dei diversi criteri e deve attribuire a ciascuno di essi un
maggiore o minor peso in relazione alla affidabilita degli input o pil semplicemente
identificare quale risultato & pil rappresentativo della peculiare configurazione di valore
ricercata. Particolare attenzione deve essere dedicata nelle valutazioni legali ai fattori
di rischio. | Principi ltaliani di Valutazione richiamano esplicitamente ['ipotesi del
conferimento che sotto il profilo della sostanza economica viene distinto in due
principaii categorie in relazione alle caratteristiche della societa beneficiaria a seconda
che sia neocostituita ¢ sia gia operativa. In entrambi | casi la valutazione di
conferimento & finalizzata a garantire | creditori e i terzi dell'effettiva sussistenza del
capitale della conferitaria, tuttavia, nel caso di conferitarie gia operative il conferimento’
richiede anche che sia garantito nella valutazione un equilibrio negoziale tra valore del
conferimento e valore delle nuove azioni emesse a servizio del conferimento.

La valutazione di conferimento non pué considerare valori potenziali ma solo valori in
atto e sotto il profilo logico la garanzia nei confronti dei creditori e dei terzi si fonda sul
fatto che il valore di cid che & stato conferito non sia superiore al suo valore di mercato
rappresentato dal valore presiumihile di cessione degli stessi beni purché tale valore sia

un valore normale.




Sotto il profilo valutativo, & importante anche distinguere fra conferimenti che hanno
per oggetto un insieme non organizzato di beni o piuttosto un'azienda o un ramo
d'azienda ove la principale differenza tra singoli beni e aziende o rami, anche
rappresentate dai relativi titoli di proprieta, attiene al fatto che solo alle aziende o ai
rami d'azienda put essere eventualmente asscciate un avviamento.

L'unita di valutazione nel caso di valutazione ai fini di conferimento & rappresentata dai
beni oggetto di conferimento in relazione a cui l'esperfo & chiamato a verificare
preliminarmente Pesistenza di beni e processi preordinati per la generazione di benefici

economici futuri riconducibili al bene oggetto di valutazione.

La configurazione di valore nel caso delle valutazioni di conferimento ¢ rappresentata

da una configurazione di valore che tiene conto dei “fondamentall” de!i’égiienda in

relazione alla capacita di generare flussi di risultato futuri (valore iét{jhseco)
congiuntamente ad un riscontro di mercato che tiene conto del possibile preﬁa“di
vendita, valore normale di mercato, dei beni oggetto di conferimento (valore normale di
mercata).

It valore assunto nei caso di conferimento di un insieme organizzato di beni é di
norma rappresentato dal minore tra il valore intrinseco e it valore normale di
mercato. In casi particolari 'esperto potra adottare anche pil di una configurazione di
valore che tenga conto della logica dell'operazione di conferimento nel pid ampio
contesto deil'operazione acquisitiva (PIV par.IvV.5.2).

In particolare, i valore intrinseco (PIV parl.6.8) esprime l'apprezzamento che
qualsiasi soggetio razionale operante sul mercato senza vincoli ed in condizioni di
trasparenza informativa dovrebbe esprimere alla data di riferimento, in funzione dei
benefici economici offerti dali'attivita medesima e dei relativi rischi. Esso & denominato
anche valore economico del capitale, richiede la stima dei benefici economici e

{apprezzamento dei rischi associati essendo funzione della capacita di reddito corrente




esprimendo il valore recuperabile per un ipotetico investitore attraverso i flussi di
risultato prospettici.

Il valore di mercato, Market Value per IVS, (PIV par.l.6.3) rappresenta il prezzo a cui
un'attivita reale o finanziaria o una passivita verosimilmente potrebbe essere negoziata
ad una certa data di riferimento fra soggetti indipendenti dopo un periodo di
commercializzazicne. Si presuppone che gli operatori using tutte le informazioni
disponibili, agendo in modo consapevole e prudente in modo che il valore di mercato
sia in grado di rifletiere le aspettative degli stessi relative al massimo e migliore uso
dell’attivita.

Secondo i Principi ltaliani di Valutazione le finalitd della stima in un contesto di
conferimento pertanto sono da identificarsi nel valore dei beni conferiti come.
riconoscibile dal mercato in condizioni normali di funzicnamento. Deve, ciog, essere un
valore di mercato dotato di una certa stabilita poiché il valore normale di mercato
differisce dal valore intrinseco in quante assume la prospettiva del massimo e miglior
uso “High and best use” dell'attivita da parte del partecipante al mercato e riflette premi
e sconti, mentre il valore intrinseco assume la prospettiva dello specifico soggetto che
detiene {'attivita. Come detto, il valore di conferimento normalmente & il minore tra i
valore intrinseco ed il valere di mercato e cioé il valore recuperabile,

Il valore ai fini del conferimento deve esprimere il valore dei beni conferiti nelle loro
condizioni correnti al netto delle risorse eventualmente necessarie a renderli idonei ad
un'autonoma generazione di reddito e normalmente non riflette i benefici attesi dalla
beneficiaria a seguito della gestione integrata dei propri beni con quello oggetto di
conferimento (PIV par.IV.5.3.).

Venendo al casc in esame, come descritto in precedenza, oggetto della presente

perizia & riferito alle quote di partecipazione detenute nella NUSCO IMMOBILI

INDUSTRIALI Stl.
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La data di riferimento della stima definisce il momento temporale a cui la stessa si
riferisce e che di norma va individuata nelie assunzioni valutative conseguenti le
informazioni disponibili in relazione al metodo di valutazione adottato.

Nel caso di specie, ia data di riferimento va individuata nel 31/07/2025 considerando la

data della Situazione Patrimoniale di riferimento assunta ai fini delia valutazione.

2. identificazione dell'azienda oggetto di conferimento e contesto

dell’operazione

Come indicato in premessa, la presente perizia ha 'obiettivo di determinare il valdre

delle quote di partecipazione detenute nella NUSCO IMMOBILS INDUSTRE}%L{ Sl
che, in prima istanza, costituisce Poggetto defla presente valutazione. o

le quote di partecipazione oggetto di conferimento si riferiscono alla NEJ'SGO
IMMOBIL!I INDUSTRIALI Srl, societa che si caralterizza per una vocazione
immobiliare, ponendo in essere attivita di gestione immobiliare e edilizia, con la
titolarita di un portafoglio immobiliare di valore significativo sia in riferimento ad
immobili ultimati che in corso di realizzaziéﬁé‘

In particolare, la societa opera nel settoré.i_.r}fimobmare, con un orientamento prevalente
verso la costruzione, la gestione e la valoriizazione di edifici destinati all'uso industriale
e commerciale dove |'attivita esercitata si articola nella realizzazione e ristrutturazione
di immobili, loro successiva vendita o locazione, e nella gestione diretta di un
portafoglio immohbiliare. Il modello operativo si colloca in una posizione intermedia tra la
classica gestione pafrimoniale e Fattivita di impresa commerciale focalizzata sulla
compravendita immobiliare.

L'operazione di conferimento si inserisce in una pil ampia strategia di efficientamento

defia struttura societaria del gruppo, finalizzata al rafforzamento patrimoniale e

industriale della Nusco S.p.A., operante nel settore della produzione e

commercializzazione di porte in legno e complementi d arredo.




La Nusco !mmobili Industriali S.r.l., oggetto del conferimento, detiene un patrimonio
immabiliare rilevante costituito in prevalenza da immobili strumentali e beni-merce,
funzionali sia alla produzione che alla logistica e distribuzione. Il conferimento delle
relative partecipazioni alla Nusco S.p.A. consente di integrare direttamente nella
capogruppo industriale la disponibilita e il controllo strategico degli asset immodbiliari,
riducendo le asimmetrie gestionali e favorendo la valorizzazione sinergica degli spazi e
degli investimenti.

L’operazione tende altresi verso benefici in termini di governance, semplificazione della
catena di controllo e maggiore trasparenza contabile e gestionale. In prospettiva, essa
consente afla societd conferitaria di rafforzare il propric patrimonio netto,
incrementando la leva operativa e migliorando {'accesso a strumenti di finanziamento e

sviluppo industriale. l.o schema che segue rappresenta la struttura dell'operazione:

La struttura dell’operazione - il conferimento di partecipazioni

99,94% - 52,76%

’ NUSCO i Conferimento
mobili Industriati S. partecipazione

Sotto il profilo operativo, i lavori peritali sono iniziati nel mese di marzo 2025 attraverso
una serie di richieste formulate dal sottoscritto ai Responsabili amministrativi della
NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.r.l. per definire la documentazione necessaria per

oter portare a termine l'incarico conferito.
P
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In particolare, con riferimento alla societa conferente ed alla societa conferitaria sono

stati richiesti e visionati i seguenti documenti e informazioni riferite alla NUSCO

IMMOBILI INDUSTRIAL] S.r.l.:

- Copia dell'Atto Costitutivo e dello Statuto Sociale;

- Visure camerali aggiornate delle societa coinvolte nel conferimento;

- Situazione di Bilancio al 31/07/2025;

- Bilanci ufficiali al 31/12/2024, 31/12/2023 e 31/12/2022;

-~ Valutazione di mercato beni immobili Perizia Ing. Letizia;

- Altre informazioni pubblicamente disponibili o
Con riguardo alla Societd e cui quote sonc oggetto di cenferimento, tNUSCO

IMMOBILI INDUSTRIALT S.rl., nel seguito si riportana i principali dati ié\‘tit‘i{tivgié:* ‘

identificativi: \\ o f,; UX

~
+ Compagine Sociale
Sacio Codice Fiscale Quota {€) Quota (%)
Musce invest Sl 6844601218 28.556.470,48 99,94%
Nusco Imobiliara 5.A. 9522170635 17.102,47 0,068%
Totate 28.573.572,958 180,00%

« Ragione sociale: NUSCO IMMOBIL) INDUSTRIALI S.rl..
« Codice fiscale e P.IVA: 06904791214

+  Numero REA: NA - 847336

» Forma giuridica: Societa a responsabilita limitata

+ Sede legale: Nola (NA), S.S. 7 BIS km 50,500 SNC — CAP 80035

+ PEC: nuscoli@pec.it
« Data costituzione: 14/04/2011
« Dataiscrizione al Registro Imprese: 22/04/2011

« Capitale sociale sottoscritto e versato: € 28.573.572,96
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Oggetto sociale

L'oggetto sociale della Nusco Immobili industriali S.r.l., come da statuto, comprende

un ampic spettro di attivita nel settore immobiltare e finanziario, tra cui:

Acquisto, costruzione, trasformazione, ripristino, valorizzazione, permuta,
vendita e locazione non finanziaria di beni immobili, in particolare edifici a
destinazione civile, commerciale e industriale;

Conduzione e gestione di beni immobili propri;

Assunzione, cessione, amministrazione e gestione di partecipazioni in altre
societa di capitali, a scopo di stabile investimento € non di collocamento;
Finanziamento e coordinamento tecnico-finanziario delle partecipate;
Compravendita, possesso e gestione in proprio di titoli pubblici o privati, italiani

o esteri, con esclusione di qualsiasi attivita verso il pubblico.

L'impresa pué inoltre esercitare ogni altra attivita accessoria, connessa o strumentale

al proprio oggetto sociale, purché non prevalente rispetto all'attivita principale.

Codici ATECO attivi: 41.00.00 ~ Costruzione di edifici residenziali e non residenziali

(attivita primaria); 68,20.01 — Locazione immoeohbiliare di beni propri o in leasing (attivita

secondaria).

Organo Amministrativo

| dati dell Amministratore Unico deila societa Nusco Immobili Industriali S.r.l. sono |

seguenti;

Nome e Cognome: Nicola Napolitano

Codice Fiscale: NPLNCL72D23A509H

l.uogo e data di nascita: Avellino, 23 aprile 1972

Domicilio: Avellina (AV), Via Madonna de La Salette 51 —~ CAP 83100
PEC personale; nicola.nagelitano@archiworldpec.it

Data nomina: 25 settembre 2023
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« Durata in carica: a tempo indeterminato

.

Ruolo: Amministratore Unico con rappresentanza generale della societa.

Crgano di controilo - Revisore Unico

Ecco i dati completi del Revisore Unico della societd Nusco Immeobili industriali

S.rh;
« Nome e Cognome: Marco Nardi
« Codice Fiscale: NRDMRC91A22F8390
» Luogo e data di nascita: Napoli, 22 gennaio 1991

» Domicilio: Portici (NA}, Via Gaetano Poli 76/1 ~ CAP 80055

» Carica: Revisore Unico

+ Data di nomina: 21 giugno 2023

» Durata in carica: fino atl’approvazione_de} bilancio al 31 dicam_bre_zﬂzﬁ
] Daté iscrizione .Registro Imprese: 31 luglio 2023

+ Numero Registro Revisori Legali: 181726 .

« Data iscrizione al Registro: 9 dicembre 2019

+ Ente diiscrizione: Ministero dell'Economia e delle Finanze

Garanzie

Si rileva V'esistenza di iscrizione ipotecaria volontaria sullimmobile a favore di Banca
della Campania per il debito “mutuo fondiario” inizialmente contratto di 4 mifioni,
Vipoteca iscritta il 23/12/2009 con numero di repertorio al registro generale n. 56303 e
registro particolare n. 121486, durata di 10 anni, ma ancora in essere, risulta di € 7,2
milioni. |l debito garantito, il cui valore residuc nominale da contabilita e pari a
€416.073, non richiede una correzione dei valori presentati nella stima, in quanto oltre
ad essere di natura trascurabile rispetto alia patrimonializzazione della societa, tale

da ritenere che sia molto improbabile (prossimo a zero) la manifestazione del rischio.
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Situazione di bilancio 2022 - 31/07/2025 Nusco Immobili Industriali S.r.1.:

Al fine di acquisire un adeguata base informativa in merito alle condizioni economiche,
finanziarie e patrimoniale dell'azienda oggetto di valutazione, sia in senso statico che
dinamico, nel seguito si riporta il bilancio della societa target riferito al periodo 2022 -

31/07/2025.

Stato Patrimoniale 2022 - 31/07/2025 Nusco Immobili industriali S.r.1.:

ATTIVO PATRIMONIALE 310712025 | % attive 2024 % attivo 2023 % attivo 2022 % attivo

Immobilizzazicni Immateriali 21.705 0,05% 0 @,00% 1] 0,00% o 0,00%

Immobilizzazieni materiali 26.532.768 1 63,74% | 26.133.360 | 59,40% | 26.987.756| 64,15% | 27.779.062| 78.01%
19,26%

Immaobilizzazioni finanziarie 2,485,318 597%

10,844,852

IATTIVO [MMOBILIZZA g _ | _
Rimanenze finali 10.978.892 | 26,38% | 6145351 | 13,97% | 3.580.537 | 853% | 1.513.767

Crediti 1.238.635 2,58% 793,764 1.80% B73.447 2,08% 377.81¢

Disponitilits liquide 334.716 0,80% 49,865 0,11% 2.484.226 581% 35.441
30.992 4.238
1,931,256 5,42%

RATEI E RISCONTI 32,005 0,08% 31,454 0,07%
SATTIVO CORRENTE: 5 12.664.248: ° 30,23% . 7,019,434 1.15,95% °. 6,978,212 _
TOTALE ATTIVO 41,624,040 | 100,00% | 43.997.746 | 100,00% |42.068.781{ 100,00% ;| 35.607.840 | 100,00%

PATRIMONIALE
PASSIVO PATRIMONIALE I19712025 | Ypassivo 2024 %passivo 2023 Yepassivo 2022 %passivo

3 atio b4 D 64,0 £, t 844 68,565% 9.86 446 0.89°9 Y
Deiti finanziari LT 4736351 | 11,38% | 2923128 | B8,92% | 4.807.307 | 11.43% | 1452482 | 4,08% "
Pebiti correnti LT 968.005 2,33% 5.907.248 15,70% 4.757.373 11,31% 2,503,963 7.03% .
Fondo T.F.R. 12,668 | 003% 872 0,00% 735 0,00% 1.336 0,00%
GAPITALI PERMANENTI 32361492 | 77,75% | 41.035.092 | €3,27% |39.428.821 | 93,72% | 33.711.697 | 94.67%
Debiti Bancari BT 7.800 002% | 899.526 | 204% | Geva4o1 | 157% | 477212 | 1.34% e
Debiti correnti BT 8.895.048 21,37% 1.583,128 3,60% 1,258,559 2,99% 458,931 1,29%
Ratei passivi 360.000 | 086% | 480000 | 109% | 720000 | 1.71% | 960.000 | 2.70%
PASSIVO CORRENTE - - |--8.262.848 22,25%...|- 2,062.664.-|.- 6,73% 2.639.960 6,28% . |- 1.896.143 .{...5,33% _
PATALE PASSIVO 41.624.040 | 100,00% |42.997.746 | 100,00% |42.068.781 | 100,00% |35.607.840 | 100,00% ;

;

Come si evince dalla tavola esposta, nel periodo considerato, lo stato patrimoniale
attivo della societa evidenzia una progressiva evoluzione strutturale, segnata da un
riequilibrio tra le componenti dell'attivo immobilizzato e quelle dell'attive corrente. Alla

data del 31 luglio 2025, il totale dell’attivo patrimoniale ammonta a circa 41,6 milioni di

euro, in aumento rispetto al valore registrato a fine 2024 (43,9 milioni) e superiore

rispetto ai livelli del 2023 e soprattutto def 2022,
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La dinamica pit rilevante & rappresentata dalla contrazione del peso relativo delle
immobilizzazioni, che passano da oltre il 94% dell'attivo totale nel 2022 a circa il 70%
nei primi sette mesi def 2025. Tale riduzione non & riconducibile a un disinvestimento

dagli asset materiali — che anzi si mantengono stabili su valori prossimi ai 27 milioni di /

eure ~ ma piuttosto alla riduzione delle immobilizzazioni finanziarie, passate dac;rca
10,8 milioni nel 2024 a 2,48 milioni nel 2025. Tale contrazione appare coerénte con {\
una possibile operazione sfraordinaria di conferimento o rsorgamzzaz;dne dei
portafoglio partecipativo, in linea con le strategie di razionalizzazione soc;e\t\na \
semplificazione della catena di controllo. Parallelamente, 'attivo corrente ha assunto

un peso crescente, trainato in particolare dallaumento delle rimanenze, che

raggiungono un valore di oltre 10 milioni al 31 luglio 2025, rappresentando poco pilr del
30% dell'attivo. | crediti commerciali e le disponibilita fiquide restano su livelli contenuti,
coerenti con una gestione prudente del circolante. Nel complesso, l'evoluzione
delfattivo riflette un passaggio da una struttura patrimoniale fortemente rigida e
concentrata su beni durevoli a una configurazione pill bilanciata, in cui emerge una
maggiore incidenza delle attivitd operative e di breve termine. Tale tendenza
suggerisce l'avvio di una nuova fase di sviluppo operativo o immobiliare,
potenziaimente propedeutica a operazioni di valorizzazione industriale, finanziaria o
straordinaria, come il conferimento di partecipazioni e beni strategici tra societa del
gruppo.

Osservando le fonti di finanziamento, nel quadriennio considerato, la struttura del
passivo patrimoniale evidenzia un andamento articolato, caratterizzato da una iniziale
soliditd patrimoniale, con un elevato livello di capitalizzazione, seguita da una
progressiva contrazione del patrimonio netto e un conseguente incremento della
componente debitoria, specialmente nella sua parte corrente.

Nel 2022 il patrimonio netto rappresentava '83,56% del totale passivo, configurando

una posizione di netia prevalenza dei mezzi propri rispetio alfindebitamento, tipica di
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upa situazione patrimoniale particolarmente solida. Tuttavia, a partire dal 2023 si
asserva una progressiva erosione del peso relativo del capitale proprio: esso scende al
70,99% nel 2023, al 68,65% nel 2024 e si attesta al 64,01% al 31 luglio 2025.
Parallelamente, si registra un incremento significative delle passivita correnti, che nel
2022 rappresentavano appena il 533% del totale passivo, mentre al 31 luglio 2025
salgono al 22,25%. Questo incremento & trainato soprattutto dalla voce "debiti correnti
a lungo termine” (verosimilmente debiti commerciali scaduti o rate di finanziamenti),
che ammontano a circa 8,8 milioni nel 2025 rispetto a meno di mezzo milione nel 2022.
Tale crescita potrebbe indicare un aumento delle esposizioni operative o Yutilizze di
strumenti di finanziamentc a breve terming, forse per sostenere {espansiong produttiva
o immobiliare gid evidenziata nella parte attiva dello stato patrimoniale.

Sul fronte dei dekiti finanziari a medio-lungo termine, la societa evidenzia una dinamica
variabile: dopo un picco nel 2023 (4,8 milioni), la posizione si riduce nel 2024 (3,9
mitioni) ma torna a crescere nel 2025, superando nuovamente i 4,7 milioni. Questo
profilo suggerisce un utilizzo selettivo della leva finanziaria, potenzialmente in relazione
a investimenti immobiliari o acguisizioni. | debiti bancari a breve termine, al contrario,
risuitano pressoché azzerati nel 2025, a conferma di una gestione prudente delle linee
di credito a breve.

Complessivamente, la societa mantiene al 31 luglio 2025 una struttura patrimoniale
ancora equilibrata, con una prevalenza dei capitali permanenti (oltre 77%) e un
indebitamenta che, pur in crescita, risulta ancora sostenibile in rapporte alla
consistenza patrimoniale e agli asset sottostanti. Tuttavia, il progressivo incremento del
passive corrente rappresenta un segnale da monitorare attentamente, specie in
relazione a operazioni stracrdinarie in corse © previste, come conferimenti
riorganizzazioni o investimenti immobiliari.

Sotto il profilo cperativo, si rileva una dinamica attiva nelle vendite immobiliari,

supportata da contratti con incassi anticipati, come confermato dalla presenza di
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acconti rilevanti da parte della clientela. La struttura finanziaria & fortemente
capitalizzata, con un'elevata incidenza di mezzi propri sul totale delle fonti e una
contenuta esposizione debitoria, soprattutto nel breve termine.

Nel complesso, 1a societd presenta un profilo bilanciato tra .s.vi'luppo commerciélé“; )
valorizzazione immobiliare, confermando un approccio integrato e stratg@po alla

gestione del patrimonio e alla generazione di ricavi. La coerenza tra l‘attivité‘:‘s\toita,' ia

N
composizione del bilancio e le risultanze contabili evidenzia una governance ofieritata

L S

alla crescita e alla solidita patrimoniale.

Conto Economico 2022 — 31/07/2025 Nusco immobili Industriali S.r.1.:

Ricavi 1.445.415 13.10% | 1.077.256  3B371%  1.032.850 39,46% 1.083.8786  84.75%
Variazione rimanenze 9,587,467  86,84% | 1.587.782 57.35%  1.666.160 §9.78% 186.762 15,25%
A deavi 6,875 0.06% 163708 37

5% FAR L 0.76% 24 0,00%

268470 303.262 10,85% 2. 71%
Variazions dmanenze 8.781.827 79,54% 4] G,00% b}

‘Gross Margin . 1.990.453

Acquisti di materie

- 88,05%

2465484 2471600 98.46%
Personale 108.302 0,858% 7.816 0,28% 94.393 3,39% 5.?33 1,99%
Sarvizd 542734 4.92% 204,093 T.37% 261,843 5.40% 275652 21,26%
Godimenta beni di terzi 28.256 3,26% 33,493 1,20% 17.454 0,63% w066 2,33%
Qg I.872 2,82% 425.097 15,35% 384.942 13181% 83.220 4,90%

BBITDA o

8994917 B.08% 1796286, 64,84% 1265984 45.06%

Armnoramanti 504,771 .57% 865,322  31,25%  Be4T7S5 31,03%
Accanlonamenti & svalutazioni 0 &,00% 3.648 ,13%

TS enae
623,587  48,81%
g 0,60% 0 0.00%

EBIT .0 o D g e

e 448% U B26.3MS. U ABAGY 5092290 04N T 2460700 I 10.07%
BT 700 T 2603667 2,44% U 4387810 1B.86% L T 113A96° ) 406% . 155:868 1 12,00%

Gestione fiscala a 0,00%

-88,312 -3.55% -137.908 -4, 95% -37.500 «2.91%
340.439 12,30% -24.710

LHile netfo (E) 789,366 2,44%

<3,88% 118.36% $97%

L'andamento economico delfa Nusco Immobili Industriali S.ri., osservato nel periodo
compreso tra il 2022 e i primi sette mesi del 2025, evidenzia una progressiva crescita
dei volumi produttivi, accompagnata da un generale equilibrio economico-gestionale.

La dinamica del valore delia produzione, in costante aumento fino al 2024, riflette
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un'attivita caratterizzata da regolarita operativa e capacita di generare ricavi in linea
con la dimensione e la struttura della societa.

Tuttavia, pur in presenza di risultati positivi in alcuni esercizi, i livelli di redditivita netta
si mantengono contenuti, con utili moderati o in alcuni casi negativi (come nel 2023), a
conferma di urrimpostazione gestionale focalizzata pill sulla sostenibilita del modello
economico-produttivo che sul conseguimento di marginalita elevate. Nel complesso, il
profilo economico risuita coerente con le caratteristiche di un'impresa attiva nel settore
immobiliare, in cui la ciclicita delle vendite e il peso degli investimenti strutturali

influenzano direttamente la performance reddituale annuale.

3. L'approccio valutativo adottato

Come descritte in precedenza, nel procedere nel nostro intento peritale, nello sviluppo
delia valutazione si procede nell'orientamento dei Principi stabiliti dal Codice civile e le
tecniche previste dalla dottrina aziendalistica, dalla tecnica professionale e dai Principi
di Valutazione Nazionali {(PIV) ed Internazionali (IVSC).

In tal senso, le metedologie per valutare un'azienda sono molteplici, potendosi basare,
in linea generale, su criteri che tengano conto sia dei flussi finanziari, sia del reddito,
sia del patrimonio ovverc su altri criteri, cosiddetti misti, che danno rilevanza a
un’opportuna combinazione di carattere patrimoniale e reddituale. Nel panorama dei
criteri di valutazione d'azienda esiste un frade ~ off tra la raziondlita e la
dimostrabilita della metodologia di valutazione?. Per dimostrabilita s'intende la realita
e la verificahilita fisica del valore determinatc mentre per razionalita la correttezza
dellalgoritmo matematico alla base del calcolo e attitudine dello stesso ad esprimere
un valore coerente con 'ambiente esterno e le caratteristiche aziendali, Accanio a tali
metodologie esistono metodi c¢.d. sintetici {es. multipli e regole del polliice) e metodi

basati sulla crescita prospettica e sulla strategia aziendale (es. opzioni reali).

2L, Guatri, Trattato sulla valutazione delle aziends E.G.E.A., Milano 1998,
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L'applicazione della metodologia dipende dalla fattispecie oggetto di valutazione.
Difatti, in alcune ipotesi, tipicamente legate alle operazioni strategiche sul capitale
d'impresa (acquisizioni, fusioni, operazioni di leverage) vengono applicate metodologie,
tipiche della scuola anglosassone, orientate alla razionalita ed ai valori correnti e
basate sullattualizzazione dei flussi finanziari (Discounted cash flow analysis - DCF) 0
sulla creazione del valore (Economic value added - EVA); in altre ipotesi, oyé é

necessaria maggiore cautela, tipiche delfapproccio europeo, in particolare f{}'ei!e
operazioni in cui & richiesta la perizia obbligatoria ai sensi di legge, veng;éq;t_!a-
privilegiate la prudenza e la dimostrabilita (trasformazioni, conferimenti, cessioni). “
E noto come nell'ambito di un'operazione di conferimento in natura la preoccupazione
del legislatore riguarda Veffettiva sussistenza del capitale della societa conferitaria,

nellinteresse sopratiutto dei creditori e dei terzi.

In tal senso, le stime devono essere redatte con prudenza, badando soprattutto

allaccertamento dei valori e limitando ai casi di maggiore concretezza il

riconoscimento di componenti di valore potenziale. L'obiettive perseguito non si
riferisce alla determinazione di un valore corrente di cessione ma di attestare
Fesistenza di un capitale sociale conferito in natura eliminando fattori di incertezza e
variabilita.

Cié non vuol dire che per esigenze di prudenza debba allontanarsi dal concetto della
razionalita economica per orientarsi esclusivamente verso la dimostrabilita e la
ceriezza del valore,

A tal fine, passando alla disamina dei metodi di valutazione individuati dalla dottrina, &
necessario preliminarmente considerare come, nonostante il riferimento a valutazioni di
carattere analitico patrimoniale sia stato eliminato dall'art. 2343 cc (e non riproposto nel
neo introdotto articolo 2484 cc) rimane il fatto che una valulazione analitica del
patrimonio aziendale conferito rappresenta in ogni caso almeno Felemento di partenza

nella determinazione del valore d'azienda; successivamente, ove del caso, tale stima
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potra anche definire il valore se confortata da metodologie espressive della capacita di
reddito dellimpresa o fungere da elemento di partenza per ulteriori metodologie
maggiormente razionali.

Il metodo patrimoniale analitico & inoltre necessario per permettere la rilevazione nella
contabilitd della societa conferitaria dei singoli elementi conferiti e per il fatto che ai
sensi del Codice civile il perito deve descrivere i beni ed i crediti conferiti.

Il perito ha il dovere di descrivere i beni e gli elementi patrimoniali oggefto del
conferimento i} che induce a ritenere che si debba adottare, almeno come valore di
base, il metodo analitico patrimoniale che rappresenta 'unico metodo che perviene alla
determinazione del valore d'azienda attraverso la somma dei suoi elementi
componenti, diversamente da guei criteri (cd sintetici), quali quelio reddituale e quello
finanziario, che giungono ad attribuire all'azienda un valore unico.

C’é da tenere ulteriormente conte che, in maniera asimmetrica, seppur viene impiegato
un metodo di valutazione orientato alla dimestrabilitd {(metodo patrimoniale), ai fini della
conferma del valore cosi determinato, considerando che trattasi di elementi strumentali
ed aventi natura operativa, & necessario comprendere se la redditivita conseguibile
attraverse fale patrimonio sia sufficienternente positiva o & necessario retfificare il
valore patrimoniale in quanto la relativa redditivita non & da considerarsi sufficiente
(ipotesi di avviamentio negativo — badwill).

Tali principi devono orientare il perito nella funzione di attestazione legale prevista dal
Cadice civile.

Al fine di tradurre operativamente le considerazioni esposte, lo schema valutativo
adottato prevede l'applicazione di una metodologia di valutazione che assuma nella
configurazione gli elementi riferiti sia al patrimonio immgobiliare che al valore corrente
delle societd operative operanti nel settore dei servizi sanitari.

ll presente lavoro di valutazione si basa sull'applicazione del metodo patrimoniale

rettificato, uno dei criteri tradizionali riconosciuti per la stima del valore economico di
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un'impresa. Tale approccio & particolarmente appropriato nel casi in cui il valq_rq______ ‘
dell'azienda sia strettamente legato alla consistenza e alia valorizzazione del!e_:., sue
attivita patrimoniali.

in considerazione della natura deil'attivita svoita dalla Nusco Immaobili mdustrigii s,
caratterizzata da un modeilo operativo integrato che combina lo sviluppo immgb'i!-iar_g
con la gestione diretta di beni propri e la partecipazione in societa collegate, la
determinazione del valore aziendale non pud prescindere da una valutazione
complessiva che integri sia la componente patrimoniale sia quella reddituale. In
particolare, fa struttura delloggetto sociale — che inciude attivitha di realizzazione,
acquisto, valorizzazione e locazione di immobili, oltre alla gestione di partecipazioni e
investimenti finanziari ~ configura l'impresa come un’entitd operativa a tutti gli effetti, e
non meramente patrimoniale. Pertanto, si ritiene appropriato adottare quale criterio
principale i metodo patrimoniale complesso, che consente di cogliere pienamente la
duplice natura deflazienda, valorizzando sia il capitale investito netto rettificato per
rifliettere i valori correnti di mercato degli attivi e defle passivita, sia la capacita
dellimpresa di generare redditi futuri attraverso lesercizio delle attivitd operative
descritte nello statuto. Tale approccio consente una rappresentazione coerente e
completa della realtd economica della societd, in linea con i principt di best practice in
materia di valutazione aziendale.

il metodo patrimoniale complesso adottato prevede, quale primo passaggio, 1a rettifica
del patrimonio netto contabile risuitante dalluitimo bilancio approvato, al fine di
riflettere la reale consistenza patrimoniale della societa. Tale rettifica si attua mediante
findividuazione e la valorizzazione dei plusvalori latenti sugli elementi dellattivo e del
passivo, ottenuti aftraverso il confronto tra i valori contabili netti e le stime aggiornate
dei corrispondenti valori di mercato. In secondo luogo, si procede alla determinazione
del valore della componente aperativa, riconducibile alla gestione caratteristica della

societa, che viene valutata assumendo come riferimentc fa redditivita media

24




normalizzata, espressione della capacita delfimpresa di generare risultati economici
sostenibili nel tempo in condiéioni ordinarie. L'integrazione di tali due componenti —
valore netto rettificato e valore della gestione operativa — consente di pervenire a una
stima complessiva del valore economico dell'impresa coerente con {a sua natura di
societa operativa a forte contenuto patrimoniale.

Come raccomandato dalla letteratura e dalla prassi professionale in materia di
valutazioni, con specifice riferimenio alle operazioni di conferimento, al fine di
effettuare un riscontro critico delle risultanze ottenute mediante il metodo principale
adottato, sara applicato un metodo empirico di controllo fondato sullanalisi
comparativa dei multipli di mercato di societa operanti in settori analoghi. Sebbene tale
approccic presenti limiti connessi all'eterogeneita dei dati disponibili e alla specificita
del contesto societario, esso rappresenta uno strumento utile per verificare la coerenza
e la plausibilita del valore stimato, fornendo un ulteriore elemento di validazione
dellanalisi svoita {(cfr. Damodaran A., Investmment Valuation, Wiley; Koller T. et al.,
Valuation: Measuring and Managing the Value of Companies, McKinsey & Company;

“Valuation Multiples: Accuracy and Drivers”, ResearchGate).

Il valore dell'impresa sard pertanto determinato mediante il metodo patrimoniale

complesso, integrando la consistenza patrimoniale, rettificata ai valori di

mercato, con_la componente reddituale derivante dalla gestione operativa,

valorizzata sulla base della redditivita media normalizzata. Il risultate costituira

una stima oggettiva e coerente del valore economico complessivo dell’azienda

alla data delia valutazione.

A sostegno e riscontro della congruita delle risultanze ottenute, sara applicato

un _metodo empirico_di controllo basato sull’analisi comparativa dei multipli_di

mercato.
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3.1 metodo principale di valutazione - Metodo Patrimoniale Complesso

il metodo patrimoniale complesso rappresenta un'evoluzione del tradizionale metodo
patrimoniale puro, ed é particolarmente indicato per la valutazione di soc§eta
caratterizzate da una rilevante struftura patrimoniale, ma al contempo dotaté‘a\di
un'attivita operativa significativa. Si configura come un approccio misto, in quan{5‘~-i~
combina elementi patrimoniali e reddituali, con l'obieftivo di cogliere in modo pid
completo {a realtd economica dellimpresa.

A differenza del metodo patrimoniale semplice, che si limita alla valorizzazione delle
aftivita e passivita sulla base dei loro valori correnti, it metodo patrimoniale complesso
si arlicola in due componenti:

1. Rettifica del patrimonio netto contabile: si procede alla determinazione del
patrimonio netto rettificato, aggiornando gl elementi dell'attivo e del passivo
sulla base di valutazioni a valori di mercato. Questo processo consente di
evidenziare eventuali plusvalori o minusvalori latenti non rilevati contabilmente,
in particolare su immobilizzazioni materiali, partecipazioni, e altre attivita non
correnti.

2. Valorizzazione della gestione operativa: al patrimonio netto reftificato si
aggiunge il valore economico della gestione operativa, inteso come Ia capacita
dell'azienda di generare redditi futuri. Tale componente viene generaimente
determinata sulla base della redditivitd media normale, ovvero una stima
sostenibile della performance economica futura, depurata da componenti
straordinarie ¢ non ricotrenti, e capitalizzata mediante Papplicazione di un tasso
coerente con il rischio operativo della societa.

il metodo patrimoniale complesso risulta particolarmente appropriato in contesti in cui
la valorizzazione degli asset non sia sufficiente a rappresentare il valore dell'impresa,
come nel caso di societd immobiliari operative, holding industriali o societa con asset

strategici non pienamente riflessi nei valori contabili. Tale metodologia & ampiamente
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riconosciuta dalla dotfrina economico-aziendale (cfr. G. Ferrero, A. Amaduzzi, S.

Zanda) e adottata nella prassi valutativa nazionale e internazionale, specialmente nelle

operazioni straordinarie quali conferimenti, fusioni e trasformazioni, dove & richiesta

una rappresentazione equilibrata tra solidita patrimoniale e capacita reddituale.

Inoltre, in finea con i principi di buona tecnica valutativa, i risultati ottenuti attraverso

questo metodo possono essere oggetto di un riscontro mediante l'applicazione di

metodi empirici di controllo, come F'analisi comparativa dei multipli di mercato.

il metodo patrimoniale complesso si contempla nel seguente algoritmo di calcolo:
K*= ZAc — ZPc + IA

Dove :

K* = Patrimonio netto rettificato;

Ac = Attivita correnti;

Pc = Passivita correnti;

£ = Simbolo matematico di sommatoria.
I1A: Beni Immateriali

Al fini della prima componente, patrimonio netto rettificato (K*), traendo origine dalla
situazione patrimoniale relativa alla societa le cui quote sono oggetto di conferimento,
si sono individuati gli elementi costitutivi del patrimonio netto alla data del 31/07/2025,
procedendo in successione
1. Alla revisione contabile degli elementi attivi e passivi;
2. Alla verifica dei valori correnti degli elementi attivi non monetari.
L'attivita di revisione in tale ambito applicative comporterad le seguenti attivita di
controllo ;
= verifica della completezza dello stanziamento contabile delle attivita e
delle passivita;
» che le poste attive siano fondate su validi documenti inventariali;
*» che gli accantonamenti del passivo corrispondano a quanto

effettivamente ¢ probabilmente maturato:
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che ie poste attive e passive calcolate in proporzione al tempo siano

analiticamente determinate.

L'adeguamento dei valori contabili ai valori correnti richiedera I'applicazione dei principi

previsti dali'art. 2426 c.c. e dai principi contabili di seguito sintetizzati per le diverse

aree di bitancio;

In riferimento all'attivo patrimoniale

-

»

Immobilizzazioni immateriali: come prescritto dai principi contabili e
dall'art. 2426 cc, la valutazione delle immobilizzazioni Emm\'é;é\riati
avviene attraverso la de'terrhi'néz'ic}r'xe del co.s.to,' d’acq{}isitb o q‘di -
produzione, non ancora ammortizzato e secondo i principi di revisione lo
stesso valore pud permanere in bilancio solo se le immobilizzazioni
immateriali inscritte esprimono utilith econamica futura.
Immobilizzazioni materiali: analogamente alle immobilizzazioni
immateriali il criterio base prescritto dal Codice civile e dai principi
contabiii & il costo non ancora ammortizzato. La necessita di adeguare
detto valore al valore atfuale implica la determinazione del valore di
mercato delle immobilizzazioni stesse. Considerando che nella maggior
parte dei casi trattasi di ben gia in uso e non nuovi, & necessario partire
dal valore residuo da ammortizzare determinato secondo i criteri
civilistici (2426 c.c.) e verificarne la coerenza rispetto ai valori di
mercato. Come riferimento dei valori di mercato si considera il valore
come prezzo sul mercato dell'usato e quando non esiste un mercato
delf'usato per la tipologia di bene in esame & necessaric adoftare dei
criteri alternativi rispetto al prezzo & applicato il costo di ricostruzione o
costo di sostituzione.

Disponibilita liquide: le liquidita indicate sono quelle derivanti dagli

estratti conti bancari riconciliali con i saldi contabili,
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In riferimento al passivo patrimoniale:
» Le passivita sono generalmente assunie per il loro valore nominale
verificato attraverso l'attivita di revisione; i fondi ammortamento sono
assorbiti nel valore attribuite alle immobilizzazioni tecniche e verificati

attraverso il loro ricalcolo (cd overalf).

Si rileva come nel corso del primo semestre dell’'esercizio 2025, la societéd Nusco
Immobili Industriali S.rl. ha perfezionato due operazioni di fusioni per
incorporazione, in regime sempilificato ex art. 2505 c.c., con le societa interamente
controifate Maluan S.r.l. a socio unico e Nusco Residential Park S.rl.. Le fusioni,
deliberate a fine 2024, sono divenute efficaci sotto il profilo civilistico e contabile ai
sensi delfart. 2504 c.c., con effetti contabili e fiscali retroattivi al 1° gennajo 2025. Nel
recepire gli impatti contabili delle operazioni, ia societa ha provveduto all'integrazione e
alla riesposizione di talune poste patrimoniali secondo quanto previsto dal principio
contabile nazionale OIC 29, in materia di correzione di errori rilevanti, al fine di
assicurare la rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed
economica. A supporto del processoe sono stati verificati sia ghi atti societari di fusione
sia le scritture contahili, incluse quelle relative alla correzione degli errori rilevanti,
riscontrando la coerenza e la corretta contabilizzazione delle rettifiche apportate. Tali
operazioni non hanno comportato modifiche statutarie né alterazioni nella struttura del

capitale sociale della societa risultante,

Ai fini implementativi si riporta la situazione patrimoniale di NUSCO IMMOBILI
INDUSTRIALI Sl al 31/07/2025 redatta in forma sintetica rinviando aliallegato

bilancio di verifica per le rappresentazioni di dettaglio.
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Situazione Patrimoniale NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.r.1. 31/07/2025

Immobilizzazioni Immateriali

21.705
Immoabitizzazioni materiali 26.532.768
immotilizzazioni finanziarle 2.485.318

ATHIVO IMMOBILIZZATO
Rimanenze finali

- 28,039,792

10.978.892
Credili 1.238.635
Dispenibilita liquide 334716
RATELE RISCONTI 32.005

ATTIVO CORREN

2.584.248

Patrimonic Netto

T 26.544.15
Debili finanziari LT 4.736.359
Debiti correnti LT 968.008
Fondo T.F.R, 12.669
CAPITALI PERMANENT! SR 3oy W 1 S
Debiti Bancadni 8T 7.800
Debili correnti BT 8.895.048
Ratei passivi 360.000

Preliminarmente, dalle verifiche ed analisi condotte sui sisterni amministrativo-contabile

e sullassetto organizzative della societa, & emersa una struttura gestionale
pienamente affidabile, caralterizzata da una tenuta ordinata, coerente e conforme alle
disposizioni normative di riferimento. La documentazione esaminata risulta completa e
puntualmente aggiornata, a testimonianza di un’amminisirazione aziendale che adotta
criteri di trasparenza, regolarita e adeguatezza operativa.

Dalle analisi svolte sui saldi patrimoniali defla NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.rl al
31/07/2025, Tattivo di bilancio presenta una struttura fortemente caratterizzata dalia
natura dell'attivitd esercitata, ossia lo sviluppo, la gestione e la valorizzazione di
patrimoni immaobiliari a destinazione industriale e commerciale. La prevalenza di valori
patimoniali durevoli, a fronte di una componente corrente pits limitata ma significativa,

riflette un modello economico fondato su investimenti immobiliari strutturati e su
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.operazioni di valorizzazione immobiliare a ciclo jungo. La componente delle
immobilizzazioni materiali rappresenta [a quota pill consistente dell'attivo, con un
valore che si attesta oltre | 26 milioni di euro. Questa e quasi integralmente imputabile
a terreni e fabbricati, con numerose unita immobiliari dettagliatamente identificate; si
citano, tra gl aliri, il "Nuovo Show Room", il "Nuovo Fabbricato Industriale” e il
"Palazzo Uffici”, che costituiscono parte rilevante del portafoglio immobiliare della
societd. La presenza di fondi di ammortamento analitici per ciascun bene attesta una
gestione contabile strutturata e in linea con la vita utile stimata dei beni. Sono inoclire
inclusi nel patrimonio immobiliare anche fabbricati civili e altre costruzioni minori, tra cui
capannoni in ferro e costruzioni leggere, che rivestono tuitavia un ruolo marginale nel
computo totale. Si rileva anche la presenza di immeobilizzazioni in corso e di acconti
a fornitori, che evidenziano 'esistenza di cantieri attivi o di impegni per opere future.
Tali elementi sono coerenti con un'attivita in costante sviluppo immobiliare, in cui le fasi
di progettazione, costruzione e rifinitura si sovrappongono temporalmente con quelle di
vendita. Sul piano delle immobilizzazioni finanziarie, la societa detiene partecipazioni
in diverse realta riconducibili al gruppo, tra cui Nusco Invest S.r.l., Nusco Trade S.r.L
e Nusco Mario Immobiliare, per un valore complessivo di olire 270 mila eura. A
gueste si aggiungono crediti finanziari a lungo termine che superanc i 2 milioni di
euro, principalmente verso societd collegate, e che indicano una logica di supporto
finanziario intra-gruppo © correlata a operazioni immobiliari interconnesse. L'intero
bloccce delle immobilizzazioni {materiali e finanziarie) supera i 29 milioni di euro e
costituisce il 70% dell'attivo totale, confermando la vocazione capital intensive
dell'impresa.

Di rilievo anche la voce rimanenze, che ammonta a oltre dieci milioni di euro. Questa
cifra & prevalentemente riferibile a immobili merce — cioé, beni immobili costruiti per
essere venduti - distribuiti su diverse localitd strategiche, tra cui Camposano,

Cicciano e Cimitile. Le rimanenze comprendong immobili gia completati, beni in corso




di lavorazione e terreni destinati a futuri sviluppi. Tale aggregato testimonia il peso

della componente commerciale dell'attivita, in quanto rappresenta lo stock disponibile

per la vendita nell'ambito dell'attivita d'impresa.

Allinterno dell'attivo corrente si segnala una voce significativa di crediti, pari a oltre un
milione di euro, articolati in crediti verso clienti, crediti tributari, acconti.d'imposta
& crediti per bonus fiscali. In particolare, risultano esposti in bilancio crediii:“ re!at_i\;i al
Bonus Facciate e al Superbonus 110%, segnale evidente della pariecipazione dei!é
societa a interventi edilizi agevolati e del ricorso ai meccanismi di cessione o
compensazione dei crediti d'imposta previsti dalla normativa vigente. Tali poste
contabili confermano il radicamento della societd nelle dinamiche economico-fiscali
attive nel settore immobiliare deglh ultimi anni.

Le disponibilitd liquide, pari a circa 335 mila euro, risultano suddivise su piU conti
correnti bancari e poste di cassa. Pur non rappresentando una voce preponderante,
tale livello di liquiditd appare coerente con fa natura dell’attivita, in cui i flussi finanziari
sono fortemente legati alle dinamiche di avanzamento lavori, stato di vendita e
riscossione acconti.

Come detto in precedenza, nel complesso, la struttura dell'attivo della Nusco Immobili
Industriali S.r.l. rispecchia un modello aziendale orientato alla gestione integrata del
patrimonio immebiliare, con una forte capitalizzazione in beni materali e una
componente corrente composta prevalentemente da rimanenze immobifiari in vendita,
crediti operativi e strumenti fiscali. Questa composizione conferma la solidita e
Forientamento strategico della societa nel setftore di riferimento.

La struttura del passivo patrimoniale della sacieta riflette un equilibrio finanziario
complessivamente solido, con una prevalenza marcata di mezzi propri e
un'esposizione verso terzi concentrata principalmente su strumenti di finanziamento a
medio-lungo termine e su poste operative di natura commerciale e fiscale, Il

patrimonio netto, che ammonta a poco pit di 26,6 mifioni di euro, costituisce la
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componente principale del passivo e rappresenta una base patrimoniale molto robusta.
Tale consistenza € dovuta non tanto al capitale sociale nominale, che risulta contenuto
(10.000 euro), guanto piuttosto alle importanti riserve accantonate nel tempo. Tra
queste spiccano e altre riserve, per oltre 28 milioni, cﬁe comprendono ii capitale
effettivamente versato dai soci e accantonamenti effettuati nel corso degli anni. E
incltre presente una riserva legale e un utile di esercizio positivo, mentre sono riportate
perdite residue degli esercizi precedenti portate a nuovo per un importo limitato, il che
suggerisce una gestione reddituale tendenzialmente positiva e in fase di progressivo
rafforzamento. Passando allindebitamento finanziario, la societa espone debiti
verso banche per circa 4,30 milioni di euro, relativi esclusivamente a mutui
ipotecari a lungo termine, a conferma della strategia di finanziamento degli
investimenti immodbiliari con strumenti di natura ipotecaria. A cid si aggiungono debiti
verso altri finanziatori per poco meno di 430 mila eurco, anch’essi in larga parte riferiti
a scadenze oltre i 12 mesi, con controparti riconducibili a soggetti correlati o operazioni
di finanziamento a supporto di iniziative specifiche, La composizione di questi debiti
evidenzia che il ricorso al debito & stato contenuto e mirato, privilegiando forme
strutturate e compatibili con la durata del ciclo immohiliare. Un'ulteriore voce di rilievo &
rappresentata dagli acconti da clienti, pari a oltre otto (8) milioni di euro, che
confermano la prassi commerciale della societa di ricevere anticipazioni significative
nell'ambito di compravendite immobiliari o progetti su commessa. Questo elemento
assume un valore strategico neila gestione finanziaria dell'impresa, poiché consente un
autofinanziamento operativo legato alla fase di sviluppo e consegna dei beni. Sul piano
dei debiti operativi, si registrano debiti verso fornitori per circa 565 mila euro,
importo ordinario per una realta di queste dimensioni. | debiti tributari, che superano i
890 mila euro, includono imposte correnti e rateizzate, tra cui si segnala la presenza di
rateizzi IMU e ravvedimenti operosi IVA, nonché debiti connessi alla "rottamazione

quater”’, a testimonianza di una gestione fiscale puntuale ma anche flessibile rispetto
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agli strumenti di agevolazione e rateizzazione previsti dalla normativa. | debiti verso
enti previdenziali e altri debiti correnti sono contenuti nei valori assoluti, mentre si

osserva una quota significativa di altri debiti a lungo termine, tra cui spiccano 366

mila euro riferiti a debiti verso soggetti legati a progetti immobiliari localizzati (es. . ..

‘Cicciano 2" e "Camposano’), a conferma dell'esistenza di obbligazioni contrattuali
connesse al ciclo di sviluppo dei cantieri. Sono inoltre presenti ratei e risconti passivi
per 360 mila euro, relativi a componenti economiche di competenza di}fgfita.
verosimilmente legate a canoni, premi assicurativi o ricavi anticipati da contratii, !nﬁﬁé\; _—
il fondo per trattamento di fine rapporto evidenzia un ammontare modesto {circa 12
mila euro}, coerente con una struttura del personale limitata o con rapporti di lavoro
flessibili, probabilmente marginali rispetto alla dimensione patrimoniale delia societa,
Nel complesso, il passivo dellimpresa denota una elevata solidita patrimoniale, un
fivello di indebitamento sostenibile e ben strutturato, e una gestione attenta dei
flussi finanziari operativi, supportata da una base di capitale proprio molto ampia e
da una strategia orientata alla stabifita finanziaria di lungo periodo.

in tal senso, traendo origine dal Patrimonio Netto Contabile, la valutazione

prevede in particolare il riscontro in termini di valore corrente dei beni aziendali

iscritti nel patrimonio della societa.

In sintesi, dalla lettura del prospetto di bilancio resta evidente come ia societa

presenti una patrimonialitd pari a euro 26.644.167, robusta e solida, frutto di una

struttura finanziaria equilibrata e fortemente capitalizzata. Tale consistenza

patrimoniale, gia significativa sulla base dei valori contabili, risuiterebbe

ulteriormente rafforzata gqualora_si procedesse alla riespressione dei beni

aziendali ai_valori correnti. L'adeguamento ai_valori di mercato, infatti,

condurrebbe a una maggiore determinazione del patrimonio netto, rispetio a

duanto espresso secondo il criterio del costo storico, al netto degli eventual




effetti fiscali. Questo conferma non solo la solidita dell'impresa, ma anche il

potenziale valore economico latente non riflesso integralmente nei dati contabili.

It metodo patrimoniale analitico, adottato ai fini della presente valutazione, prevede fa
duplice verifica della rappresentazione contabile e delia congruita in termini di
valore corrente degli elementi che compongono il patrimonio aziendale. In primo
luogo, e stata effettuata una ricognizione analitica delle voci di bilancio, finalizzata
ad accertare la corretta rappresentazione contabile delle attivita e passivita, nonché a
identificare eventuali componenti non riflettenti la reale situazione patrimoniale
dellimpresa (es. beni non pit funzionali, crediti non esigibili, passivita potenziali non
iscritte). Successivamente, si & proceduto alla rivalutazione delle singole poste
patrimoniali ai fini di stimarne il valore corrente, con ['obiettivo di ottenere una
rappresentazione aggiornata e realistica del patrimonio netto. Le attivitd sono state
valorizzate secondo criteri coerenti con il principio del fair value (quali valore di
mercato, valore d'uso o costo di sostituzione), mentre le passivitd sono state rettificate
considerando eventuali rischi latenti, obbligazioni fuori bilancio e, ove appropriato,
I'attualizzazione dei flussi futuri, || patrimonio netto cosi rettificato rappresenta il valore
economico dellazienda secondo il metodo patrimoniale analitico, che, pur non
incorporando la capacita reddituale futura, risulta particolarmente indicato per societa a
prevalente contenuto patrimoniale, per holding o in contesti in cui si voglia isolare |l
valore netto delle componenti patrimoniali.

Si procede per aria di bilancio alle attivita indicate.

Immeobilizzazioni Immateriali (Euro)

IMMOBILIZZAZIONI IMMATERIALI - e 310TI2028 T
Diritti di brevetto industr. e utilizzo opere di ingegno 2,437
Software 2.437
Software 3.481
Fondo di amm.to software -1.044
Immaobitizzazioni in corso e acconti 15.268
Acconti a fornitori 19.268

Totale Immobilizzazioni Immateriali-
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Al 31 luglio 2025, la voce immobilizzazioni immateriali preserta un valore
complessivo pari a € 21.705 composto principalmente da software e da
immobilizzazioni in corso e acconti a fornitori. Nel dettaglio, tra le immobilizzazioni
immateriali figurano licenze software per un valore lordo complessive di € 3483
riferito alla voce generica di "Software”, verosimilmente trattasi di licenze :cli"uso di
programmi informatici necessari per 'operativita dellimpresa.

A fronte di tali beni immateriali & stato iscritto un fondo di ammortamen.to. ‘pia/ri a€
1.044, corrispondente agli ammortamenti gia contabilizzati sugli stessi beni. |l valore
netto contabile del software risulta pertanto pari a € 2.437.

La componente prevalente delle immobilizzazioni immateriali & costituita da
immobilizzazioni in corso e acconti a fornitori, pari a € 19.268. Tali importi
rappresentanc pagamenti anticipati per beni immateriali non ancora completati o
consegnati (come, ad esempio, progetti software in fase di sviluppo o implementazione
di sistemi gestionali). E opportuno segnalare che la voce “Acconti a fornitori” appare
duplicata in tabella per lo stesso importo di € 19.268, fatto che lascia presumere una
possibile ripetizione contabile o una diversa classificazione del medesimo importo.

Nel complesso, la struttura della voce riflette un'azienda che ha gid in usc parie dei
propri assel immateriali (software operativo, seppur parzialmente ammortizzato) e che
sta contemporaneamente investendo in nuovi progetti digitali o informatici, come

evidenziato dall'elevato ammontare di acconti e immobilizzazioni in corso.

Verifiche sulle immohbilizzazioni immateriall
Nellambito delfle attivitd di analisi e verifica contabile, & stata condotta una revisione

puntuale delle immobilizzazioni immateriali iscritte in bilancio alla data del 31/07/2025.

Le verifiche hanno riguardato, in particolare:

« la titolarita giuridica e 1a funzionalita economica dei bent:
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« la corretta applicazione dei criteri di capitalizzazione e ammortamento, in
conformita ai principi contabili di riferimento;
» la documentazione a supporto delle immobilizzazioni in corso e degli acconti
versati;
s l'eventuale presenza di cbsolescenze, svalutazioni o perdite dureveli di valore.
A seguito delle suddette analisi, non sono emerse criticita tali da determinare rettifiche
ai dati contabili esposti, né per errori nella rappresentazione contabile né per necessita
di adeguamento dei valori iscritli rispetto al valore economico corrente,
Pertanto, le immobilizzazioni immateriali risultano correttamente rappresentate in
hilancio, sia in termini di esistenza e titolarita, sia sotto il profilo della valutazione
economica, e non si ritiene necessario procedere ad alcun intervento correttivo ai fini

della presente analisi.

Immohilizzazioni Materiali (Euro)

Le immobilizzazioni materiali al 31 luglio 2025 ammontano a complessivi € 26.532.768
e risultano costituite prevalentemente da terreni e fabbricati di proprieta, inclusi
immobili industriali, un nuovo showroom, un nuove fabbricato industriale e un palazzo
uffici, per un valore lordo complessivo di oltre € 27 milioni. | relativi fondi
ammortamento, correttamente separati per categoria, risultano coerenti con ia vita utile
stimata dei beni. Si rilevano inoltre fabbricati civili, costruzioni leggere, un capannone in
ferro e beni accessori (mobili, macchine dufficic e attrezzature elettroniche),
generalmente di modesto valore unitario e in parte gia completamente ammortizzati. Le
voci relative a impianti, attrezzature e mezzi di trasporto interni risultano interamente
ammortizzate, con valore contabile netto pari a zero.

Si riportano le classi di hilancio a cui segue il deftaglio per categoria al 31/07/2025.




Immobilizzazioni Materiali 31/07/2025

Terreni e fabbricali
Adri Beni

Totale Immobilizzaziont Materiali 00

30708
26,506.445
26.322
L aes32768.

Verifiche sulle immobilizzazioni materiali

Nelfambito delle attivita di analisi e verifica contabile, & stata condotta uné revisiona

puntuale delle immobilizzazioni immateriali iscritte in bilancio alla data del 315’07/2_025.

Le verifiche hanno riguardato, in particolare:

+ latitolarita giuridica

+ lafunzionalita economica dei beni,

la corretta applicazione dei criteri di capitalizzazione e ammortamento in

conformita ai principi contabili di riferimento, -

« Tesame della decumentazione a

degli acconti versati,

supporto delle immobilizzazioni in corso e

A seguito delle suddette analisi, non sono emerse criticita tali da determinare rettifiche

ai dati contabili esposti, né per errori nella rappresentazione contabile né per necessita

di adeguamento dei valori iscritti rispetto al valore economico corrente.
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Terreni e fabbricati 31/07/2025

Terreni

Fabbricati industriali

Fabbricati industriali

MNuovo Show Room

Nuovo Fabbricato Industriale

Palazze Uffici

Fondo di amm.to fabbricali industriali

Fondo di amm.to nuovo show reomn

Fondo di amm.to nuovo fabbricate industriale
Fondo di amm.to palazzo uffici

Fondo ammortamento pro tempere al 31.07.2025
Fabbricati civili

Costruzioni leggere

Caostruzioni leggere

Capannone in ferre

Fonde di amm.to costruzioni leggere

Fonde di amm.to capannoniin ferro

Alla data del 31 luglio 2025, la voce “Terreni e fabbricati" presenta un

complessivo di € 26.506.445,

immobilizzazioni materiali dell'azienda. Nel dettaglio, i terreni sono iscritti

2.752.891 e, in quanto non soggetti ad ammeortamento, conservano il loro

2.752.891
29.564.785
16.364.028
2.279.1567
8.001.000
2.920.600
-2.716.709
-532.466
-2.220.278
~766.657
-504.771
1.022.082
22,992
2.809
20.183
-2.808
-12.615

valore

risultande la componente principale delle

per €

valore

storico. | fabbricati industriali ammontano complessivamente a € 29.564.785, suddivisi

in pilt unitad: fabbricati industriali storici (€ 16.364.028), un nuove show room (€

2.279.157), un nuovo fabbricato industriale (€ 8.001.000) e un palazzo uffici (€

2.920.600. A fronte di tali cespiti sono iscritti fondi ammortamento distinti, che

riflettono correttamente la vita utile residua dei beni, per un totale di € 6.840.881, cosi

articolato: fabbricati industriali (€ 2.716.709), show room (€ 632.466), nuovo fabbricato

{€ 2.220.278) e palazzo uffici (€ 766.657). Sono inoltre presenti fabbricati civiii per un

totale di € 1.022.082, indicati due volte ma riferibili con ogni probabilita alla stessa unita

immobiliare. Questi potrebbero rappresentare immobili non direttamente strumentali

all'attivita produttiva, come foresterie o residenze di servizio. Le costruzioni leggere,

iscritte per € 7.569, comprendono strutture temporanee o amovibili, come fettoie,
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pensiline o manufatti accessori. La presenza di un fondo ammortamento di € 2.809
indica che tali cespiti sono in parte gia ammortizzati. A cio si aggiunge un capannone in
ferro del valore di € 20.183, anch’esso parzialmente ammortizzato per € 12.615,
evidenziando un utilizzo operativo ancora in corso. Nel complesso, la categoria risulta

coerentemente strutturata e rappresenta correttamente il patrimonio imimobiliare

strumentale delfazienda. La suddivisione dettagliata delle voci e: | dei relativi
ammortamenti consente una chiara lettura della composizione e della vité_‘utile residua
dei beni. A seguito delle verifiche effettuate, non emergono rilievi in merito é-ﬂa‘corretta
rappresentazione contabile delle immobilizzazioni materiali, che risultano iscritte
secondo criteri conformi ai principi contabili applicabili e coerenti con la natura e la
destinazione economica dei cespiti. Con riferimento alla verifica del valore corrente del

patrimonio immobiliare della societd, si & ritenuto opportuno acquisire una perizia

tecnica esterna, in considerazione dellincidenza rilevante degli immobili sul bilancio
aziendale. A tal fine, ¢ stato incaricato I'Ing. Giuseppe Letizia, nato a Latina (LT) il
22/08/19583, residente in Caserta, Via De Cillis 19 ~ CAP 81100, iscritto all'Qrdine
degli Ingegneri della Provincia di Caserta dal 23/01/1979 con il numero 744, e in
possesso di tutti i requisiti di abilitazione professionale. La stima & stata condotta
con criteri prudenziali, utilizzando come base di riferimento le quotazioni OM, integrate
da correttivi in aumento rispetto al valore medio-alto di zona, per tenere conto delle
effeltive caratteristiche degli immobili oggetto di valutazione. La perizia tecnica,
regolarmente allegata alla presente relazione (Allegato 2), & stata acquisita e
considerata ai fini della rettifica patrimoniale prevista nel metodo patrimoniale
complesso. ll valore netto contabile del gruppo omogeneo "Terreni e fabbricati”, pari a
€ 26.506.445, ¢ stato aggiornato a un valore corrente stimato pari a € 31.553.958,66,
con un plusvalore patrimoniale di € 5.047.513 recepito nella determinazione del valore

economico complessivo della societa.

La tavola che segue riporta le rettifiche per categoria di bene immobile:
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Rettifiche Valore Terreni e fabbricati 31/07/2025

Terreni 2.762.891 2.814.873 61.681,77
Fabbricati industriali 22.723.904 27.649.257 4.925.353
Fabbricali civili 1.022.082 1.079.828 57.747,34

Costruzioni leggere
Totale: i

Come si evince dalla tabella riportata, il confronto tra i valori contabili storici e i
corrispondenti valori correnti di mercato delle immobilizzazioni materiali evidenzia un
plusvalore complessivo pari a € 5.047.513. Tale differenziale & ascrivibile in larga parte
alla voce "Fabbricati industriali", per i quali si rileva un incremento di oltre € 4,9 milioni,
a conferma del significative apprezzamento di tali asset sul mercato. La rivalutazione
risulta positiva anche per le altre categorie (terreni, fabbricati civili e costruzioni
leggere), sebbene con incidenza pilt contenuta. Complessivamente, tale analisi
supporta l'ipotesi di una sottovalutazione contabile delle immobilizzazioni rispetto ai
valori effettivi di mercato e consente di definire con maggiore precisione il patrimonio
netto rettificato dell'impresa.

Tali determinazioni saranno pertanto assunte ai fini della determinazione del

patrimonio netto rettificato.
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impianti e macchinari/Attrezzature/Altri beni 31/07/2025

Jimplanti'e macchinario ©

Implanio
Impianti generici e specifici
Fonde di amm.to tmpianti generici e specifici

‘Alwverzature Industriall & commercial ©

Allrezzature di officina; stampi modelli, ...
Altrezzature da lavorazione

Fonde di amm.to attrezzature da tavorazione
Altri Beni - e
Mobili, arredi e dotazioni
Mobii, arredi @ dotazioni
Motili ¢ macehine d'ufficio
Feonda di amm.to mobili e macchine d'ufficio

Macchine di ufficia

Macchine elettroniche d'ufficio

Macchine eletironiche d'ufficio amm.ese

Fondo di amm.to macchine eletireniche d'ufficio

Fonde di amm.to racchine elettroniche d'ufficio amm.ase

Automezzi 4]
Mezzi di trasp. interni 15.124
Fondo di amm.\o mezzi di trasp. Intemi -15.124

Alla data del 31 luglio 2025, le voci relative a impianti, macchinari e attrezzature
presentano valori contabili netti complessivamente pari a zero, a seguito del completo
ammortamento dei cespiti iscritti negli esercizi precedenti. Gli impianti generici e
specifici, originariamente pari a € 6.500, risultano interamente ammortizzati, cosi
come le attrezzature da lavorazione, per un valore lordo di € 978, anch'esse
completamente ammortizzate. Cid evidenzia 'assenza di nuovi investimenti significativi
in tali categorie nel periodo recente e la necessita di valutare, in prospettiva, eventuali
interventi di rinnovo del parco impiantistico e produitive. La voce *Altri beni”, pari
complessivamente a € 26.322, comprende beni mobili e dotazioni d'ufficio di natura
accessoria {mobili, arredi, macchine e apparecchiature elettroniche). Tali cespiti,
seppur di medesto valore unitario, risultano correttamente ammortizzati e in uso
operativo. it dettaglio comprende mobili e arredi per € 12.892, macchine e attrezzature
d'ufficio per € 10.924 e apparecchiature elettroniche per un valore lordo di € 26.559 a

fronte di fondi ammortamento pari a € 11.488. Infine, 1a categoria “Automezzi e mezzi
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di trasporto interni” non presenta valori residui, in quanto | mezzi interni, iscritti per €
15.124, risultane completamente ammortizzati e tuttora in uso operativo.

Con riferimento alla verifica del valore corrente delle immobilizzazieni materiali
appartenenti alle categorie “impianti”, "attrezzature” e “altri beni”, non si & ritenuto
necessario procedere a un riscontro estimativo esterno, anche sulla base delle
indicazicni fornite dal management, in quanto le eventuali differenze rispetto ai valori
contabili iscritti non risulterebbero significative né tali da incidere in modo rilevante sulla

rappresentazione complessiva del patrimonio aziendale.

Le verifiche effettuate non hanno evidenziato anomalie o errori  di

rappresentazione  contabile. Le immobilizzazioni  materiali risultano

coerentemente iscritte e ammortizzate in conformitd ai principi contabili

applicabili. Non emergono pertanto rettifiche né per errori contabili, menire

emergono necessitd di adequamento dei valori iscritti rispetto al valore corrente

per euro 5.047,513.
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Immobilizzazioni Finanziarie 31/07/2025

‘Partocipazioni -

aTe00

Partecipaziont in imprese controliate 7.800
Partecipazioni in imprese conlroliate 7.800
Partecipazionl in imprese collegate 63.800
Partecipazioni Nusce Maric Immobiliare 13.000
Parlecipazioni Modo sl 26.800
Farlecipazioni Nusco Invest si 24.000
Parfecipazion} In imprese controflanti 200.000
Partecipazioni Nusco Trade se 200.000
Crediti e R 20802010
Crediti verse imprese collegale oltre 12 mesi 2.030.127
Crediti vicoliegate {OE) 19.488 k -
Credili viAgora st preliminare Parco Ago 2.010.620%
Credili verso altd entro 12 mesi 20,049
Credili verso altri (EE) 20032
Depositi cauzicnali in denaro (EE) 18

Crediti verso altri oltre 12 mesi 37.024
Blepositi cauzionali 1.024

Crediti viNusco Immobiliare preliminare via Cimitite 3B.600
Totale mmobilizzazioni Finanziaria” . 0 235880170

Alla data del 31 luglio 2025 le immobilizzazioni finanziarie ammontano
complessivamente a € 2.358.801, comprendendo partecipazioni per € 271.600 e crediti
finanziari per € 2.087.201.

l.e partecipazioni riguardano interessenze detenute in societd controllate, collegate e
controllanti. In particolare, le partecipazioni in imprese controllate ammontano a €
7.800, mentre quelle in imprese coliegate totalizzano € 63.800, riferibili principaimente
alle societa Nusco Mario Immabifiare (€ 13.000)°, Moda S.rl. (€ 26.800)* e Nusco
Invest S.r.l. (€ 24.000)°. £ inoltre iscritta una partecipazione in impresa controllante
(Nusco Trade S.r.l) per un valore di € 200.000. Tali partecipazioni sonoe mantenute al
costo di acquisto, in assenza di indicatori di perdita durevole di valore.

b ocrediti finanziari ammontane a complessivi € 2.087.201 e sono composti

prevalentemente da crediti verso imprese collegate di natura infragruppo, di cui €

2.030.127 con scadenza oltire 12 mesi. Tra guesti si evidenziano. un credito di €

* Palrimonio netto 31/12/2024 473.783 euso.
* Patrimonio netto 31/12/2623 2.620.137 euro.
* palrimonio netto 31/12/2024 28.472.381 euro.
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2.010.629 verso Agora S.r.l. relativo a un preliminare di compravendita per il "Parco
Ago” e un credito di € 19.498 verso altre imprese caollegate. Sono inoltre presenti crediti
verso altri soggetti per complessivi € 57.091, tra cui depositi cauzionali per € 1.024 e
un credito verso Nusco Immobiliare (€ 36.000) connesso a un preliminare per

{immobile di Via Cimitile.

Verifiche sulle immobilizzazioni Finanziaria

Nel'ambito delle attivita di analisi e verifica contabile, & stata condotta una revisione
delle immobilizzazioni finanziarie iscritte in bilancio alla data del 31 iuglio 2025,
comprendenti partecipazioni e crediti finanziari verso imprese controlfiate, collegate e
altri soggetti. Le verifiche hanno riguardato la titolarita giuridica e i'esistenza delle
partecipazioni, la coerenza con i bilanci e la situazione patrimoniale delle societa
partecipate, nonché la corretta applicazione dei criteri di valutazione previsti dai principi
contabili di riferimento (OIC 21 e OIC 15). Per i crediti finanziari, sono stati esaminati la
natura dei rapporti infragruppo, le condizioni contrattuali, la classificazione per

scadenza e la recuperabilita dei saldi.

A seguito delle analisi svoite e deilla documentazione esaminata, non sono emerse
criticitd o irregolarita tali da richiedere rettifiche ai valori contabili esposti. Le
immobilizzazioni finanziarie risultano correttamente rappresentate in bilancio, sia sotto
il profile della classificazione contabile che deila valutazione economica, e coerenti con

la struttura e le finalita operative dell'impresa.
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Rimanenze Finali 31/07/2025

RIMANENZE 378,

Materie prims, sussidiarle & di consumo_ sA28812
Rimanenze 4.566.864
Terreno Campnsano FG.6 par.888 161,849
ProdottiIn- corso di lavorazione 4133835
immobili merce CAMPQOSANG 3.560.781
Terent merce CICCEANO 2 573.055
Prodotti finiti © merci - b . 486,958 el o
immobifi merce MOLiNO SAN FELICE CiMETlLE 486.958
Accont] - s/4ss
Fornitor c/Anticipl 1.229.486

Alla data del 31 luglio 2025, le rimanenze di magazzino ammontano complessivafnépté‘
a € 10.978.892, rappresentando una componente significativa delfattivo circolante. La
loro composizione evidenzia la presenza di materie prime, prodotti in corso di
lavorazione, immobili destinati afla vendita e acconti a fornitori. Le materie prime,
sussidiarie e di consumo ammontanc a € 5.128.612, comprendendo principalmente
materiali destinati alla produzione e fimanenze di magazzing per € 4;966.6164;19'11}3 a
un terreno in Camposano iscritto tra le rimanenze per € 161.949, presumibilmente
destinato a sviluppo immobiliare o edilizio. | prodotti in corso di lavorazione ammontano
a € 4.133.835, riferiti in larga parte a progetti immobiliari in corso, fra cui immaobili
merce in Camposano (€ 3.560.781) e terreni merce in Cicciano 2 (€ 573.055). Questi
valori riflettono investimenti immobiliari in fase di completamento, capitalizzati secondo
lo stato di avanzamento dei lavori e le spese direttamente imputabili ai progetti. La
voce prodotti finiti @ merci, pari a € 486.958, riguarda immobili ultimati e pronti per i3
vendita {progetto “Molino San Felice — Cimitile"), iscritti al presumibile valore di realizzo
netto, in linea con i criteri previsti dai principi contabili nazionali e internazionali per ghi
immobili destinati alla vendita.

Gli acconti a fornitori, pari a € 1.229.486, rappresentano anticipi corrisposti per

Facquiste di materiali o servizi collegati a progetti immobiliari in corse e risultano

coerantemente classificati tra le rimanenze.
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Verifiche sulle Rimanenze di magazzino

Le rimanenze di manufatti e laveri in corso su ordinazione, come da prassi contabiie
civilistica, risultano iscritte in bilancio al costo sostenuto, secondo quanto previsto
dall'OIC 23. Tuttavia, ai fini della presente valutazione economica e in coerenza con il
principio della rappresentazione sostanziale della realta aziendale, si & ritenuto
opportuno riesprimere tali rimanenze al valore corrente, applicando il criterio della

percentuale di completamento, che meglio riflette l'effettivo stato di avanzamento

economico delle commesse. A seguito di tale riespressione, il valore delle rimanenze

finali_relative ai lavori in corso risulta rettificato da € 10.978.892 a € 11.018.174,

con un incremento di € 39.283, recepito nella determinazione del patrimonio

netto rettificato nel’lambito del metodo patrimoniale complesso.

Crediti 31/07/2025

{CREDHL: - :
Crediti verso clientt -203.716
Clienti (EE) -203.716
Crediti verso altri 956,925
956,925

Crediti verso altri esigibili entro 12 mesi
Credili v/ NUSCO IMOBILIARA SRL 5111

Crediti diversi (EE) 10.002
Acconti di imposta IRES 73.420
Acconti di imposta IRAP 53.072
Erario c/iva 122.940
Eraric ¢/Riten_su Interessi atlivi 1
Crediio trat. integrativo reddito DL2/2020 1.486
Crediti v/ NUSCO IMMOBILIARE SRL 92.130
Bonus facciate art. 121 DL,34/2020 trib.6925 88.873
Superbonus 110 art. 119 DL.34/2020 trib.7718 351.295
Superbonus 110 arl. 119 DL.34/2020 trib.7719 31.187
Crediti viIMTL 114.415
Crediti Inadl 4.600
-137

Depositi cauzionali in denarp

Alla data del 31 luglio 2025, i crediti ammontano complessivamente a € 1.238.635 e
risultano costituiti principalmente da crediti verso altri soggetti per € 956.925 e da

crediti tributari per €485.426.
47

......




| crediti verso aliri includono prevalentemente:

« crediti fiscali per imposte dirette e (VA (acconti IRES e IRAP per complessivi €
126.492, credito IVA € 122.940, ritenute su interessi € 1);
crediti per agevolazioni fiscali derivanti da bonus edilizi @ Superbonus 110%,
iscritti per complessivi € 382,482, in linea con la documentazione tributaria ele -
comunicazioni allAgenzia delle Entrate:
crediti verso imprese collegate (Nusco Immobiliare S.rl e lM’TL) per

complessivi € 181,003, riconducibili a rapporti infragruppo di ﬁa‘mr_a‘”

commerciale e gestionale; I

» deposili cauzionali e altri crediti minori di importo non rilevante.

Verifiche sui craediti

Le verifiche hanno riguardato la coerenza dei saldi contabili con la documentazione di
supporto (estratti conto, quietanze, prospeiti fiscall), la corretta classificazione
temporale (entro o oltre 12 mesi), nonché la recuperabifita dei crediti esposti.

A seguito delle analisi effettuate, non sono emerse criticita tali da richiedere rettifiche ai
valori iscrittt in bilancio. 1 crediti risultano correttamente rappresentati sotto i profilo
contabile, valutati secondo il principio della prudenza e coerenti con | criteri previsti dai

principi contabili di riferimento (OIC 15/ IFRS 9).

Perlanto, le verifiche hanno avuto esito positivo, confermando ia congruita e ia

ragionevolezza dei valori esposti.
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Disponibilita liquide 31/07/2025

Depositi bancati e postali 280.735

Banche cfc attivi 280,735
Unicredit c/c 106705099 282
UNICREDIT BANCA SPA C/C 105900032 659
Banca Popolare Commerciale S.p A. ¢/c 2308 274,573
Banca Pop. Emilia-Romagna ¢/c 1384621 1.668
Banca Popelare Commerciale S.p.A. c¢/c 20279 ex NRP 3.5634
banca popolare di bari c/c 1004128 ex maluan sr 18
SO ERh e CELLE B S TR N S © on1
Cassa Assegni 52,000

Alla data del 31 luglio 2025, le dispenibilita liquide ammontano complessivamente a
euro 334.716 e sono costituite da depositi bancari e postali per euro 280.735 e da
denaro e valori in cassa per euro 53.981, | depositi bancari risultano distribuiti su
diversi conti correnti ordinari intestati alla societa, tra cui Banca Popolare Commerciale
S.p.A. per complessivi euro 274.573 {conti n. 2306 e n. 20279 ex NRP), Banca
Popolare Emilia-Romagna c/c n. 1384621 per euro 1.668, Unigcredit S.p.A. c/c n.
106705099 per euro 6539 e ¢/c n. 105900032 per euro 664, nonché Banca Popolare di
Bari ¢/c n. 1004128 (ex Maluan S.r.l.) per euro 18. La voce “denaro e valori in cassa”,
pari a euro 53.981, include la cassa contante per euro 1.981 e la cassa assegni per

euro 52.000.

Verifiche sulle disponibilita liquide

Le verifiche effettuate hanno riguardato la riconciliazione dei saldi contabili con gli
estratti conto bancari alla data di riferimento, nonché la verifica dell'effettiva esistenza
delle disponibilita liquide e della loro corretta imputazione contabile. A seguito delle
analisi svolte, non sono emerse discrepanze né elementi tali da richiedere rettifiche ai
valori iscritti. L.e disponibilita liquide risultanc correttamente rappresentate in bilancio,

pienamente disponibili e coerenti con le evidenze documentali e bancarie esaminate.
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Debiti verso banche e verso altri finanziatori

| DEBITI VERSD BANCHE

i 4.307.551°
Debiti verso banche olire 12 mesi

4.307.5514
Mutui ipotecari oltre 12 mesi 4.307.551
Muiuo Banca della Campania 391.213
Muluo Banca Progetic 302.075

Mutuo Banca Progetto mee 2023/2031

3.614.263
Lol ARGBO0

DEGITI VERSC ALTRY EINANZIATORY =5 .o e o
Debiti verso allri finanziatori entro 12 mesi

7.800 |
Bebiti verso allri saggetti entro 12 mesi ?.BE}Q” :
Debitl verso allri soggetti (EE) 7.8{]0 :
Debitt verso altri finanziatori oltre 12 mesi 428.3{:\)0‘;“' \
Debiti verso attri soggetti olire 12 mesi 428,800 "
Debiti IPANTELIMON RES.PARK SRL (DE) 365.600\ '\\i\, .
Debiti wNUSCQ S.P.A, 121.689 )
Debiti NUSCO IMOBILIARA S.A, 2,191

La societa presenta una posizione debitoria complessiva articolata principalmente in
debiti verso banche e debiti verso altri finanziatori. | debiti verso banche, pari a
complessivi € 4,307.551 sono interamente a medio-lungo termine {oitre 12 mesi) e
riferibili @ mutui ipotecari in essere con diversi istituti: in particolare, risultano un mutuo
acceso con Banca della Campan!a per € 381. 213 due mutui con Banca Pregetto
rispettivamente per € 302.075 e per € 3 614 263. A tali espos:ztom si affiancanc debiti
verso altri finanziatori per un totale di € 436.600, di cui € 7.800 con scadenza entro 12
mesi e € 428.800 oltre i 12 mesi. Questi ultimi comprendono importi dovuti a soggetti
terzi @ societa collegate o del gruppo, tra cui Pantelimon Res. Park Sl per € 305.000,
Nusco S.p.A. per € 121.689 e Nusco Imobiliara S.A. per un importo indicato in € 2.111,
presumibitmente da verificare o rettificare per incompletezza, La struttura del debito

evidenzia una prevalenza di passivitd a lungo termine, coerente con il profilo di

investimento immobiliare dellimpresa.

Verifiche sui debiti bancari e finanziari

Nel corso della valutazione sono state condotte specifiche verifiche volte a garantire la
correttezza, esistenza e completezza delle esposizioni finanziarie verso banche ed altri
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finanziatori. Tali attivita hanno incluso I'esame dei mutui ipotecari e dei finanziamenti a
medic-lungo termine iscritti in bilancio, con verifica delle condiziani contrattuali
(scadenza, tasso, garanzie) e riconciliazione tra saldi contabili, estratti conto bancari e
documentazione sottostante. E stato inoltre proceduto con la conferma esterna
(lettere di conferma) dei saldi creditori verso banche e altri soggetti, al fine di accertare
Veffettiva sussistenza delle passivita e [a correttezza dell'importo  registrato,
conformemente agli standard internazionali di revisione. E stata altresi valutata la
classificazione temporale (entro/oltre 12 mesi), la coerenza con ie politiche contabili
adottate nonché {a completezza delle registrazioni, per eschidere eventuali omissioni o
errori di iscrizione nei conti di debito. Queste procedure di riscontro costituiscono
elementi fondamentali per assicurare la attendibilita del dato di indebitamento
finanziario utilizzato nella stima del valore dellimpresa.

Dalie verifiche effettuate non emergono eccezioni.

Debiti commerciali

8.153.266

Acconti entro 12 mesi
Accenti entre 12 mesi 8.153.266
Clienti c/Anticipi 7.826.966 wd
C.F.R.srl c/Dep.cauzionale 2.000
Ruoppa Gaetane ¢/Dep.cauzionale 200 :
Twins spa ¢/Dep.cauzionale 27.000 ;
‘C.L.G. stls o/Dep.cauzionale 133.200

163.200

Forte srts c/Dep.cauzionale

DEBITI VERSO FORNITORI: 0. e s U Do L e s e a0 o 63,9085 00
Debiti verso fornitari entro 12 mesi 565.106
Debiti verso fornitori entro 12 mesi 565.106
Faornitori di beni e servizi (EE) 565.106
Debiti verso fornitori oltre 12 mesi 48.800
Debiti verse fornitori cltre 12 mesi 48.800
Fornitori Balia Promesse pagamento 48.800

Alla data di riferimento, la societa presenta acconti passivi complessivi pari a €

8.153.266, interamente con scadenza entro | 12 mesi. Tali importi rappresentano
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principalmente anticipazioni ricevute da clienti, tra cui si evidenziano € 7.826.966 iscritti
came “Clienti ¢/Anticipi”, a cui si aggiungono depositi cauzionali ricevuti da soggetti
terzi, quali Twins S.p.A. (€ 27.000), C.L.G. Srls (€ 133.200), Forte Sris (€ 163.200),
nonché da privati o entitd minori. Questi valori evidenziano un significativo velume dim

attivita contrattualizzate in corso di esecuzione, coerente con la natura operativa

dellimpresa, i‘

L
5

| debiti verso fornitori ammontano a complessivi € 613.906, di cui € 585.15&@"_0;‘1

-

scadenza entro f'esercizio e € 48.800 oitre | 12 mesi. La componente a brave includf«;
debiti ordinari verso fornitori italiani ed esteri per forniture di beni e servizi, nonché
fatture da ricevere. La componente a lungo termine si riferisce a fornitori italiani con
accordi di promesse di pagamento dilazionato. Nel complesso, la posizione debitoria
commerciale risulta fisiologica rispetto al ciclo operativo aziendale e coerente con

I'atlivita di costruzione e sviluppo immobiliare condotta dalla societa,

Verifiche sui debiti commerciali

Nellambito dellattivita di revisione contabile, con riferimento alle voci di bilancio
relative agli acconti ricevuti e ai debili verso fornitori sono state esequite specifiche
procedure di verifica finalizzate a garantire 1a correttezza, esistenza e completezza
delle registrazioni. Per gli acconti, & stato effettuato il riscontro tra i saldi contabili e i
contratti o ordini clienti sottostanti, nonché la riconciliazione con l'estratto conto clienti e
la documentazione bancaria, al fine di confermare effettiva esistenza dei versamenti
anticipati. Sono inoltre stati esaminati | depositi cauzionali ricevuti, con verifica dei
contratti stipulati e della loro corretta classificazione temporale. Per gquanto concerne i
debiti verso fornitori, sono stati confrontati i saldi contabili con i documenti giustificativi
{fatture ricevute, DDT, contratti), e svolti controlli di cut-off per assicurare la corretta
imputazione temporale dei costi, £ stata incltre verificata la distinzione tra debiti

esigibili a breve e a lungo termine, in particolare per i fornitori con accordi di
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pagamento dilazionate. Tali verifiche assicurano la ragionevole attendibilitd delle
passivita commerciali iscritte in bilancio e la loro coerenza con la realtd operativa

dell'impresa.

Dalle verifiche effettuate non emergeno eccezioni.

Dehiti tributari, previdenziali, altri debiti

"DEBITI TRIBUTARI :
Debiti tributari entre 12 mesi 120.428
Addizionale comunale 149
IRES (EE) 36,466
IRAP (EE}) 64,735
Erario IRPEF 1061-1012 1.531
Erario c/Riten.1040 17.199
Eraric Imp. Soslitutiva -73
Addizionale regionale 348
Debiti tributari oltre 12 mesi 552,643
Debiti tributari olfre 12 mesi 552.643
Debiti Rottamazione Quater £6.613
Debitf lva ravvedimento operosa Il trimestre 2024 191.330
Debiti iva ravvedimento operosa iV trimesire 2022 35.820
Debiti viRiscossione per rateizzi in corse 85.653

Debiti rateizzi IMU 183.227

'DEBITIVERSO.iSTITUTI DI PREVIDENZA E SICUREZZA SOCIALE ::
Debiti verso istit.prev.e sicurezza sociale entro 12 mesi

INPS {EF)

INAIL (EE)

'ALTRIDEBITI | 93.67
Altri debiti entro 12 mesi 25.671
Deniti wDlipendenti per Retribuzioni 16.317
Dehiti verso Cassa edile 489
Debiti verso Fondo Sanedit 584
Altre trattenute a dipendenti 56
Debitl Al 8.225
Altri debiti oltre 12 mesi 368.000
Alrl debiti oftre 12 mesi 368.000
Dehiti viAltri CAMPOSANO 300.000

Debiti wAltri CICCIANQ 2 68.060
_Erario IVA R TP R I RN L i ey :
Erario IVA

[VAacquisti

Credito - Debito VA precedente

TEI E RISCONTI PASSIVI

Risconti passivi

360.000
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La societa presenta debiti tributari complessivi pari a € 700.286, distinti in € 147.642
con scadenza entro 12 mesi e € 552.643 oltre | 12 mesi. Le passivita tributarie a breve
includono imposte correnti quali IRES, IRAP, ritenute IRPEF e addizionali, derivanti da
obbiighi fiscali periodici, mentre quelle a lungo termine si riferiscono prevalentemente a
posizioni rateizzate verso 'Erario, tra cui debiti da ravvedimento operoso VA per
diversi periodi d'imposta (€ 227.151 complessivi), rateizzi IMU (€ 183.227) e somme

relative alla cosiddetta "Roftamazicne Quater" (€ 56.613). | debiti verso enti

previdenziali ammontano a € 3.364 e includono esposizioni verso INPS e lNAIL%“' la cui - "
differenza tra partite attive e passive ha generato un saldo netto. La voce “Altri dﬁ?itif’, '

pari a complessivi € 393.670, comprende debiti verso dipendenti per retribuzioni ™

maturate ma nan ancora liquidate (€ 16.317), debiti verso enti di settore come la Cassa
Edile e il Fondo Sanedil, nonché posizioni a lungo termine (€ 368.000) verso soggetti
terzi !ocal:zzah fra cui Camposano (€ 300. 000) e Cicciano 2 (€ 68.000), pmbabllmente
legati ad obbhgaznom contrattuah o oneri urbanistici.

La sezione relativa all VA evidenzia un saldo netto negativo per € 27.288, determinato
dalla compensazione tra I'VA su vendite e un credito VA pregresso non ancora
recuperato,

Infine, sono iscritti risconti passivi per € 360.000, riferibili a ricavi anticipati o rateizzati,

da imputare ai futuri esercizi, in conformita al principio della competenza economica.

Verifiche su Debiti tributari, previdenziali, altri debiti

Con riferimento alle voci di bilancio relative ai debiti tributari, previdenziali e ad aitri
debiti, sono state effettuate specifiche verifiche volte ad accertare la correttezza
formale e sostanziale delle passivita iscritte. In particolare, per | debiti tributari & stato
eseguito il riscontro tra le passivita iscritte e le dichiarazioni fiscali, deleghe di
pagamento (modelli F24) e piani di rateizzazione in essere con 'Agenzia delle Entrate

o con 'agente della riscossione, inclusi gli accordi relativi a misure agevolative come la
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Rottamazione Quater. Per i debiti previdenziali, ia verifica ha riguardato la
corrispondenza tra le scritture contabili e le denunce mensiliperiodiche (es.
UniEmens), nonché i versamenti effettuati agli enti competenti (INPS, INAIL).
Per quanto riguarda gli altri debiti, sono state esaminate le evidenze documentali a
supporto, come contratti, buste paga, registri del personale e accordi con terzi, al fine
di confermare l'origine delfobbligazione, la corretta imputazione temporale e la
classificazione tra debiti a breve e lungo termine. Le esposizioni relative a retribuzioni e
oneri differiti sono state oggetto di controllo anche in ottica di competenza ecanomica,
mentre per i risconti passivi & stata verificata la documentazione a supporto del rinvio
dei ricavi a esercizi futuri.

Daile verifiche effettuate non emergono eccezioni.

Fondo TFR
'TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDINATO'

Fonde Trattarnento Fine Rapporto

Il Trattamento di Fine Rapporto (TFR) iscritto tra le passivita patrimoniali della societa
ammonta complessivamente a €12.669, e rappresenta l'obbligazione maturata nei
confronti del personale dipendente per il periodo di lavoro svolto fino alla data di
riferimento della valutazione. La posta & stata classificata correttamente tra i fondi per
rischi e oneri, in coerenza con i principi contabili nazionali (OIC 31), e riflette
un‘esposizione limitata, coerente con la dimensione organica ridotta dellimpresa. |l
fondo TFR é stato incluso integralmente tra le passivita da considerare nel processo di

rettifica patrimoniale ai fini della determinazione del patrimonio netto rettificato.

Verifiche effettuate Fondo TFR
In relazione al Fondo T.F.R., sono state svolte verifiche sui prospetti contabili e sul fibro
unico del lavoro, al fine di accertare la corretta determinazione del fondo maturato in

base alla normativa vigente. E stato riscontrato il rispetto dei criteri previsti dall'art,
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2120 del Codice Civile, nonché la corretta applicazione dei coeffictenti di rivalutazione.
It saldo di fine esercizio risulta coerente con la dinamica dell'organice aziendale e con
gl importi accantonati, al netto delle eventuali liquidazioni intervenute,
Per quanto riguarda i Fondi per rischi e oneri, le verifiche hanno riguardato:
+ la documentazione a supporto delle stime effettuate, inclusi contratti, perifz’i'e;., :
tecniche e impegni ambientali per il fondo smaltimento; |
» la coerenza con le politiche contabili adottate, in base ai criteri stabiliti dall’é):{C '
31 per le passivita potenziali; "
Fassenza di contenziosi o eventi successivi che potessero modificare le
valutazioni effetfuate.
E stata inoltre verificata la corretta imputazione in bilancio delle imposte differite
passive, sulla base delle temporanee differenze tra valore civilistico e fiscale delle

poste,

Nel complesso, gli accantonamenti risultano attendibili, supportati da elementi oggettivi

e coerenti con la normativa civilistica e i principi contabili nazionali.

i Patrimonio Netto Rettificato {K*)

Le rettifiche patrimoniali operate nell'ambito del metodo patrimoniale complesso si
riferiscono principaimente all'adeguamento del valore degli immobili ai correnti valori di
mercato, sulla base di una perizia tecnica indipendente, e alla riespressione delle
rimanenze di lavori in corso su ordinazione secondo il criterio della percentuale di
completamento. Tall interventi hanno consentite di rappresentare con maggiore
aderenza la reale consistenza economica del patrimonio aziendale, integrando i valori
contabili con stime aggicrnate e coerenti con 1a fegica valutativa adottata,

Nellambito delle rettifiche operate per adeguare il valore corrente del patrimonio
immobikare alla data di valutazione, & stata considerata anche la fiscalita latente

derivante dalla differenza tra il valore fiscale degli immobili ¢ il loro valore stimato di
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mercato. In particolare, I'incremento patrimoniale riconosciuto a seguito della perizia
tecnica & stato assoggettato ad una fiscalita latente applicata al 30%, al fine di
riflettere 'imposta potenziale che si manifesterebbe al momento della realizzazione del
plusvalore. Il valore rettificato del patrimonio, al netto della fiscalita latente, viene quindi
incorporato nel patrimonio netto rettificato assunto come base nel metodo patrimoniale
complesso.

La tavola che segue riporta il Patrimonio Netto Retiificato della NUSCO IMMOBIL!

INDUSTRIALI Srl alla data del 31/07/2025.
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It Patrimonio Netto Rettificato (K*) NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI Srl -
3110712028

Rimanenze finali

e - Valori contabill’ . Reftifica’ - Valori correnti’
ATTIVO PATRIMONIALE 3110712028 Adjustment 31107/2025¢
immobilizzazioni Immateriali

Dirithi di brevetio etc, 2437 2.437 .
Altre immobifizzazioni immateriali 19.268 19.268
Totale 21.705 21,708 1 .
Immobilizzazioni materiall Valori contabill Rettifica Valori correnti
Terrsni e fabbricati 26.506.445 5.047.513 31.653.959
Altre immobilizzazioni materiali 26.322 26322,
Totale 26.532.768 5.047.543 31.580.28%_
immabifizzazioni finanziarie Valori contabiil Rattifica Valori corranti
Partecipazioni 271.600 271.600

Aliri crediti immobilizzati 2.213.718 2.213.719
Totale 2.485.319 0 2.485.319
ATTIVO IMMOBILIZZATO 29038792 5 5087513 . 34.087.305° :

Patrimonio Netto .

Debiti versa banche oltre 12 mest

4.307.551

5,644,167 0L

10,978,892 39.283 11.018,.174
Crediti verso clienti -203.716 -203.716
Creditt Tributar 485.426 485,426
Credili Verso altii 856.925 G56.925
Totale crediti 1,238,635 1,238.635
Digponibilita fiquide 334.716 334.718
RAYEI E RISCONTI 32.005 32.005
A O CORRE] 84.248 8 f
“TOTALE ATTIVO PATRIMONIALE 41626060 | 5086738 | 48710836
PASSIVO PATRIMONIALE 3072028 Adjustment 3110712025

L XEBO.7EY

30,204,924

4.307.551

Debiti verso allri finanziatori oltre § 12 mesi 428,804 428.800
Debiti finanziar 4,736.351 4,736,351
Debiti verso fornitor oftre 12 mesi 48.800 48.800
Debiti tributani oltre 12 mesi 552.643 1.526.039 2.078.682
Aliri debii oltre § 12 mesi 386.562 366.562
Fondo T.F.R, 12.689 12.669
CAPITAL] PERMANENT] 32.3681.192 5.086.796 37.447.987
Debiti finanziari 7.860 7.800
Debiti verso fornitori 565,106 565106
Dehifi tributar 147 842 147.642
Debiti vs INPS 3.383 3.363
Acconii entro i 12 mesi 8.153.266 §.153.268
Altri debiti enfro | 12 mesi 25.671 25871
Ratei passivi 360.000 360.000
PASSIVO CORRENTE 8,262,848 g 3,262.848
TOTALE PASSIVO PATRIMONIALE 41.624.040 5.086.798 45,710.836
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Da guanto esposto si evince come il Patrimonio Netto Rettificato (K*) della NUSCO
IMMOBILI INDUSTRIALI S.r.l. sia assumibile in un valore netto di euro 30.204.924

da cui la relativa quota di partecipazione.

Proseguendo l'applicazicne del metodo patrimoniale complesso, fa componente del
valore riferibile ai beni immateriali {Intangible Assets — IA), che integra i patrimonio
netto rettificato nella configurazione di valore assunta, & stata determinata sulla base
della redditivita media normalizzata attribuibile all'attivitd operativa dellimpresa. Tale
valore immateriale rappresenta l'eccedenza di valore non riconducibile agli attivi
tangibili, ed & stimato capitalizzando la redditivita netta media degli ultimi esercizi,
depurata da companenti straordinarie e non ricorrenti, in modo da riflettere la capacita
dellimpresa di generare risultati economici sostenibili nel tempo. Questo approccio
consente di evidenziare in modo oggettivo il contributo economico degli elementi
intangibili non iscritti in bilancio, ma rilevanti ai fini della determinazione del valore

complessivo dell'azienda.

Reddito medio 2022 - 2025

2025° 2024 2022

Utile netto (&) 323.239 340.439 118,369

Dall’osservazicne dei dati economici [l “Reddito Medio-Normale” assunto ai fini

della valutazione ammeonta ad euro 189.334 euro. ‘

In riferimento al tasso di attualizzazione def reddito medio normale, se ne svifuppa
la costruzione partendo dalla definizione del tasso prive di rischio (free risk) ed
aggiungendo allo stesso uno spread che deriva dalla valutazione del grado di
rischiosita che caratterizza la fattispecie aziendale in esame. In riferimento al tasso

privo di rischio si prende in considerazione il tasso espressivo del rendimento dei titoli

% Il dato deriva dalla proiezione temporale del risullato al 31/07/2025,
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di stato e per quanto riguarda il premio per il rischio si tiene considerazione un
parametro espressivo della maggiore remunerazione richiesta dallimprenditore per
investire i propri capitali nefl'attivita di impresa e gestire la stessa.

Il tasso di attualizzazione viene costruito applicando ai fini del Ke del modelio del

Capital Asset Pricing Model che prevede la seguente formula ai fini della

determinazione del costo del capitale proprio”.

(Ke) = Re+ B(E(Rm) — Ry)

Legenda:

Ke = coslo del capitale proprio

Rf = tasso privo di rischie

f# = coefficienta di rischio sistematico
E{Rm) - Rf = MRP premic per il rischio

Al fine di comprendere le assumptions utilizzate per la determinazione del tasso di

attualizzazione alla data di riferimento della valutazione, segue la descrizione delle

singole assunzioni:

Il tasso privo di rischio {risk free rate)

Htasso dinteresse privo di rischio (Risk - free interest rate) rappresenta ii tasso di

remunerazione di un'attivita priva di rischio. L'assunto teorico si basa sulfevidenza che
nei mercati & sempre possibile trovare un titolo che abbia un rendimento {legato
al prodotto marginale del capitale senza la componente additiva basata sul premioc per
it rischio) certo e noto ex ante. Nella prassi questi titoli sono notoriamente titoli di stato i
quali vengono considerati investimenti a rischio zero che determinano una redditivita
certa. Nel caso in esame si & assunto come tasso privo di rischio fonte rendimento

Rendistato medio relativo al periodo giugno 2024 - 2025 Fonte investing (Rf. 3.54%).

¥ La valorizzazione delia componenis immateriale £ stata effeftuata secondo un approcelo equily side, capitalizzando Ja
reddilivitd media normializzata, espressa in termini di utile netto, mediante I'utilizzo del costo det capitale proprio (Ke},
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Il coefficiente Beta

Il coefficiente Beta esprime il rischio sistematico del settore in cui opera l'azienda
oggetto di valutazione. Per rischio sistematico si intende la volatilita del titolo al variare
dellandamento generale del mercato. Pofremmo dire che esprime il grado di
trasferimento degli effetti delle variazioni di mercato sulle variazioni del valore dei
settore oggetto di indagine®. Nel caso in esame la determinazione del parametro beta &
avvenuta utilizzando il metodo del befa book ossia osservando il parametro per i
settore di rifeimento pubblicatc da banche dati aggiornate ed universalmente
riconosciute. Nella nostra valutazione utilizzeremo il beta di settore rinvenuto dat data
base della Stern Business School a cura del Prof. A Damodaran {New York University)

riferito al settore Real Estate Development per l'area geografica West Europe (B =

0,71)°.

Il premio per il rischio (Market risk premium)

Il premio per il rischio (MRP) rappresenta la maggiore remunerazione richiesta
dail'imprenditore che si sottopone ed affrenta il rischic di impresa rispetto al rendimento
derivante da investimenti in titoli ed attivita prive di rischio. in ambito finanziario pud
assurnersi come la differenza tra il rendimento atteso di una data attivita finanziaria e
il tasso d'interesse privo di rischio. [n termini operativi 'assunzione di un coefficienie a
titolo di MRP viene attuata mediante [impiego di analisi macroeconomiché che
aftribuiscono un MRP medio al paese o l'area di riferimento. In tal caso if parametro
stato assunto in considerazione di rilevazioni effettuate atiraverso analisi e studi

internazionali che forniscono indicazioni riguardo ai valori attribuibili al premio per il

¥ Possiamo definire il beta come paramelro misuratore dell’efasticitd dell’'andamento del settore di riferimento rispetto
al'andamento economice generale, # beta & state introdotto attraverso it modelio del CAPM (Capital Assel Pricing
Model, un modelio di equilibric dei mercati finanziari, propostc da Wiliam Sharpe in uno storico contributo nel 1964 e
indipendentemente sviluppato da Lintner (1965) e Mossin (1966). In braeve, il CAPM stabilisce una relazione tra
il rendimento di un titolo e la sua rischiosita, misurata tramite un unico fattore di rischio, detto beta. Il beta misura quanto
il valore del litolo si muova in sintonia cot mercato, Matematicamente, il beta & proporzionale alla covarianza tra
rendimento del titole e andamento del mercate. I} CAPM fruttd a Sharpe, insieme con M.M. Miller e H. Markowitz, il
Premio della Banca di Svezia per le scienze econcmiche in memoria di Alfred Nobel (Premio Nobel per 'economia)
nel 1990.

% La NYU Stern pubblica pericdicamente i parametri necassari af fini delle valutazioni econemiche secondo i metodi
maggiormente accreditati dal mendo accademice e professionale (DCF, CAPM). La determinazione dei parametri & a
cura del Prof. A. Damodaran “Frofessor of Finance at the Stern School of Business at New York Universily".
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rischio in relazione ai paesi di riferimento. Ne! caso di specie, avendo assunto # rischio
paese nel tasso “free risk” si assume 'MRP riferito ad un paese AAA USA (MRP
4,33%)". In dettaglio, con riferimente al rischio paese, secondo i PIV, pud essere
adeguatamente riflesso nel risk free rate (approccio unconditional) o nellERP
(approccio conditional) o nel beta (in relazione all'indice di borsa di riferimento).

Si assume altresi un coefficiente di crescita costante {(g) pari a 1,00% (g=1,00%) in
relazione sia della prudente prevedibile evoluzione della continuita aziendale che delle
previste dinamiche inflattive e macroeconomiche't.

Le tavole che seguono riportano la determinazione del tasso di attualizzazione {Ke)
alta data di riferimento della valutazione, definito attraverso le metodologie riconosciute

dalla letteratura nazionale ed internazionale riconducibili al CAPM™, congiuntamente

alla valutazione dei beni immateriali.

Tasso di attualizzazione (Costo capitale proprio Ke)

| Tasso free risk Haly (IESE 2025)

Beta settore Real Estate Development {Damaodaran 2025)
MRP USA (Fonte Dramodaran 2025)
Costo det capitale proprio (Key =~ .

Il tasso di attualizzazione & conseguenzialmente dell 6,62% {i=6,62%].

Valutazione Beni Immateriali - IA (euro)

2025 2024 2023 2022
Utile netto 323.238 340.439 -24.710 118.369
Rmn 189,334
Ke 6,62%

Valore radditivitd (fA) © CE3.403.887 0

% Forta : Damodaran 2025,

Hronte BCE,

2 Capilal Asset Pricing Madel {brevemente, CAPM) & unmodello di equilibrio dei mercati  finanziari,
da William Sharpe in uno storico contributo nel 18684, e indi
(1966). H CAPM frutld a Sharpe, insieme con MM, Millere H.
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Il valore della componente reddituale che integra il patrimonio netfo refttificato,
rappresentativa dei beni immateriali (IA) non iscritti in bilancio, € stato determinato
capitalizzando la redditivita media normalizzata (Rmn), pari a € 189.334, mediante
Fappiicazione di un tasso di rendimento atteso sul capitale proprio (Ke) pari al 6,62%.
Ne deriva un valore della gestione operativa — e quindi della componente immateriale —
pari a € 3.403.657, da aggiungersi al patrimonio netto rettificato nell'ambito del metodo
patrimoniale complesso.

Determinata la componente immateriale, derivante dalla capitalizzazione della
redditivita media normalizzata, & stato possibile pervenire alla determinazione del
valore complessivo dell'azienda applicando il metodo patrimoniale complesso. Tale
valore & ottenuto sommando al patrimonio netto rettificato — che riflette la reale
consistenza patrimoniale della societa alla data di riferimento — il valore della gestione
operativa, espressione della capacita dellimpresa di generare reddito in condizioni di
normalita. |l risultato rappresenta una stima unitaria del capitale economice, in grado di
cogliere sia la dimensione patrimoniale, adeguatamente rettificata, sia quella

reddituale, integrata sotto forma di beni immateriaii non iscritti in bilancio.

Valutazione Nusco Immobili Industriali Srl - Metodo Patrimoniale Complesso

(euroc)

PNR 30.204.924

o o
Ke 6,62%

Valore Fedditivita (VR e S p e L g A e

.Valore economico NUSCO IMMOBIL! INDUSTRIALL Stl (WA). 5

Sulla base deile rettifiche apportate al patrimonio netto contabile, il patrimonio netto
rettificato (PNR) risulta pari a € 30.204.924. A tale valore & stata aggiunta la
componente immateriale, espressione della redditivitad media normalizzata (Rmn), pari
a € 189.334, capitalizzata utilizzando un costo del capitale proprio {Ke) del 6,62% e un

tasso di crescita atteso (g) dell'1,00%. L'applicazione della formula del valore terminale
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in perpetuitd ha condotto a un valore della gestione operativa (lA) pari a € 3.403.657
Pertanto, il valore economico complessivo delfimpresa, determinato secondo il metodo

patrimoniale complesso, ammonta a € 33.608.580
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3.2.I metodo di controlio - Metodo dei Multipli di Mercato

Il metodo dei multipli di mercato stima il valore di un’impresa confrontandola con
aziende simili, quotate o oggetto di recenti operazioni di compravendita. La valutazione
si oftiene applicando multipli finanziari (es. EV/EBITDA, E/EBIT, EV/Sales) osservati
nel mercato di riferimento ai dati econormico-finanziari della societa oggetto di stima.
Questo metodo riflette il valore implicito attribuito dal mercato a sacieta comparabili
e si basa sul presupposto che imprese simili, in condizioni simili, debbano avere valori
simili. E particolarmente utilizzato neilé operazioni di M&A e nella valutazione di startup
e PMI prive di storici consolidati.

Nel caso di specie, come metodo empirico di controflo delle risultanze ottenute
attraverso il metodo patrimoniale complesso, si & ritenuto opportuno applicare un
multiplo di mercato al patrimonio netto rettificato. Tale approccio, riconducibile al
metodo del Price to Book Value rettificato (P/BV Adjusted), risulta particolarmente
idoneo nel caso di specie, trattandosi di una societd immobiliare operativa, attiva nello
sviluppo e nella valorizzazione di beni immobili, La natura patrimoniale dellimpresa,
unita alla presenza di asset rivalutati sulla base di stime aggiornate (immobili,
rimanenze di lavori in corso) e alla capacita di generare margini derivanti dall’attivita
operativa, rende il patrimonio netto retiificato un indicatore attendibile del valore
economico dell'equity. L'applicazione di un multiplo empirico desunto da operazioni
comparabili nel settore consente di validare la congruitd del valore stimato,
mantenendo coerenza metodologica con l'approccio equity side adottato nella
valutazione principale.

In considerazione della natura patrimoniale e operativa della societa, attiva nello
sviluppo immobiliare e dotata di una significativa struttura “asset-heavy”, si & ritenuto
metodologicamente coerente adottare, a fini di controllo, un intervallo prudenziale del
multiplo P/BV rettificato compreso tra 1,0x e 1,3x. Tale scelta riflette la prassi

professionale frequentemente adottata nella valutazione di societa immobiliari italiane
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non quotate, nelle quali il valore economico dipende in misura preponderante dalla
valorizzazione corrente degli asset e solo in pare dalla redditivita prospettica.
L'approccio frova supporto nella dottrina economico-aziendale, in particolare nei lavor
di Zanda e Onida sul valore contabile normalizzato, nonché nei contributi di Aswath
Damodaran, secondo cui nei settori a forte contenuto patrimoniale i multipli basgtﬁ sul

4

book value rettificato risultano maggiormente rappresentativi del valore deil’eqq{ty {cir.

Investment Valuation, Wiley, 2023). Inoltre, evidenze empiriche internazionali r;bértate
da Koller, Goedhart, Wessels — McKinsey & Co. nel volume Valuation (6th ed., Wiley,
2020) indicano che il P/BV tende ad avere maggiore significativita in settori a basso
capitale intangibile e con alta visibiliti sugl asset sottostanti.

Infine, nelle linee guida OIV e nei quaderni IVSC (es. Market Approach for Real Estate \
Holding Companies), si conferma Fuso di multipli moderati su base patrimoniale per X
societa in cui il valore economico risiede principalmente nelf'attive immobilizzata

rivalutabile, ma la redditivita non giustifica multipli eccessivamente elevati.

Valutazione Nusco Immobili industriali Srl - Metodo Muitipli di Mercato

Multiplo
PHR

1,15

30.204.924
valoro aconomico NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SH(WB)  sazsses2
Come si evince dalle determinazioni effettuate, i metodo di controllo basato

sullapplicazione di un multiplo di mercato al patrimonio netto rettificato conferma e
conforta la valutazione principale oftenuta con il metodo patrimoniale complesso.
Infatti, a fronte di un valore economico stimato pari a €. 33.608.580 (WA) secondo il
metodo principale, Fapplicazione di un multiplo prudenziale di 1,15 per il patrimonio

netto rettificato di €.30.204.924restituisce un valore empirico pari a €.34.735.6862 (WB).
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la superioritd del valore di controilo rispetto alla stima principale rappresenta un
elemento di validazione metodologica, rafforzando la soliditd e la prudenza
dell'approccio adottato e confermando che la valutazione si colloca entro parametri

ragionevoli e coerenti con le dinamiche di mercato di riferimento.

Conclusioni

Alla luce delle analisi svolte e delle valutazioni effettuate, il valore economico della
societa Nusco Immobili Industriali S.r.l. & stato determinato applicando il metodo
patrimoniale complesso, ritenuto # pil idoneo a rappresentare la realtd economica
dell'impresa in considerazione della sua natura operativa e patrimoniale, tipica delle
societa attive nello sviluppo e nella valorizzazione immobiliare.

Tale metodo ha previsto, da un lato, la retlifica del pairimonio netto contabile per
tenere conto dei valori correnti degli elementi patrimoniali, come gii immobili e e
rimanenze di lavori in corso, e dall'altro, la valorizzazione della gestione operativa
attraverso la capitalizzazione della redditivita media normalizzata, con una stima
prudente dei flussi reddituali futuri e I'applicazione di un tasso di attualizzazione
coerente con il profilo di rischio della societa.

It valore cosi ottenuto, pari a €. 33.608.580, & stato successivamente confrontato con
un valore di contfrollo calcolato tramite I'applicazione di un multiplo di mercato (P/BV
Adjusted) al patrimonio netto reftificato. 1" valore "di riscontro oftenuto, pari a €. -
34.735.662, si & collocato su un livello superiore, conforfando e validando il risultato
principale e rafforzando la solidita, prudenza e coerenza metodologica del progesso
valutativo adottato.

Alla data della valutazione, siritiene che il valore economico attribuibile alla societa
Nusco Immobili Industriali S.r.l, determinate secondo i principi tecnici e

dottrinali di riferimento, sia pari a; €.33.608.580
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Conseguentemente, il valore della quota detenuta dalia NUSCO INVEST Srl pari
al 99,94% & pari ad euro 33.588.415,

Tutto cid premesso, lo scrivente perito, confidando di aver assolto con la massima "~

diligenza all'incarico professionale affidato,

ATTESTA

che il valore complessivamente attribuito alla partecipazione cggetto di conferxim'enkto 2,
sul fondamento dei valori determinati attraverso le metodologie descritte, almeno péri T
quello ad esso attribuito ai fini deila determinazione del capitale sociale e delf eventuale

sovrapprezzo, non & inferiore ad €.33.588.415. Sul fondamento dei valori determinati

attraverso le metodologie descritte, I'aumento di capitale della societa conferitaria al ,
sefvizio del conferimento deliberato dall'assemblea della stessa, pud pertanto essere, %

{ra nominale e sovrapprezzo, pari ad €. 33.588.415.

Caserta, 20 novembre 2025

In fede

Prof. Massimiliano Farina Briamonte

e
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Allegato 1 - Situazione Contabile Nusco Immobili Industriali S.r.L. 31/07/2025

IMMOBILIZZAZION! IMMATERIALI Z1.705 0,00
Diritti di brevello industr. 8 utlizzo cpere di ingegno 2.437 0.00
Software 2,437 0.60
Software 3.481 Q0,00
Fondo di amm.to software -1.044 0.00
immobilizzazioni in corso e aceonitt 18.268 0,00
Accenti a fornitori 19,268 0,00
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALY 26.532.767 0,00
Terreni e fabbricati 26.506.445 0,00
Terreni 2.752.891 0,00
Terrent 2.752.891 .00
Fabbricali industriali 29.564.785 G,00
Fabbricali industriali 16.364.028 0,00
Nuova Show Room 2.279.157 0,00
Nuovo Fabbricato Industriale 8.001.000 0.00
Palazzo Lhfict 2,920,600 0,00
Fondo di amm. o fabbricati industrizfi -2.716.709 o.00
Fondo di amm.io nuove show raom -632.466 0.00
Fondo ammortamento immaoebikizzazioni materiak faggregale) -504.771
Fondo di amm,ta nueveo fabbricato industriale -2.220.278 G.00
Fondo di amm.to palazzo uffici -766.667 Q.08
Fabhbricali civili 1.022.082 Q.00
Fabbricati civili 1.022.082 0,00
Costruzioni leggere 22.992 0,00
Costruzioni legoers 2,808 a.00
Capannone in ferc 20.183 0,00
Fonda di amim.lo costruzioni leggere -2.809 2,00
Fendo di amm,lo capanneni in ferrg -12.615 .00
impianli generici e specifici 6,500 0,00
Fonde di amm. ko impianti generici @ spacifici -6.500 0.00
Attrezzature da laverazione 978 0.00
Fonda di amm.to atirezzalure da laverazione -978 0.00
Altri Bent 26.322 Q.00
Mobili, aredi e dotazioni 11,808 Q.00
Mabili, arredi e dolazioni 284 G,00
Mobili e macchine qufficio 10,624 0,00
Fonde di amm.te mobili e macchine d'ufficic 655 0,00
Macchine di ufficio 26.559 0.08
Macchine elettroniche d'ufficio 25157 0.00
Macchine eleltroniche ¢'ufficio amm.ese 1.402 000
Fendo di amm.le macchine eletironiche g'ufficio -1G.086 2,00
Fendo di amm.io macchine elelironiche d'ufficio amm.ese -1.402 4,00
Mezz} di lrasp, interni 15124 0,00
Fondo di amm. la mezzi di lrasp.interni «15.124 0,00
2.368.801 0,00

IMMOBILIZZAZIONI FINANZIARIE
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Erario ¢/Rilen.su Interessi aitiv

1 4,00
Cradito ral. inlegrativa redcita DL2R020 1.486 .40
Crediti w NUSCO IMMOESLIARE SRL 82,130 200
Borus facciate ar.121 DL 3472020 tib 8925 B8.873 Q.00
Superbanus 110 art, 119 DL.342020 1in 7718 351.285 co0
Suparbonys 110 2, 119 01342020 inib. 7719 31187 080
Crediti viasin &,382 080
Craditi vIMTL 114,415 000
Credifi varso alir esighbib olve 12 masi <137 [+X1i]
Depesiti cauzionali in denarg -1a7 000
DISPONIBILITA’ LIQUIDE 334,118 0,00
Oepositi bancar e postai 280,735 Q.00
Banche c/o attivi 280.735 0,00
Unigredit cie 108705098 232 Q.00
UNICREDIT BANCA SPA C/C 105800037 655 0.00
Banca Popolare Commerciale SpA c/c 2306 274573 Q.00
Bancn Pop. Emifia Romagna tfc 1384601 1,658 0.00
Banca Popolare Commerciale SpA /o 28779 ax NRP 3534 0.00
banca popolare o ban w/e 1005128 ex maluan srl 18 2.00
Denara e valer in cassa 53.98% 5.00
Csssa & manele nazicnalk 53.958% ¢.o0
Cassa Contante 1,891 000
Cassa Assegnl £2.000 0.00
TOTALE ATTIVO 41.624.03818
CAPITALE 0,00 10,600,060
Capitsie .00 10.600.00
Capiate G,00 19.060,00
Capiiale Sotiale G.00 14.000,00
RISEAVA LEGALE %00 51,082,955
Riserva iegala .50 61,052,985
Riserva legale Q.00 6105295
Riserva LegalefOrdinaria .00 2292785
Riservs ¢h Scissione 000 3812800
RISERVA PER AZIONI PROPRIE IN PORTAFOGLID 6,00 -2.283.789,79
Ristsva per azioni propria in portafogho 0.0 <2,283.789.79
Riserva per azioni proprie in poriaioghe QL0 -2,280.789.79
Ristrva per azioni propris in postatoglio 000 -2.283.7688,79
ALTRE RISERVE 0,00 28663722 %%
Xire risarve 4,00 ?B.853.722.58
Altre riserva Q.09 858 TIA S
Varsan, Sod il apitals Sccisle a.go 150,09
Capitate Carderito 002 25.830 505,00
Autiento capitisle conferits Q.00 3052657 95
UTHI{PERDITE) PORTATE A NUDVO 0,08 23.814,59
Uitk degli exerciz precedeny 4.00 2381458
UTILE {PERDITE) DELL'ESERCIZIO 0,00 268,168 58
Litie (Perdina) deffasercizio a.08 269,385,938




Partecipazioni 271.600 aop
Partecipazioni in imprese controlale 7.800 0,00
Partecipazicni in imprese contrallale 7.800 .00
Parecipazioni in imprese collegate 63,800 6,00
Partecipazioni Nusce Maric immabiliare 13.000 0,00
Partecipazioni Modo srt 26.800 0,00
Partecipazioni Nusco invest s 24,000 £.00
Partecipazioni in imprase contrallanti 200.000 0,00
Panecipazioni Nusce Trade srl 200.000 9,00
Creditt 2.087.201 4,00
Crediti verso imprase collegate oflre 12 mesi 2.030.127 Q.00
Craditi vicollagate {OF) 18.498 a.00
Crediti viAgora sr prefiminare Parce Ago 2.010,629 0,00
Cradili verso allri sntro 12 mesi 20,049 0.00
Crediti verso altri (EE) 20032 Q.00
Depositi cauzionali in denare (EE) 18 a.00
Cradili verso altri olire 12 masi 37.024 0,00
Depositi cauzionafi 1.024 0,08
Credili viNusco Immabiliare prefiminare via Cimitile 36,000 0.0¢
RIMANENZE 10.978.892 0,00
Materie prime, sussidiarie e di consumo 5.128.612 0.00
Materie di produzione 5.128.612 0,00
Rimanenze 4.968.654 0.00
Terreno Camposano FG.6 par.B89 161.949 0.00
Prodotti in corso di lavorazione e semilavorati 4.133.835 0.00
Prodolti in carso di Javerazione 4,133.835 0,00
Immaehbiii merce CAMPOSAND 3.560.781 0,00
Terreni merce CICCIANO 2 573,055 0.00
Prodofti finili e merci 486.958 0,00
Prodot finiti 406,958 000
immobili merce MOLINO SAN FELICE CIMITILE 486.958 0,00
Acconti 1.229.485 0.00
Acconti a fornitori 1,229.486 jeXelt]
Formitori cianticipi 1.229.4%6 a0
CREDITI 875,127 a,00
Credili verso clienti -203.716 0,00
Crediti varso clienti esigibili entro 12 mest -203.580 ¢.00
Clienti {EE) -203.580 6,00
Crediti verse clienti esigisili oltre 12 mest 126.518 eXele}
EFFETTIATTIVI 126.518 0,00
Credili verso aiirl 8952.325 c.00
Credili verso altri esigibili entro 12 mesi 952.325 0.00
Credili W NUSCO IMCBILIARA SRL 5111 0.00
Credili giversi {EE) 10.002 0,60
Accont di imposta IRES 73.420 Q.00
Acconti di impasta IRAP §3.072 0.00
122,940 0,00

Eraric eiiva
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Utie (Perdita) deilosercizio

0280 269.365,08
Utile d'asercizia 0,00 269.255,68
DEBITI VERSO BANCHE 0,00 4,307,551
Debili verse hanche oltre 12 mesi 000 4,307 551
Mutut ipotecart alre 12 mes{ 0,00 4307881 o T
Mutuo Banca delfa Campania o0 s ]
Mutue Banca Progefio 0,00 402,475
Mutio Banca Progetto mee 20232031 2,00 3814263
DEBIT VERSD ALTRI FINANZIATORI 0,80 a wssee )
Dehiti verso alti finanziator entro 12 mesi 040 ?3430
Dbt verso i soggetti (EE) a.00 7800
Dabitl verse aitd fnanziatod olire 12 masi 0,00 428,800
Detitl verse altn sapgel olire 32 mesi .00 428,800
Detuti wPANTELIMON RES. PARK SRL {OF) o.co 85000
Lobiti vINUSCO S.P.A, 000 121,689
Drebitt vINUSCO IMOBILIARA S.A. Q.00 211
ACCONT 0,00 8,153,266
Accentt entro 12 mesi .00 8.153.266
Clisati clAriticip 0go 7.826.9656
C.F.Rusd o/Dep cauzionals 0.80 200G
Ruopps Gaetano o/fep.cmzionale 0,63 800
Twing spa c/Dep. cousionale .00 27.000
C.LG. sris oDep cauzionate 4.00 13200
Forg srls o/Oep.cawtionele .00 163.200
GEBITI VERSD FORMITORI 0,08 513.908
Cebdli verso fornitort entre 12 mesi 0,00 5685.106
Detiti verse fornitan entro 12 masi .08 £65.106
Foritort df tieni @ sorvizgi {EE) 4,00 565,108
Datiti versa fornitor olre 12 mesi 0G0 48,800
Deitstt verso fuemiton citre 12 mesi a0 a4 800
Femien Halis Promesses pagamenta q.0e 48,800
DEBIT VERSO IMPRESE COLLEGATE 0,08 «1.438
Debili verso imprese collegate oitre 12 mast jset] -1.438
Cebill verso imprese colegato ofre | 12 masi .00 -1.438
Drobdl verso improse collegate olira ) 52 mesi aLo ~1.438
DEBITI TRIBUTARE {00 572888
Dbt iribtard entro 12 mesi 200 120,355
Debiti triwgan entro 12 mes 4.6 120428
Additionale comune 000 148
RES (EEY Q.80 38,456
IRAR (EE) 900 55735
Erare IRPEF 1001-1012 0.0¢ 1.531
£rana e/RRen. 1040 400 17.189
Addizicoals ragionate 8,00 248
Cekiti fritngari oitre 12 mest g0 552643
Drobitl inlutard altre 12 mesi 0.09 557643
Debi Holtamaziana Quater (.00 58613
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Debiti iva ravvedimento operosg il imestra 2024 0,00 184,330
Uebili fva ravvedimento opereso IV timestre 2022 0.00 35.820
Debili v/Riscosslone per raleizzi In corso 3,00 85,653
Debiti rateizzi iMU 0,00 183,227
DEBITI VERSO ISTITUTI D PREVIDENZA E SICUREZZA SOCIALE 4,600,04 3.363
Debiti verso istil.prev.e sicurezza saciale eniro 12 mesi 0.00 3382
Debili verso istit.prev.s sicurezza soclale entro 12 masi 000 3,363
INPS {EE) 000 3271
INAIL (EE) 4.800,04 92
ALTRI DEBITI c.00 353.670
Aliri debili entro 12 mesi 4,00 25671
Altri debif entro 12 mesi 0,00 254671
Debiti wDlipendenh per Retribuzioni 0,00 16,317
Debiti verso Cassa edile n.oo 489
Debiti versc Fonda Sanedit .60 584
Altre iratlenuie a dipendenti aon 56
Debitl wAld 0,00 8.225
Allri debili clire 12 rmesi .00 368,000
Altri debili oltre 12 mesi 4,00 368.000
Oebiti viAlli CAMPOSANQ Q.00 300.000
Debiti wiAllri CICCIANG 2 0,00 68.000
Erario IVA 485.426 45 27.288
Erario IVA entro 12 mesi 485.426,45 27.286
Erario IVA 485.426 45 27.288
IVA acquisti 4,00 5418
VA erario &.00 21.473
Credito - Debito IVA pracedente A465.4256,45 0
RATEI E RISCONTIATTIVI 32,005,460 o
}Ralei e riscanti allivi vari 32.005,46 0
Risconli atlivi 3200546 0
Risconti attivi Assicurazioni 32.005,48 o
RATEI £ RISCONTF PASSIVI 0,0¢ 360.000
Ratei e risconti passivi vari 0,0¢ 360.008
Risconli passivi 0,00 360.000
Risconti passivi 0,00 360,000
TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTD DI LAVDRO SUBORDINATC 0,00 12,669
Trattamento di fine rapporto di favoro subordinate 000 12,669
Trattamento di fine rapperio di favoro subordinato 0,00 12.669
Fondo Traltamenio Fine Rapporto 4,00 12,668
TOTALE PASSIVO 41.524.009,16
RICAVI DELLE VENDITE E GELLE PRESTAZIONI 0,60 1.446.418,60
Ricavi dele vendile e delle prestazioni 0.00 1.446.416,00
Cessioni beni e prest. di servizi {allivita aziendale) Q.00 1.448.416,00
Vendita beni e prest. di servizi (atlivitd azfendale) 0.0 994.008,00
Fitti attivi 2,00 452.416,00
VARIAZIGNE LAVORI IN CORSO0 5L QRDINAZIONE fele] 9,587.457,34
8,00 9,587,457,34

Variaziona lavon in corse su ordinazione
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Rimanenze Finali Q.00 9,5087.457.34
Rimanenze finali immobili merce Camposana 4,00 1.560.780 58
Rimanenze Finali immobik merce Molino san Felice 0.00 456.958.30
Rimanenze finsh tlerren rmerce cicciang 0.00 £73.054.50
Rimanenze fingli Immabile Nusco .00 4,956 .663,85
ALTRI RICAVI £ PROVENTI 0,00 18,72
Vari 2,00 wr L
Anoiondamenti @ abbueni attivi vari 000 ’,.15.?2 ST
Antglendamenti 8 abbusn: atuvi van 0,60 ; 18,72
PER MATERIE PREME, SUSSIDIARIE, i CONSUMO E Bl MERC| 268.483,62 ‘ : "G.m!
Fer maleria prime, sussidiada, & cansumo e di merdi 268,466 .62 L o0
Acquisti di prodiuziona 5474064 ODO
Acquist o protduzione 5474054 nos
Materie prime 171,426,860 00
Acgquisic materia prims 97.636.96 4.00
Materiate Edife 72.789.84 020
Prodati finiti 3577147 0,00 x
Acquisto prodati finkt LI A Q.00 k
Mateniali of consumo 123881 0.00
Acquisto materiali di consume 1.238 81 2.00
Indurrienti di lavoro 12,30 000
Actpusta indurnenti ¢ lavore 12,30 000
Trasparti su segquist 5.280,00 0,00
Trasport su aoquist 5.280,00 G800
PER SERViZ! SA2.734,00 [0 ]
Per sarvigi 542.751.00 080
Teaspori 1000 400
Trasporti 0.00 0,08
Livorazioni astormne 24506618 4,00
Lavarazioni esterms 185,865,448 Q.00
Prastazion] esequite datern 63,23068 0,00
Ensrgia elettrica 23.864,57 a6
Forza Moirice 2368457 0,00
Acqua 2,084 57 o.00
Fomiwra Acgua 3.084 87 {80
Lonsudenze tacriche 22110473 0Ra
Considercs tetnicha 150 58,81 oce
Constdenza professicnali tecniche a rfitemda 64,153,12 fagelsd
Cumpansi sgli amministralen 5.251.29 Q00
Cornpensi 3ot amminisiraton §251.39 .00
Ricarea. sdtesiraments e formazions 240 L0 0.8g
Epasa lormazione 240 0K 008
Spese pet anslisl. prove e labarsionio 12000 000
Spesa per analisi, prove e laboratong 120,00 Q.00
Senvizl smalimerds rifiuti TGS oge
Serayi smaitimenio rifuli 17.223.68 080
Senviy amministrathe 120,00 000
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Servizi amministrativi 120,00 Q.00
Canoni di assistenza tecnica {management fees) 880,00 0,00
Canont di assistenza tecnica (managernenl fees) 440,00 0,00
Canani ficenza software 440,00 0,00
Spese legaii a consulenze 14.656,43 0,00
Spese legall e consulenze 5,882,00 000
Rimborsi spese lavaratari autonomi 337,00 0,00
Cassa previdenza professionisti 833743 0,00
Spese telefoniche 28297 000
Spese telefoniche 282,97 2,00
Spese postali e di sffrancatura 93,28 0,00
Spese postali e di affrancatura 110,38 4,00
Spese servizi bancari 851,35 Q.00
Spese servizi bancarni 851,38 0,00
Assicurazioni diverse 3.386.00 0,00
Assicurazioni diverse 33B66,00 0.00
Spese di rappresentanza 1.141.76 0,60
Spase di rappresenlanza 1.141.76 2.00
PER GODIMENTC DI BENI DI TER2{ 28.256,00 0,60
Per godimento di beni di terzi 28.256,00 0,00
Affilti & locazioni 14.330,00 Q.00
Noleggio attezzature 13.785,00 000
Neleggio Deducibile 545,00 0,00
Leasing finanziario 13.926,00 0,00
Leasing autovelture 13.926,00 4,00
PER IL PERSONALE 108,302,1% 0,00
Salari g stipendi 79.094,00 0,00
Retribuzioni in denarg 79.694,00 0,00
Salari a stipendi 79.084,00 0,00
Cneri sociali 27.829.59 0480
Onen pravidenzial a carico dellimpresa 22.389.68 0,00
Contrib. previdenziali 20.890.84 0,00
Contrib.previdenziali complementan Prevedi 347,00 0,00
Contrib, previdenziali amminisiratore 1.152,04 oo
Altrt onien sociali 553991 000
Contrid,Cassa edife 5.407,18 .00
Centribuli Fonde Sanedil 132,73 0,00
Trattamento di fine rapporto 1.27843 Q.00
Trattarnenta df fine rapporto 127843 0,00
Trattamento di fine rapporio 1.278.43 Q.00
VARIAZIONE DI RIMANENZE Dl MAT. PRIME SUSS.E MERCI 3,781,926,85 6,00
Rimanenze iniziali 8.761.826,85 Q.00
Rimanenze inizialt 8.781.826,85 .00
Rimanenze nizfali Immobili Camposano 3.228.364,86 0.00
Rimanenze inizial Cicciano 561.561.65 0.0G
Rimanenze iniziali Moline 486.958,30 0,00
4.504.842,04 090

Rimanenza Nusco
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amemontament! inmobillzzazion] materall

504.771.00 0.00
ONERI DIVERSI D1 GESTIONE 294.650,85 0,00
Onari diversi di gestions 294 550,85 000
Impaste & 1as5e non relative 2 redoilo impon.di esers, 80,084 35 Q.00
Sanzion @ interessi indeducitl 80,084 34 0,00
imposta sostilutive 4.208.50 2.60
Imgoste sostifutive 4,208 50 000
imposte d bolto 413,57 0.08
mposte di bolle 278,57 .00
Qineri dk {rbanizzaziona 635,60 000 -
iCl 151.043,44 0.00
18 157043 44 0,00
VA su sequisti utilizzal per vendite esent 40,504,727 o,00
VA sy atquish utifzzal per vendie esent 40.804,72 000
Allre imposie o lasse 204400 0.0¢
Allre impaste e lasse 583,00 Q.00
Orar istruttoria Genio Civile 1.268.00 0.80
Casli Ssealmente indadutitil 15,834,060 6,00
Costi van indeducitel 15.834.00 0.05
Atrctondamenti e abbuont vari passivi 18,27 2.00
Arrclondameanti ¢ abbuoni var passiv 18,27 0.00
ALTRI PROVENTI FINANZEAR! 0,00 4,58
Frovent divers] oa precadenti 00D 458
N 000 458
irteressi su depatil bancari 0,08 458
ENTERESS] £ ALTRE ONERI FINANZIARS 235.358,18 9,00
Al 225%.358,18 3.0
Inietessi passivi 224 57317 0,50
Interessi paasivi s debill vs, Bencha di credit ond, 501,15 066
Interesst pasand su mustul 2215287 G006
intecensi passivi su attri debitl (fomit., Erario, enti) 2473 05 080
Speze diversa bancasia 50 Q.00
Spege diverse bancarie 185,01 000
PROVENT] 4,00 8.858,15
Proventi van 0,06 6,888,145
Sopravvenienze attive Q.00 §5.358,15
Sopravvenianze aliive nos imponibil da fusicas 800 885315
ONERE 17,021,142 ¢.90
rposte & asercizi procedent 540308 000
Imposte ¢ esercizi pracecerti 5.403.08 Q.00
Cried van 1161808 &.00
Sopraveanianza passive 11631808 0,00
Soprawvenianre passive 504185 080
Seprdvvenienzs passive non dedititd 43 fusione 847807 G0
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Scheda Professionista

Massimiliano Farina Briamonte & Professore Associato di Economia e Gestione delle
Imprese presso il Dipartimento di Economia Aziendale dell'Universita degli Studi Roma
Tre. Nel triennio 2019-2022 ha ricoperto il ruolo di Ricercatere presso il Dipartimento di
Economia e Impresa dell'Universita di Sassari. Nell'anno accademico 2018/2019 ha
svolto attivitd come Assegnista di ricerca presso I'Universita degli Studi delia Campania
“L. Vanvitelli" e, tra il 2014 e il 2020, ha insegnato come Professore a contratto presso
P'Universita degli Studi di Napoli “Parthenope”, Sapienza e Link Campus University di
Roma. Master in Business Management presso SDA Bocconi, Ha conseguite il
Dottorato di Ricerca in Economia Aziendale e Corporate Governance nel 2013 presso
I'Universitd degli Studi di Napoli “Parthenope” e ha svolto attivita di Visiting PhD
Scholar presso la Washington University in St. Louis (USA). E iscritto allAlbo dei
Dottori Commercialisti e al Registro dei Revisori legali dei Conti in [ltalia.
Parallelamente alla carriera accademica, vanta oltre ventanni di esperienza
professionale in materia di valutazione d'azienda, consulenza strategica e finanza
d'impresa, assistendo aziende nazionali e internazionali in operazioni complesse di
analisi economico-finanziaria, business planning, ristrutiurazione aziendale e
valorizzazione degfi asset intangibili. Le sue principali aree di ricerca includono |l
Knowledge Management, ‘tmprenditorialita, llnnovazione Digitale, il Marketing,
Valutazione d'azienda e dei beni immateriali. Partecipa regolarmente a seminari e
convegni internazionali su queste tematiche. 1 suoi lavori scientifici sono stati pubblicati
in riviste e volumi di rilievo internazionale, tra cui Journal of Business Research,
Technological Forecasting and Social Change, Journal of Intellectual Capital e Journal
of Knowledge Management. Collabora come reviewer per numerose riviste scientifiche
internazionali, tra cui Journal of Business Research (Elsevier), Journai of Knowledge
Management (Emerald), Journal of Intellectual Capital (Emerald) ed EUROMED

Journal of Business (Emerald). E autore di due monografie scientifiche e contribuisce
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attivamente allo sviluppo della conoscenza accademica e professionale in ambito

aziendale.
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Allegato 2 — Perizia Tecnica Valore corrente immobili Nusco Immobili industriali

S.r.l.
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mercato. In particolare, l'incremento patrimoniale riconosciuto a seguito della perizia
tecnica e stato assoggettato ad una fiscalita latente applicata al 30%, al fine di
riflettere imposta potenziale che si manifesterebbe al momento della realizzazione del o
plusvalore. Il valore reftificato del patrimonio, al netto della fiscalita latente, viene quindi
incorporato nel patrimonio netto rettificato assunto come base nel metodo patrimoniale

complesso.

La tavola che segue riporta il Patrimonio Netto Rettificato della NUSCO IMMOBIL! ' \
INDUSTRIALI Srl alla data del 31/07/2025.




2120 del Codice Civile, nonché la corretta applicazione dei coefficienti di rivalutazione.
Il saldo di fine esercizio risulta coerente con la dinamica dell'organico aziendale e con
gli importi accantonati, al netto delle eventuali liquidazioni intervenute.
Per quanto riguarda i Fondi per rischi e oneri, le verifiche hanno riguardato:
+ |a documentazione a supporto delle stime effettuate, inclusi confratti, perizie
tecniche e impegni ambientali per il fondo smaltimento;
« a coerenza con le politiche contabili adottate, in hase al criteri stabiliti dall'OQIC
31 per le passivita potenziali;
« l'assenza di contenziosi 0 eventi successivi che potessero modificare le
valutazioni effettuate.
E stata inoltre verificata la corretta imputazione in bilancio delle imposte differite
passive, sulla base delie temporanee differenze tra valore civilistico e fiscale delie
poste.
Nel complesso, gli accantonamenti risultano attendibili, supportati da elementi oggettivi

e coerenti con la normativa civilistica e i principi contabili nazionali.

Il Patrimonio Netto Rettificato (K*)

Le retlifiche patrimoniali operate nell'ambito del metodo patrimoniale complesso si
riferiscong principalmente all'adeguamento del valore degli immebili ai correnti valori di
mercato, sulia base di una perizia tecnica indipendente, e alla riespressicne delle
rimanenze di laveori in corso su ordinazione secondo il criterio della percentuale di
completamento. Tali interventi hanno consentito di rappresentare con maggiore
aderenza la reale consistenza economica del patrimonio aziendale, integrando i valori
contabili con stime aggicrnate e coerenti con ia logica valutativa adottata.

Nellambito delle rettifiche operate per adeguare il valore corrente del patrimonio
immobiliare alla data di valutazione, & stata considerata anche la fiscalita latente

derivante dalla differenza fra il valore fiscale degli immobili e il loro valore stimato di
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Rottamazione Quater. Per i debiti previdenziali, la verifica ha riguardato 1a

corrispondenza tra le scritture contabili e le denunce mensili/periodiche (es.

UniEmens), nonché i versamenti effettuati agh enti competenti (INPS, INAI_L);_ '

Per quanto riguarda gli altri debiti, sono state esaminate le evidenze documé_n_taii_ a
supporto, come contratti, buste paga, registri del personale e accordi con terz'i-,.,é_[ fine
di confermare lorigine dellobbligazione, la corretta imputazione temperaiéx' e \Ia
classificazione tra debiti a breve e lungo termine. Le esposizioni relative a retribuzioni é
oneri differiti sono state oggetto di controlio anche in ottica di competenza economica,

mentre per i risconti passivi & stata verificata la documentazione a supportc del rinvio

dei ricavi a esercizi futuri.

Dalle verifiche effettuate non emergono eccezicni.

Fondo TFR

TRATTAMENTO B FINE RAPRORTO DI LAVORO SUBORDINATO " . o
Fonde Trattamento Fine Rapporlo

it Trattamento di Fine Rapporto (TFR) iscritto tra le passivita patrimoniali della societa

ammonta complessivamente a €12.669, e rappresenta I'obbligazione maturata nei
confronti del personale dipendente per il periodo di lavoro svolto fino alla data di
riferimento della valutazione. La posta & stata classificata correttamente tra | fondi per
rischt e oneri, in coerenza con i principi centabili nazionali (OIC 31), e riflette
un'esposizione limitata, coerente con la dimensione organica ridotia dell'impresa. i
fondo TFR & stato incluso integraimente tra le passivita da considerare nei procasso di

rettifica patrimoniale ai fini della determinazione del patrimonio netto rettificato.

Verifiche effettuate Fondo TFR

In relazione al Fondo T.F.R., sono state svolte verifiche sui prospetti contabili e sul fibro
unico del lavoro, al fine di accertare la corretta determinazione del fondo maturato in

base alla normativa vigente. E stato riscontrato il rispetto dei critert previsti dallart,
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La societa presenta debiti tributari complessivi pari a € 700.286, distinti in € 147.642
con scadenza entro 12 mesi e € 552,643 oltre i 12 mesi. Le passivita tributarie a breve
includono imposte correnti quali IRES, IRAP, ritenute IRPEF e addizionali, derivanti da
obblighi fiscali periodici, mentre quelle a lungo termine si riferiscono prevalentemente a
posizioni rateizzate verso I'Erario, tra cui debiti da ravvedimento operoso IVA per
diversi periodi dimposta (€ 227.151 complessivi), rateizzi IMU (€ 183.227) e somme
relative alla cosiddetta "Rottamazione Quater" (€ 56.613). | debiti verso enti
previdenziali ammontano a € 3.364 e includono esposizioni verso INPS e INAIL, la cui
differenza tra partite attive e passive ha generato un saldo netto. La voce “Altri debiti”,
pari a complessivi € 393,670, comprende debiti verso dipendenti per retribuzioni
maturate ma non ancora liquidate (€ 16.317), debiti verso enti di settore come la Cassa
Fdile e il Fondo Sanedil, nonché posizioni a lungo termine (€ 368.000) verso soggett
terzi localizzati, tra cui Camposano (€ 300.000) e Cicciano 2 (€ 68.000), probabilmente
legati ad obbligazioni contrattuali o oneri urbanistici.

La sezione relativa all'lVA evidenzia un saldo netto negativo per € 27.288, determinato
dalla compensazione tra VA su vendite e un credito [VA pregresso non ancora
recuperato.

Infine, sono iscritti risconti passivi per € 360.000, riferibili a ricavi anticipati o rateizzati,

da imputare ai futuri esercizi, in conformita al principio della competenza economica.

Verifiche su Debiti tributari, previdenziali, altri debiti

Con riferimento alle voci di bilancio relative ai debiti tributari, previdenziali e ad altri
debiti, sono state effettuate specifiche verifiche volte ad accertare la correttezza
formale e sostanziale delle passivita iscritte. In particolare, per i debiti tributari & stato
eseguito il riscontro tra le passivita iscritte e le dichiarazioni fiscali, deleghe di
pagamento {modelli F24) e piani di rateizzazione in essere con I'Agenzia delle Entrate

o con 'agente della riscossione, inclusi gli accordi relativi a misure agevolative come la
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PERIZIA DI STIMA PATRIMONIALE

1. Premessa

Il sottoscritto Dott. Ing. Giuseppe letizia, nato a Latina {LT), il 22/05/1953,
C.Fiscale: LTZGPPS53M22E472G, iscritto all’ Albo degli ingegneri della Provincia di
Caserta (CE) con il N. 744 decorrenza dal 23.01.1979, con studio in Caserta alla via

De Cillis n, 19, & stato incaricato dall'Amministratore Unico della societd Nusco
Immobili Industriali S.r.l.

Nicola Napolitano
Codice Fiscale: NPLNCL72D23A509H,
Luogo e data di nascita: Avellino, 23 aprile 1972

Domicilio: Avellino (AV), Via Madonna de La Salette 51 CAP 83100

PEC personale: nigola.napolitano@archiworld

al fine di periziare gli elementi immobiliari e fondiari riepilogati nel bilancio della

societd NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.R.L. con Unico Socio, codice fiscale
(6904791214,

Primariamente, va precisato che la presente perizia non considerera altri valori,
compresi sia nell'attivo sia nel passivo, di ulteriori elementi patrimoniali oltre a
quelli ricompresi nella voce BII) voce 1} del Bilancio provvisorio al 30 Giugno 2025
redatto secondo le disposizioni dell'art. 2424 c.c. e delle passivita latenti ad essi
direttamente riconducibili in chiave di garanzie e/o gravami che dovessero esistere;
la presente stima, infatti, sard di supporto specialistico alla pilt ampia e complessa
perizia di valutazione del valore economico del capitale della suddetta societd che
invece, oltre ad abbracciare la valutazione complessiva del patrimonio della societ3,

terra conto anche delle stime del maggior attribuibile alle componenti reddituali ed
immateriali.

Per quanto esposto, il sottoscritto ha ritenuto epportune procedere adottando una
metodologia di tipo strettamente patrimoniale piuttosto che considerare anche gli
elementi di tipo reddituale che potessers venire direttamente dagli immobili e dai
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terreni oggetto di valutazione, in modo da non duplicare una stima o parte di essa
dovuta alla successiva valutazione peritale del valore economico del capitale, da un
lato, e dall'altro lato, dare maggior spessore alla parte della valutazione che vuole
stimare la componente patrimoniale pura.

inoltre, questo modo di procedere, consente di avere una stima di valore certamente
di gran lunga “prudenti” rispetto ad altre che inglobino componenti non
strettamente patrimoniali. Tale tipo di valutazione consente di effettuare una stima
realistica delle diverse tipelogie di beni, diritti ed obblighi, costituenti il patrimonio
immobiliare e fondiario della societa.

2. Fonti documentali integrate

Si e fatto ricorso alla seguente documentazione:

1. Informazioni relative alle societa che redigono il bilancio in forma ordinaria
a, conriferimento alle immobilizzazioni materiali, 'articolo 2427, comma 1,

del codice civile richiede di fornire le seguenti informazioni nella nota
integrativa: - “i criteri applicati nella valutazione delle voci del bilancio,
nelle rettifiche di valore e nella conversione dei valori non espressi
all’'origine in moneta avente corso legale nello Stato”;

b. “i movimenti delle immobilizzazioni, specificando per ciascuna voce: il
costo; le precedenti rivalutazioni, ammortamenti e svalutazioni; le
acquisizioni, gli spostamenti da una ad altra voce, le alienazioni avvenuti
neil'esercizio; le rivalutazioni, gli ammortamenti e le svalutazioni
effettuati nell'esercizio; il totale delle rivalutazioni riguardanti le
immobilizzazioni esistent] alla chiusura dell'esercizio”;

¢. “la misura e le motivazioni delle riduzioni di valore applicate alle
immobilizzazioni materiali e immateriali, facendo a tal fine esplicito
riferimento al loro concorso alla futura produzione di risultati economici,
alla loro prevedibile durata utile €, per quanto rilevante, al foro valore di
mercato, segnaltando altresi le differenze rispetto a quelle operate negli
esercizi precedenti ed evidenziando la loro influenza sui risultati
economici dell’esercizio”;

d. “I'ammontare degli oneri finanziari imputati nell'esercizio ai valori iscritti
nell'attivo dello stato patrimoniale, distintamente per ogni voce”;

e. “l'importo complessivo degli impegni, delle garanzie e delle passivitd
potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale, con indicazione della
natura delle garanzie reali prestate”.

2. Visure attuali sintetica per soggetto della situazione degli atti informatizzati.
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Perizie precedenti contenuti tecnici e descrittivi e riferimenti ad atti pubblici e ..
rogiti notarili ai fini del trasferimento della proprietd; -
Inquadramento territoriale dei beni di tipo mappale;
Pianta catastale e/o progettuale dello stato dei luoghi. {
Valori OMI vigenti e valutazioni di mercato (fonti: Agenzia delle Entrate e
Osservatorio del Mercato Immobiliare, Borsino Immobiliare.it, Immobiliare.lt,
Idealista.it, Annunci privati dal web di agenzie immobiliari)




3. Metodologia applicata

La relazione peritale sara strutturata secondo modalita atte a fornire una
descrizione completa e puntuale del patrimonioc immobiliare oggetto di valutazione,
i cui cespiti sono indicati in modo omogeneo in bilancio ed in inventario analitico ad
una data infra annuale dell’'anno 2025, il 31/07/2025;

il sottoscritto provvedera:
. all'indicazione dei criteri di valutazione adottati;
. alla descrizione analitica dei beni oggetto di perizia

Il metodo sintetico comparativo & il procedimento di stima prescelto. Esso consiste
nella determinazione del valore di un bene economico mediante paragone con altri
beni aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella medesima zona, ovvero in zone
limitrofe di cui sono noti i valori o i prezzi determinati in condizioni ordinarie di
mercato. Si basa sull'idea che il valore di un immobile possa essere desunto
dall'osservazione di transazioni comparabili, applicando successivamente delle
correzioni per le differenze intrinseche ed estrinseche tra i beni. In pratica, si
moltiplica la superficie commerciale/utile per un valore unitario medio della zona, e
si applicano poi dei coefficienti correttivi (aggiustamenti} per personalizzare la
valutazione in base alle caratteristiche specifiche del bene. Le fasi della stima
passano per i seguenti passi:

1. Ricerca di dati comparabili: Si cercano e analizzano gli scambi recenti di
immobili con caratteristiche simili (tipologia, destinazione urbanistica,
localizzazione) nella stessa zona di mercato.

2. Determinazione del valore unitario:Si ricava un valore medio al metro
quadrato dai dati raccolti, con l'ausilio di banche dati come quelle dell'Agenzia
delle Entrate (OMI) o altre indagini di mercato, in caso di diverse tipologie di dati
si cerca di standardizzare le misurazioni attraverso la trasformazione gaussiana o
comunque per mezzo di medie tronche in modo da eliminare i valori “outliers” sia
nella coda inferiore sia in quella superiore.

3. Correzioni e aggiustamenti: Si applicano coefficienti correttivi per tenere conto
delle differenze tra l'immobile da stimare e i comparabili. Questi coefficienti
riguardano caratteristiche intrinseche (metratura, statoc di manutenzione,
finiture, presenza di pertinenze) ed estrinseche (posizione geografica, vista,
servizi pubblici). In merito a questo punto, occorre puntualizzare quanto segue:

¢ Essendo la perizia estimativa che qui si presenta, parte della piu
ampia perizia del valore di stima del valore economico della societa
proprietaria degli immobili che si valuteranno, si & optato per valutare
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gli immobili come se fossero “stand- alone”, ¢id pur considerando i
correttivi di maggiorazione da applicare ai valori OMI, dovuti ad
esempio, al posizionamento ed alla storicita commerciale fisica degli - --.
immobili, plus dovuto a spazi ulteriori, ecc... ; pur trattandosi diun -~~~
complesso di immobili e beni tra loro connessi, come gia infra
esplicitato, a questi ultimi & attribuito un valore che non tiene conto
anche del grado di complementarietd che lega tutti i componenti tra
loro e che vengono singolarmente e autonomamente indicati nella
Situazione Patrimoniale. Occorre, dunque, precisare che i"‘--};'eni
saranno valutati andando ad individuare il loro valore comparativo,
ovvero il valore che, al momento della stima, il perito ritiene =
opportuno attribuire ad ogni singolo cespite, sulla scorta delle
risultanze dalle osservazioni del mercato immobiliare geografico e
similare rispetto al valore contabile, tralasciando I'analisi materiale
della funzionalitd pratica dei singoli beni correlata al loro "attuale”
valore di mercato che invece sara ricompreso nell’oggetto di stima
della perizia del valore economico del patrimonio dove tali
potenzialita sinergiche e di ricettivita del valore saranno ancorate alla
stima della unica componente immateriale della gestione, non
scindibile e non riconducibili a singole unita patrimoniali,

4. Calcolo del valore finale: Si moltiplica la superficie commerciale dell'immobile

per il valore unitario corretto per ottenere una stima sintetica che riflette il suo
pil probabile e prudente valore oggettivo.




4. Sintesi del quadro patrimoniale del Bilancio

Individuato, dunque, il criterio generale di valutazione, il sottoscritto, nello
svolgimento dell'incarico, ha effettuato una descrizione dei beni che sono stati
oggetto di valutazione. [ beni da valutare sono stati suddivisi in categorie omogenee

e la valutazione degli stessi & riferita alle categorie omogenee del bilancio infra
annuale al 31/07/2025.-

Le categorie omogenee oggetto della presente perizia, con i valori di bilancio ad essi
riconciliati sono i seguenti:

Immobilizzazioni Bll vocel)

0252 INMMOBILIZZAZIONI MATERIALT 27 052.538.72
(20201 Terteni ¢ fabbricali 2704121632
02020101 Terrens 2752 890,89
02020131001 Teeni 275289089
Q2020102 Fabbncali industriali 2322887518
02020102001 Fabbilcali Indusivial 15.364.028.36
02620102002 Nuove Show Room 2279 156,66
02020162603 Nuave Fabhnicalo Industriale 8.001.G00.060
02020102004 Palazzo Uffici 2920600 60
2020102801 Forda of ame.lo fabtricali indusirizil -2 716 708,03
Q2020102862 Fordo di amm 10 nuowo show 10em 632 46592
2020102803 Fordo ¢f amm. o Mudvo lahoncaio mouskizie <2 220277 51
020202102804 Fondo i amm.to palazzo uilfei 766 B57 40
42020103 Fabbncals civiii 1 022.081.658
02020103001 Fahbricaif cvill 102208168
02020404 Costruzioni legpsre 7 556.61
020201040014 Cosiruzion’ feggere 280864
02020104002 Capanrone in ferrg 20.{83. 11
02020104801 Fonda di amm. o costruzioni leqqere -2 808,64
02020104807 Fonda df amm o capannoni in larro -12 61450

Secondo I'0OIC n. 16 - Le immobilizzazioni materiali sono beni tangibili di uso
durevole costituenti parte dell’organizzazione permanente delle societd, la cui utilita
economica si estende oltre i limiti di un esercizio. Il riferirsi a fattori e condizioni
durature non & una caratteristica intrinseca ai beni come tali, bensi alla loro
destinazione. Esse sono normalmente impiegate come strumenti di produzione del
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reddito della gestione caratteristica e non sono, quindi, destinate alla vendita, né alla
trasformazione per I'ottenimento dei prodotti della societa. Possono consistere in:

- beni materiali acquistati o realizzati internamente;
~ beni materiali in corso di costruzione;
~ somme anticipate a fronte del loro acquisto o della loro produzione.

Il costo d'acquisto & rappresentato dal prezzo effettivo d'acquisto da corrispondere
al fornitore del bene, di solito rilevato dal contratto o dalla fattura. | costi accessori

d'acquisto comprendono tutti i costi collegati all'acquisto che la societh sostiene ™

affinché Fimmobilizzazione possa essere utilizzata e i costi sostenuti per portare il

cespite nel luogo e nelle condizioni necessarie perché costituisca un bene duraturo
per la societa.

Il costo di produzione comprende tutti i costi direttamente imputabili al bene, Pud
comprendere anche altri costi, per la quota ragionevolmente imputabile al bene,
refativi al periodo di fabbricazione e fino al momento dal quale il bene pud essere

utilizzato. Con gli stessi criteri possono essere aggiunti gli oneri relativi al
finanziamento della fabbricazione, interna o presso terzi,

La vita utile & il periodo di tempo durante il quale la societd prevede di poter

utilizzare l'immobilizzazione. Pud essere determinata anche attraverso il numero

complessivo di unita di prodotto {0 misura equivalente) che si stima poter ottenere
tramite 'uso dell'immobilizzazione,

It valore netto contabile di un'immobilizzazione materiale & il valore al quale il bene

¢ iscritto in bilancio al netto di ammortamenti e svalutazioni dell’esercizio e di
esercizi precedenti.

L'ammortamento & la ripartizione del costo di un'immobilizzazione nel periodo della

sua stimata vita utile con un metodo sistematico e razionale, indipendentemente dai
risultati conseguiti nell’esercizio.

It valore da ammortizzare & la differenza tra il coste dell'immobilizzazione,

determinato secondo i criteri enunciati nel principio, e, se determinahile, il valore
residuo.

Il valore residuo di un bene & il presumibile valore realizzabile del bene al termine
del periodo di vita utile.

\

La svalutazione ¢ la riduzione del valore contabile di un'immobilizzazione per
adeguarla al valore recuperabile a seguito di perdita durevole valore,




11 valore recuperabile di un'imimobilizzazione & pari al maggiore tra il valore d'uso e
il suo valore equo (fair value), al netto dei costi di vendita.

La manutenzione ordinaria ¢ costituita dalle manutenzioni e riparazioni di natura
ricorrente (ad esempio, pulizia, verniciatura, riparazione, sostituzione di parti
deteriorate dall'uso)} che vengono effettuate per mantenere i cespiti in un buono
stato di funzionamento per assicurarne la vita utile prevista, la capacita e la

produttivita originarie.

l.a manutenzione straordinaria si sostanzia in ampliamenti, ammodernamenti,
sostituzioni e altri miglioramenti riferibili al bene che producono un aumento
significativo e misurabile di capacita, di produttivita o di sicurezza dei cespiti ovvero
ne prolunghino la vita utile.

Per valore desumibile dall’andamento di mercato si intende il valore netto di
realizzazione, ossia il prezzo di vendita nel corso della normale gestione al netto dei
costi diretti di vendita e dismissione. Alcuni esempi di costi di vendita e dismissione
sono le spese legali connesse alla transazione, imposte, costi di rimozione del bene e
costi diretti necessari per rendere il bene pronto per la vendita.

Fatta [a precedente esposizione, da glossario, delle nomenclature e termini connessi
alle immobilizzazioni, va sottolineato ancora una volta che la presente stima
rignardera soltanto il valore comparabile delle singole componenti immobiliari per
addivenire a rettifiche di valore rispetto a quello esposto come valore contabile da
bilancio. Giova inoltre evidenziare che non saranno comprese nella valutazione i
“Lavori in corso di immobilizzazioni” in quanto gli stessi sono stati classificati come
“rimanenze di magazzino”, quindi non sono considerati quali elementi immobilizzati
“interni” dell’azienda, non sono cioé destinati ad essere componenti patrimoniali di
proprieta il cui realizzo & indiretto e connaturato all'impiego pluriennale, ma sono
volt] ad ottenere un realizzo diretto attraverso il mercato, una volta ultimati.

Sono escluse, quindi, valutazioni di altre poste e valori di bilancio oltre a quelli
esposti, vale a dire, che la presente perizia si occupera dei seguenti gruppi:

e Terreni (ad esempio: pertinenze fondiarie degli stabilimenti, terreni su cui
insistono i fabbricati, fondi e terreni agricoli, moli, ormeggi e banchine, cave,
terreni estrattivi e minerari, sorgenti);

¢ Fabbricati Industriali sono i fabbricati strumentali per natura e/o
destinazione atti allo svolgimento anche in astratto ad una attivita
economica, non necessariamente svolta dalla societd proprietaria (ad
esempio: fabbricati e stabilimenti con destinazione industriale, opere
idrauliche fisse, silos, piazzali e recinzioni, autorimesse, officine, oleodott,
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opere di urbanizzazione, fabbricati ad uso amministrative, commerciale,
uffici, negozi, esposizioni, magazzini ed altre opere murarie).

Fabbricati Civili, sono fabbricati che non sono strumentali per l'attivita della
societda ma che rappresentano un investimento di mezzi finanziari oppu‘ré
sono posseduti in ossequio a2 norme di carattere statutario o previsiq_hi di
legge (ad esempio: immobili ad uso abitativo, termale, sportivo, baireare,
terapeutico; colliegi, colonie, asili nido, scuole materne ed edifici at@; allo
svolgimento di altre attivita accessorie); accoglie inoltre immobili aventi
carattere accessorio rispetto agli investimenti strumentali.

Costruzioni Leggere Le "costruzioni leggere” sono strutture prefabbricate,
temporanee o permanenti, costruite con materiali leggeri come acciaio, legno
o plastica, e destinate a utilizzi specifici. Vengono considerate tali, ad
esempio, tensostrutture, gazebo, box, chioschi, tettoie e baracche.




5. Terreni

1.

Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particelle 110,
are 8,52 Tale terreno & stato acquistato mediante atto a rogito del Notaio
Antonio Gambardella del 27/07 /2007, rep. 48157 racc. 7267

Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particelle 111
are 5.19 con rendita pari ad E 15,41. Tale terreno é stato acquistato mediante
atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella del 27/07/2007, rep. 48157 racc.
7267,

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 17, particelle 449, are
13.70, & stato acquistato mediante atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella
del 10/09/2007, rep. 48165, racc. 7273.

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 17, particelle 1617, are 12.
Tale terreno & stato acquistato mediante atto a rogito del Notaio Antonio
Gambardella del10/09/2007, rep. 48165, racc. 7273.

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 17, particelle 1619, are
2.52 ed ¢ stato acquistato mediante atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella
del 10/09/2007, rep. 48165, racc. 7273.

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 14, particella 176, are
20,40 & stato acquisito mediante atto di fusione di societd per incorporazione
atto a rogito del Notaio Capuano Nicola 23/04/2012, rep. 129622,

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 14, particella 177, are
58,76 & stato acquisito mediante atto di fusione di societa per incorporazione
atto a rogito del Notaio Capuano Nicola 23/04/2012, rep. 129622,

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 15, particella 1383, are
9,26 & stato acquisito mediante atto di compravendita a rogito del Notaio
Capuano Nicola 09/09/2020, rep. 140690.

Terreno riportato al catasto dei terreni di Nola, foglio 15, particella 1385, are

77,34 & stato acquisito mediante atto di compravendita a rogito del Notaio
Capuano Nicola 09/09/2020, rep. 140690.
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10. Terreno, della superficie catastale di are 32,67, riportato nel catasto dei terreni
del Comune di Nola al foglio 14, particella 103 con rendita pari ad€ 97,02, Tale

terreno & stato acquistato mediante atto a rogito del Notaio Antonio
Gambardella del 24/02 /2006, rep. 46685, racc. 6858,

11. Terreno riportato al catasto dei terreni del Comune di Nola al foglio 14, partla
104 are 17. 10 con rendita pari ad € 50,78; Tale terreno & stato acqmstato

mediante. atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella del 14/09/2007, rep.
48168, racc. 7274.

12, Terreno riportato al catasto dei terreni del Comune di Nola al foglio 14 particella
105, are 18.32 con rendita pari ad E 54.40 Tale terreno & stato acquistato

mediante, atto a rogito del Notalo Antonio Gambardella del 14/09/2007, rep.
48168, racc. 7274.

13. Terreno riportato al catasto dei terreni del Comune di Nola al foglio 14 particella
230, are 1840 con rendita pari ad € 54,64. Tale terreno & stato acquistato

mediante. atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella del 14/09/2007, rep.
48168, racc. 7274.

» {terreni dal n. 1aln. 13 - sono stati poi conferiti con atto di conferimento

di societa nella societd attuale con atto del Notaio Capuano Nicola
04/05/2011, rep. 128023.

14. Terreno riportato al catasto dei terreni del Comune di Nola al foglio 15 particella
486, are 45,16 con rendita pari ad € 39,65. Tale terreno & stato acquisito

mediante atto di compravendita a rogite del Notaio Capuano Nicola
09/09/2020, rep. 140690,

15, Terreno riportato al catasto dei terreni del Comune di Nola al foglio 15 particelia
487, are 4,34 con rendita pari ad € 3,03 @ stato acquisito mediante atto di
compravendita a rogito del Notaio Capuano Nicaola 09/09/2020, rep. 1406990,

16. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particelle 560
{are 0.19),

17. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14 particella 562
{(are 1.24),

18. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particella 564
(are 0.55),

19. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particella 566
{are 1.05),

AN




20. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particella 568
(are 0.74),

21. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particella 570
(are 3.30).

e [terrenidaln. 16 aln. 21 - sono stati acquistati da Nusco Mario Felice, poi
conferiti nella Nusco European Doors s.n.c., poi trasformata, come sopra
descritto, nella Nusco Porte SpA, oggi nella "Nusco Property Spa”, con atto
del Notaio Claudio De Vivo del 13/03/2001 rep. 73184 racc. 6344 poi
conferita con atto di fusione di societa per incorporazione nella societa
attuale con atto del Notaio Capuano Nicola 23/04/2012, rep. 129622.

22, Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14, particella 619
{ex 108}, are 27.85 con rendita pari ad E 82,70. Tale terreno & stato acquistato
mediante atto a rogito del Notaio Carmela De Meo del 10/09/1997, rep. 6294,
racc. 2110 dalla Nusco European S.n.c, poi trasformata con atto del Notaio
Claudio Dc Vivo del 13/03/2001 in Nusco Porte SpA, poi "Nusco Property Spa”
rep. 73184 racc. 6344 poi conferita con atto di fusione di societd per
incorperazione nella societd attuale con atto del Notaio Capuano Nicola
23/04/2012, rep. 129622.

23. Terreno sito in Nola e riportato nel catasto dei terreni al foglio 14 particella 623
{ex 311), are 27.58 con rendita di E 81,90. Tale terrenoc & stato acquistato
mediante atto a rogito del Notaio Carmela De Meo del 108/09/1997, rep. 6294,
racc. 2110 dalla Nusco European Sn.c, poi trasfermata con atto del Notaio
Claudio Dc Vivo del 13/03/2001 in Nusco Porte SpA, poi "Nusco Property Spa”
rep. 73184 racc. 6344 poi conferita con atto del Notaio Capuano Nicola
04/05/2011, rep. 128023.
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5.1 Dipendenza dell'esercizio della prelazione da parte dello stato

Si rileva che alcune particelle trai terreni sopra rappresentati, sono sottopostg’iél
vincolo di cui alla Legge I giugne 1939 n. 1089, oggi D. Lgs. 22 gennaio 2004 n.4

{c.d. Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio), in virtd di;
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- decreto del Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali del 20 luglio 1989","‘* .
trascritto presso la Conservatoria dei RR.IT. di Santa Maria Capua Vetere in

data 25 febbraio 1992 ai n.ri 7614/6695 a favore del Ministero dei Beni
Culturali ed Ambientali;

- decreto del Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali del 25
settembrel992, trascritto presso la Conservatoria dei RR. U. di Santa Maria
Capua Vetere in data 9 dicembre 1993 ai n.ri 26948/21954 a favore del
Ministero dei Beni Culturali ed Ambientali;

- decreto del Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali del 25 settembre
1992, trascritto presso la Conservatoria dei RR. II. di Santa Maria Capua

Vetere in data 20 Ottobre 1993 ai n.ri 23044/18761 a favore del Ministero
dei Beni Culturali ¢cd Ambientali.

Vincolo [15G065] TONA DEL COLLE CICALA NEL COMUNE DI NOLA
Pubblicaniaonn G A2 98 daf 1085-02-30

Becratn prnissione: 1685-D3-28

Legoe Btutva  OM21/9/8%

Stato del vincols  Vincole eparante

Uso {mmadificabiita




Il riferimento alla Legge I giugno 1939 n. 1089 (oggi confluita nel D. Lgs. 22 gennaio
2004 n. 42, il Codice dei beni culturali e del paesaggio) indica un vincolo su beni
immobili di interesse artistico, storico, archeologico o etnografico. Questo vincolo
impone obblighi per la conservazione del bene e disciplina interventi come
['affissione di pubblicita, come stabilito anche dagli articoli originali della vecchia
legge (es. art. 22).

tl "vincolo" (di culi alla Legge 1 giugho 1939 n. 1089, oggi confluito nel D.Lgs. 22
gennaio 2004 n. 42) sui terreni & un regime di tutela imposto su beni di particolare
valore storico-culturale o paesaggistico. Questo vincolo, che non é un atto costitutivo
ma una dichiarazione di valori gia intrinseci del bene, impone al proprietario
obblighi di conservazione e restauro, rendendo necessario un'autorizzazione per
modifiche che ne alterino lo stato, Per verificare |'esistenza di un vincolo, & possibile
consultare il sito del Sistema Informativo Territoriale Ambiente e Paesaggio

(SITAP).

Segnatamente, le particelle in oggetto sonoe le seguenti:

[ terRENI

N, Foglio JParticellal  Sub Quality Classe |Superficle Reddite Reddita % proprieta valore di stima
(m¥) Oaminicale | Agrario {€)
{€]
ilmmobili siti ned Cemune di NOLA {Codice F924) Catasto dei Tarreni

1 14 116 SEMIN IRRIG 1 852 25,30€ 7.48¢€ 100% 34.079,15¢€

2 14 111 SEMIN IRRIG 1 519 15,41£ 4,56 € 100% 20,758,48 €

3 i7 449 SEMIN IRRIG 1 1370 AQERE 12,03 ¢ 100% 54,798,635 €

4 17 1617 SEMIN {RAIG 1 1260 35.64¢ 10,54€ 1005 47.998,80 €

S 17 1619 SEMARBIRR 1 52 T7A8€ 195€ 100% 10.079,75€

22 14 619 SEMIN IRRIG 1 2785 82,70¢ 24,45¢ 100% 112.792,50€

23 14 623 SEMIN IRRIG 1 2158 8190 ¢ 24,21€ 100% 111.699,00€

Il valore economico delle particelle soggette a vincolo archeologico, in caso di
esercizio della prelazione legale da parte dello Stato, diverrebbero un “diritto di
credito” che la NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.R.L vanterebbe nei confronti
dell'Amministrazione statale. In ipotesi di esercizio della prelazione, quindi, il valore
stimato dei terreni andrebbe ridotto del credito attualizzato derivante dal valore
economico della stessa prelazione. 11 valore economico del diritto di prelazione sui
terreni con vincolo culturale non & determinato da una valutazione a parte,
ma corrisponde al prezzo pagato dal potenziale acquirente. Lo Stato pu¢ quindi
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esercitare il diritto di prelazione acquistando il terrenc alle stesse condizioni
economiche (prezzo e modalita) stabilite nella proposta di vendita, solitamente
entro 60 giorni dalla denuncia di trasferimento, con la conseguenza che I'atto di
vendita tra privati resta sospeso fino a quel momento. Le implicazioni sul valore
economico o comunque sul valore di stima, fanno in modo che, la prelazione non
aggiunge o sottrae un valore al bene, ma garantisce che il prezzo di trasferimento sia
quello effettivamente concordato tra venditore e acquirente, senza negoziazioni
aggiuntive a favore dello Stato. Non abbisogna di valutazione aggiuntiva, in
considerazione che non esiste una valutazione autonoma per il diritto di prelazione
ma il suo "valore" ¢ il prezzo che lo Stato decide di pagare per acquistare il bene.
Solo nel caso di transazioni con prezzi inferiori al valore di mercato (ad esempio, un
negotium mixtum cum donatione), potrebbe far sorgere una controversia sulla
valutazione del bene, che lo Stato potrebbe contestare.

Si procede, pertanto, ai fini della completezza della stima descrittiva, ad una
valutazione del credito che si vanterebbe verso lo Stato in dipendenza della
prelazione esercitabile oggi e che, si ribadisce, in quello specifico caso diverrebbe un
valore connesso ad un diritto di credito, di natura finanziaria, quindi non pit
classificabile al gruppo omogeneo di bilancio Bll voce 1).

La tabella che segue richiama la valutazione dei terreni sopra descritti,

distinguendo, per ciascuna particella assoggettata a vincolo, il valore dell'area
vincolata:

VALORE TOTALE VALORE SOGGETTO A | VALORE DI STIMA PER GRUPPO
DE{ TERRENI VINCOLO (CREDITO OMGGENED TERRENI iN CASO

FINANZIARIO IN CASO D ESERCIZIO D) PRELAZIONE
DI ESERCIZIO DELLA

PRELAZIONE)

£2.814.872,66

RISPETTANDO IL CRITERIO DELLA DESTINAZIONE DEL BILANCIOQ, 51 RITIENE CHE IL VALORE DA
ATTRIBUIRE AL GRUPPOD OMOGENEO DE! “TERRENT" SIA PARI A 2.814.872,66 Euro

NUSCO IMMOBILLINDUSTRIALI S.RL. - Codice Fiscale 064904791214
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6. Fabbricati industriali

COMPLESSON. 1

Complesso riportato alla partita 11364, foglio 14, particella 48, cat. D/1, Trattasi
di un fabbricato industriale con superficie di circa 8.000 mq, con annesse aree
scoperte di pertinenza di superficie complessiva di 3.000 mq. Tale fabbricato &
costituito da;

e Piano terra destinata a deposito di circa 3471 mq ;

e Piano primo distinto in quattro zone e precisamente: zona destinata a
deposito di circa 788 mq; zona destinata a stenditoio coperto esteso circa mq
486,

s zona destinata ad uffici di circa mq 303;

* terrazzi scoperti estesi di circa mq 1831;

e centrale tecnica occupante una superficie coperta di circa mg 116;

¢ locale di deposito adiacente alla centrale termica di circa mq 582;

e piazzale ed aree esterne per complessivi mq 3354, il tutto confinante con
I'alveo di Quindici, con via Boscofangone.

Il complesso industriale in oggetto, fu acquistato da Nusco Mario Felice mediante
atto a rogito del Notaio Mario Mazzocca del 31/01/1991, rep. 38765, racc. 5069.
Tale complesso fu poi conferito nella Nusco European Doors s.n.c, trasformata nella
Nusco Porte SpA, poi "Nusco Property Spa” e successivamente conferita alla
presente societa. L'opera risulta intrapresa anteriormente al 10 settembre 1967 e le
strutture del complesso furono realizzate in cemento armato e muratura. Le
rifiniture sono costituite da pavimentazioni interne e degli spazi destinati alla
attivita e deposito, sono di tipo pavimentazione industriale in cemento con finitura a
quarzo; tutti i locali destinati a servizi sono pavimentati e sono in condizioni di

normalita.

Gli ambienti hanno sufficiente areazione e illuminazione, con chiusure per lo pil in
alluminio verniciato. Gli impianti tecnologici previsti in progetto: elettrico e termico,
sono stati realizzati nel rispetto della D.M.37/08.

Le aree esterne

Le aree libere non edificate di pertinenza esclusiva del deposito industriale sono
tutte finite ad asfalto, L'intero complesso é recintato con muri e pannelli di
ringhiera, di altezza variabile dai 2mt ai 3.50 ml..

NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALL S.R.L. - Codice Fiscale 06904791214
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Al fini della determinazione del pitt probabile valore degli immobili, tenuto conto di
quanto gia ampiamente trattato in Premessa e sui metodi di valutazione all’utilita
del presente studio peritale, si & provveduto ad applicare i valori che si utilizzano
nelle vendite immobiliari riferite al momento della stima, in riferimento ai valori
OMI e quelle desunte da costruzioni similari in zone similari anche non
necessariamente nella stessa zona OMI ma aventi identica destinazione ‘e
localizzazione in relazione a : snodi stradali, punti intermodali, strade a scorrimento

veloce e/o a traffico intenso e prossimitd di conurbazione commerciale ed
industriale, |

Alle superfici con destinazione produttiva & stato applicato i valore di E/mgq. anche

in funzione dell’anno di costruzione e dello stato di conservazione adattiva che &

stato possibile osservare “a prima vista”; nella valutazione si & ritenuto opportuno
non considerare le aree scoperte.

COMPLESSON. 2

Hl complesso n.2 & formato da diversi fabbricati contraddistinti dalla lettera G

Fabbricati G

Show Room e capannoni riportati nel catasto fabbricati del Comune di Nala al
foglio 14, particella 669, sub 6, categoria D/8 con rendita pari ad € 56.800,00 di
circa 6.386 m2. Tali fabbricati sono stati costruiti dalla Nusco Porte, poi "Nusco
Property Spa” su un terreno acquistato dalla societd mediante atto del Notaio
Antonio Gambardella il 12/12/2003, rep. 41629, racc. 6230 e pervenuta alla societa
periziata con atto di Fusione del 04/08/2023 (Pratica n. NA0259343 in atti dal
07/08/2023) successivamente si & avuta variazione nel classamento del
29/01/2025 pratica n. na0038210 in atti dal 29/01/2025 variazione di classamento
(n. 38210.1/2025). 1l Fabbricato & localizzato intraversa di strada statale 7 bis
n.50500 (Piano S§1 - T-1 - 2-3). Essi furono costruiti con Permesso di Costruire n. 7
del 28.01.2005 e successiva variante n.4 del 24.01.2006 {Allegati)

* In pianta con la lettera "G", & composto da due capannoni, di cui uno,

adiacente al corpo di fabbrica "G", di superficie totale coperta di 894 mq e
volume fuori terra di 7.031 me, destinato a deposito infissi esterni,

P'altro corpo di fabbrica, di superficie totale coperta di 4440 mq e volume
fuori terra 31.916 mc destinato alla lavorazione dei telai e pannelli porta;

ad uno dei lati del corpo di fabbrica principale vi & una seconda palazzina
servizi (confluisce in bilancio nella voce Palazzo Uffici) di 1.052 m2

MUSCO IMMOBILTINDUSTRIALI S.R.L. - Codice Fiscale 069047912 14
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contraddistinta in pianta con la lettera "G" composta da tre livelli, due fuori
terra ed uno interrato, ciascuno di mq.300, ed un quarto livello di mq 152,
destinati a:

. piano interrato: spogliatoi, deposito e sala macchina ascensore;
- piano terra: sala esposizione prodotti, reception e servizi;
- piano primo: uffici, sala esposizione prodotti e servizi;

- piano secondo: locale tecnologico;

COMPLESSO N3

Complesso industriale con annesse aree di pertinenza, ubicato in Nola, 5.5 7
bis e riportato nel catasto fabbricati al foglio 14, particella 167, sub 101,
categoria D/7 con rendita pari ad € 64.040,66. Questo complesso & stato
costruito dalla Nusco Porte SpA, poi "Nusco Property Spa” su dei terreni
acquistati da Nusco Mario Felice, poi conferiti nella Nusco Europcan Doors
s.n.c., poi trasformata, come sopra descritto, nella Nusco Porte SpA, poi
"Nusco Property Spa" ed & pervenuto alla societd in perizia con atto di
trasferimento societario. Relativamente al complesso industriale sono state
concessi . - titoli abitativi edilizi C.E. n.51/77, C.E. n.71/88 variante n. 39/91,
permessi in sanatoria ex legge 47/85 n. 13/05 e 31/05: e autorizzazione
edilizia n. 1 4 del 28 marzo 2000 tutte rilasciate dal Comune di Nola {Allegati).
Il Complesso industriale si compone di vari corpi di fabbrica cosi suddivisi:

1. capannone, contraddistinto in pianta con la lettera "A" Fabbricato A,
superficie totale coperta di 1.500 mq e volume fuori terra di mc. 10.777,
destinato in gran parte alle lavorazioni di falegnameria per circa 1.200
mq e per la restante parte, di mq 300, alle lavorazioni di verniciatura
(sono allocate tre cabine di verniciatura); censito fra la maggiore
consistenza del foglio 14 particella 167 sub 101;

2. capannone, contraddistinto in pianta con la lettera "B"- Fabbricato B,
di superficie totale coperta di 1.148 mq e volume fuori terra di mc.
10.989, destinato in parte ad assemblaggio di prodotti fuori standard,

NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI SR.L. - Codice Fiscale 06904791214
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per 575mgq, mentre per i restanti 573 mq adibito a deposito telai
censito fra la maggiore consistenza del foglio 14 particella 167 sub 101
capannone, destinato a magazzino compattabile {per materie prime da

lavorare pitt eventuali spazi destinati alle commesse da consegnare), .

contraddistinto in pianta con la lettera “C"- Fabbricate C, censito frala
maggiore consistenza del foglio 14 particella 167 sub 101, ha superﬁcse
coperta di 2.790 mq e volume fuori terra di mc. 22.352; ;

4. tettoia, destinata a deposito di prodotti finiti (infissi esterni)', da
consegnare, contraddistinto in pianta con la lettera "D"- Fabbricato D,

ha superficie coperta di 984 mq.; censito fra la maggiore consistenza del.___

foglio 14 particella 16 7 sub 101;

locale, contraddistinto in pianta con la lettera "E" - Fabbricato E,

utilizzato per il deposito del materiale da recupero, con una superficie

coperta di 441 mq e volume fuori terra di circa me. 3245, censito fra la

maggiore consistenza del foglio 14 particella 167 sub 101;

6. palazzo uffici distinta in pianta con la lettera "H" - Fabbricato H
(cartina all. sub), censito fra la maggiore consistenza del foglio 14
particella 167 sub 101, di superficie coperta di mg.460 e volume fuori
terra di me. 5358.12, di tre piani fuori terra di pari quadratura, di un
piano interrato di circa mq.500 e di una mansarda di mq.150

FABBRICATG "F”

capannone, contraddistinto in pianta con la lettera "F"- Fabbricato F. di superficie
totale coperta di 793 mq, destinato a deposito porte blindate; immobile identificato
nel catasto dei fabbricati del Comune di Nola con i seguenti dati: foglio 14
particelia 640, sub 101 Via Nazionale delle Puglie 78, piano T-1-S, categoria D/8,
rendita € 9.347,87 acquistato dal "fallimento Ingrosso Confezioni 2M di De Martino
e CSas” il 5/2/2004 per atto del Giudice delegato Dott, Enrico Quaranta e del
curatore Avv. Antonio Tanzillo, dalla Nusco Property Spa e successivamente &
pervenuto alla societd in perizia con atti di trasferimento societario(Atto del
04/05/2011 Pubblico ufficiale CAPUANO NICOLA Sede NAPOLI (NA) Repertorio n.
128023 - CONFERIMENTO IN SOCIETA' Nota presentata con Modello Unico n.
13614.1/2011 - Reparto Pl di CASERTA-SMCV in atti dal 31/05/2011).

L'immobile sopra identificato & stato costruito con i seguenti titoli abilitativi C.E. n.
12 del 27 novembre 1978 rilasciata dal sindaco de! Comune di Nola, C.E. n. 111 del
05 luglio 1985 e permesso in sanatoria n. 64 el 17 ottobre 2005 (Allegato in calce)
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6.1 Valutazioni OMI delle zone di maggior interesse

- s

Banca dati defle quotazioni immobiliar - Risullato

Prot {ocla: HAPOL

Risultato Interrogazione: Anno 2025 - Semesise 1 E
Camane; NOLA 1
Fascla.zoma: PuoifusicaVIN: 20HAZIONALE S 200ELLES ZHPUGLIE S 20 S 20 SWVINCOLOZ:20AUTY

STNARAZ 20T 204 SSE% 20015 20SUPPORTD :
Codice zora: 0

Microzana: 0 A .. L

Tipotomia provalente: Abitazioni civili

Devlinazione: Rosidestiale ’ LA
T ! L - :
Valore Valeri N . Valdens 5
Marcate Locatione " ~ . :
State Suparficie Suparicie ~ H
Tipalogia 200 o (€S (UM {6ima x mesel 0 Tk :
Min Max M Max
Capanneni . - 5 2
) Hormaie 3G 820 L 2.2 13 L i
'
Suampy Lezenda i

Fiiza San
Farrer

[ Puagia e

Banca dati delle quotazioni immobiliar] - Risultato
Risultato interrogazlene: Anno 2025 - Semestire 1
Proviucia: HAPOLI

Ceuune: HGLA

Fawlatzoua: Samicanizaled SEMICENTROSMNOCCIBENTALE

Codice 2onar C4

Microzawa: 0

Tipolegia prevaltate: Abitozion chvll

Bestivazinne: Aosldenziote

Valore Vatort

Tosewa B0 o DT Cemen S
M_lrl Max »in Max

C“g;ﬂ’"" Nommale o0 ean L 21 44

Lacoraloi  Nomale 430 870 L 12 36

Staica
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7. Fabbricati civilj

Dalla consultazione dei registri del catasto risultano Fabbricati civili in Nola e
Cimitile.

A) Fabbricato riportato nel NECU di Nola alla partita 5822, foglio 20, particella 1139
distinta nelle seguenti frazioni:

1. sub 23 cat. A/2; superficie coperta 135 m2, scoperta 8 m2, totale 143 m2,
rendita catastale 464,81 euro

2. sub 42 cat. A/2; superficie coperta 306 m2, scoperta 18 m2, totale 324 m2,
rendita 976,10 euro

3. sub 118 cat. C/6, superficie 23 m2 rendita 101,95 euro, piano S1

4. sub 89 cat. C/6- superficie 397m2 rendita 1.135,28 euro, piano S1

11 fabbricato & ubicato in Nola (NA) alla via San Francesco al p.t, 1, 2 e p. S 1. Tale
fabbricato & stato acquistato mediante atte a rogito del Notaio Olga di Zenzo del
09/10/1996, rep. 61675, racc. 8340 dalla Nusco European S.n.c, poi trasformata
con atto del Notaio Claudio De Vivo del 13/03/2001 in Nusco Porte SpA, poi "Nusce
Property Spa” rep. 73 184 racc. 6344 e successivamente pervenuta alla

Relativamente alle concessioni edilizie, dall'atto suindicato deriva quanto segue.

Il complesso gia denominato "Residence Rosemary” & stato costruito in virtu di
concessione edilizia n. 27/83, rilasciata dal comune di Nola in data 8 settembre
1983 e successiva variante n. 5/84 rilasciata dal comune di Nola in data 22 febbraio
1984.

Banca dali delle quetazioni immobiliari - Risultato

Risuitato interrogazions: Anno 2625 - Semestre 1 1
Provincia: NAPOII
Cumune: NOLA :
Fasciazona Peedelica:PIAZZOLLASER0. 320 VA N OLAT SANTL 20GEHNARO ZOVIA"‘.-?E'-'_'OS!I
ANTINGPGL !
Ceodice rana; D12 ¢
Microzona:
Tipologia prevalents; Abitarivni civili

Destinazione: Hesistenrinte

valora Vaent
Matgate Scazione
Tpatogiz state e Superticle  (Umgx Supertiete
polog conservativo  (€Ma) LN} mese} (LR}
Min Mar Min  Max
1
"*3"‘13"““‘ NermaR 970 {150 4 12 5 L g:
cheli -
Abrazion: i 5
ipo Hcmake LRI 30 L 21 33 L ; &5
ACCRomLe i - ¥
Box Nenmaske fol £.31r L 22 34 L 55

Ville @ Vil Mg Wy 15 L 33 32 L




Il metodo adottato per la determinazione del valore di mercato corrente di tale
fabbricato civile & quello sintetico-comparativo, con l'acquisizione di informazioni,
presso agenzie immobiliari di riconosciuta esperienza e professionalita operanti nel
settore, relative a beni immobili oggetto di compravendita con caratteristiche
similari per ubicazione, esposizione e qualitd, al bene oggetto della presente perizia.

B} Fabbricato riportato nel NECU di Cimitile foglio 4, particella 232 distinta ne!le‘
seguenti frazioni:

1. sub 5 cat. A/10; superficie totale 208 m2, rendita catastale 2.134,26 euro
piano 1

sub 4 cat. A/10; superficie totale 288 m2, rendita 3.032,89 euro, piano 1

sub 7 cat. a/10, superficie totale 371 m2 rendita 2.808,23 euro, piano 2-3
sub 1 cat. C/2- superficie 166m2 rendita 298,62 euro, piano T

sub 2 cat. C/2- superficie 22m2 rendita 37,96 euro, piano T

SRS

Il fabbricato € ubicato in Cimitile (NA) Via Nazionale delle Puglie dal n.22 al n.26.
I fabbricati sono stati acquisiti con Atto del 20/02/2025 CAPUANO LUDOVICO
MARIA Sede NAPOLI (NA) Repertorio n. 18336 - fusione di societd per

incorporazione - Nota presentata con Modello Unico n. 8068.1/2025 in atti dal
14/03/2025

Rizuitate interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provinglaz HAFEL)

Comune: CRETRE

Fusciarzonn: Proifas by VIAT FINE TR0 FONE NN EL S BHIUND % 200E SCAL %ok IS0 ATE
HO
Codice xosa; DY

Micrownas: #

Tipelogis prevaleste: Shiazion civiti

Dhatimarinne: Resitengiate

Questo fabbricato si raccorda nel Bilancio nella voce “Palazzo Uffici”

NUSCO IMMOBILUINDUSTRIALL S.RL. - Codice Fiscale 06904791214
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8. Capannone in ferro (struttura) e altre costruzioni leggere

Le "costruzioni leggere" sono strutture prefabbricate, temporanee 0 permanenti,
costruite con materiali leggeri come acciaio, legno o plastica, e destinate a utilizzi

specifici. Vengono considerate tali, ad esempio, tensostrutture, gazebo, box, chioschi,
tettoie e baracche. '

Materiali: Utilizzano materiali leggeri e spesso prefabbricati, come acciaio, legno o
plastica. Servono per attivita aziendali, logistiche o come coperture (es. tettoie). -

Durata: Si distinguono per un pil rapido ciclo di vita rispetto alle costruzioni
tradizionali.

Esempi di Costruzioni leggere sono: Tensostrutture: Coperture di grandi dimensioni
realizzate con tessuti speciali tesi su strutture metalliche, Gazebo e chioschi:
Strutture per eventi, attivitd commerciali o aree di sosta. Box e prefabbricati: Spazi
chiusi, spesso modulari, usati per magazzini, uffici temporanei o come spogliatoi.

Baracche e tettoie: Strutture semplici utilizzate come coperture temporanee o per
scopi logistiche,

Inrelazione alla stima si & proceduto ad una valutazione a corpo del capannone in
ferro e di tutte le strutture leggere. Contabilmente esse risultano interamente
ammortizzate, si & proceduto ad attribuire un costo di riproduzione paria circa 10

mila Euro. Data la irrilevante cifra rispetto al totale dei cespiti, non si ritiene di
soffermarst sul dettaglio della valutazione.

RISPETTANDO IL CRITERIO DELLA DESTINAZIONE DEL BILANCIQ, ST RITIENE CHE 1L VALORE DA
ATTREBUIRE AL GRUPPO OMOGENEQ DEI "FABBERICATI” SIA PARI A 27.649.257,36 suRo
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10. nota sulle garanzie e gravami di operazioni connesse ai beni fondiari

ed immobiliari

Al fine di una maggiore informazione, si evidenzia che esiste iscrizione ipotecaria
volontaria sull'immobile a favore di Banca della Campania per il debito "mutuo
fondiario” inizialmente contratto di 4 milioni, I'ipoteca iscritta il 23/12/2009 con
numero di repertorio al registro generale n. 56303 e registro particolare n. 12146,
durata di 10 anni, ma ancora in essere, risulta di € 7,2 milioni. Il debito garantito, il
cui valore residuo nominale da contabilitd & pari a €416.073, non richiede una
correzione dei valori presentati nella stima, in quanto oltre ad essere di natura
trascurabile rispetto alla patrimonializzazione della societa, tale da ritenere che sia
molto improbabile (prossimo a zero) la manifestazione del rischio, si & gia operato
nelle valutazione di stima ad un atteggiamento molto prudenziale rispetto ai valori
Omi tale da “scontare” il bassissimo rischio di una insolvenza.

Inoltre, si ricorda che in premessa, & stato gia precisato che “la presente perizia non
considererd altri valori, compresi sia nell’attivo sia nel passivo, di ulteriori elementi
patrimoniali oltre a quelli ricompresi nella voce Bil} voce 1} del Bilancio provvisorio al
30 Giugno 2025 redatto secondo le disposizioni dell'art. 2424 c.c. e delle passivita
latenti ad essi direttamente riconducibili in chiave di garanzie e/o gravami che
dovessero esistere; la presente stima, infatti, sara di supporto specialistico alla pit
ampia e complessa perizia di valutazione del valore economico del capitale della
suddetta societd che invece, oltre ad abbracciare la valutazione complessiva del
patrimonio della societd, terra conto anche delle stime del maggior attribuibile alle
componenti reddituali ed immateriali.”

Infatti, si ritiene che la notizia della maggiore garanzia rispetto al valore nominale
del debito contratto e del residuo attuale, incide sulla parte debitoria e finanziaria
della pitt ampia relazione di stima alla quale la presente & di supporto specialistico.
Le passivitd potenziali della garanzia non devono gravare sul valore di stima
immobiliare ma (eventualmente) in quello complessivo, dove si valuta il valore
economico del capitale. Semplicemente le garanzie che profilano passivita
potenziali possono riflettersi solo, ove probabili, nella componente del rischio
aziendale e riflettersi nel rating finanziario che misurano il rischio di default. Per cui,
considerarli nella presente stima, significherebbe inficiare la valutazione finanziaria
ed economica del piti complesso sistema aziendale, duplicando la sua incidenza.
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

PERMESS0 DI COSTRUIRE N° (17 pEL ¢t
IL--DIRIGENTE. U.TF.C. SETTORE LRBANISTICA. oo

JVISTA la domanda in data 13/11/2001 prot. 0:19373/gen. e successiva
Integrazioni presentats dal sig. Nusco Mario Felics, nato a £. Gennaroe
Vé%uviano il 01/11/1943 e residente a Nola ala via A.Boccie n. 3 C.F.
NSE MFL 43501 NB60G, nella gqualita di Presidente della soc. WHusco
Porte S.p.A. con sede legale in Nola alls via $.5.7 bis, km.50.500,
PFIva 02762651210,con la quale viene richiesto il permesso di
fostruire per l'ampliamento dell’opificio industriale Nuscoe Porte
S.p.A. esistente su  suolo in  cataste al  foyglio 14 marcicelle
67,68,6819,621, e 623, con richiesta di valutaziors mediante indizione
di Cenferenza di Sefvizi, ai sensl di quanto disposto dall'art.5 del
D.P.R. 20 ottcbre 1998 n.447, come modificato ed integrato dal DLP.R.
del 7 dicembre 2000 n.440, guale variante urbanistica al ?.R.G. di
quasts Comune;

vIsTe il progetto del lavori ed i1 disegni come allegati alla domanda

SLesssq;

VISTO 1l progetto degli impianti tecnologici riportate sull’elaborato
grafico presentato unitamente all’istanza;

VISTG il parere faverevole dell’A.5.L. MNapell 4, sezicne di Acerra,
Diparzimento di Prevenzione 5.P.S5.A.L., S5.I.M.L., 5.I.5.F,,espresso
con nota del 27/02/2003, grot. n.Y936, cecn condizioni;

¥ISTO il N.O. di prevenzione incendl rilasciato dal Comande
Provinclale del vVigili del Fueco con nota prot.045/03, con condizioni:

ViS8TO 1l parere favorevole délla societa SNAM éspressé con nota
DISQCZ/PERR133%/ef del 29 novembre 2002, con prescrizioni:

VISTO 11 parere favorevole dell’Autorita di Bacino Nord-Occidentale
n.299, ado*tate nella sedusta del 05/03/2003;

VISTO 1l parerxre favorevole con condizioni e prescrizioni espresso in
date 23/05/2003 dali’A.S.1I. corn deliberazione del Commissario

-Strzordinario n.270:;

vis?a la delibera del Consiglio Provinciale di MNapoli, 0.9 del 3
febbraio 2004 che ha approvato la proposta i parsre favorsvole sulla
variante di destinazione urbanistica, di cuil alla deliberazione di
Giunta Frovinciale 23 dicembre 2003 n.1420, relativa al pregstto in
quest ione;,

Pag. -1-

[



COMUNE DI NOLA SR
Provincia di Napoli S s ;
Settore Urbanistica L :

. Ve

VISTA la delibera di Giunta della Regione Campania del 10/06/2004 .
n.0138/AL, che ratifica, ai sensi della L.R. della Campania del ..
20/03/1982 n.14, rtitole 1I, par.5, il parere favorevole rese, in
ordir2 alla proposta di variante di destinazione urbanistica delltarea:
oggetto di richiesta di ampliamento,del vigente P.R.G. di quest@
~*HGA%QGNUBEWMda+ZGnam$El_ainCOlaugb&xzﬂn&%iﬂimiﬂﬂﬁdiﬁm@&ﬁiwngdﬂtLiyi;

g;swn la deliberazione di Consiglisc Comunale n. 6 dicembre 2004 n.28,
3i presa d'atto sia della deliberazions dal Consiglio provinciale di
Rﬁ?pii n.9 del 3 febbraio 2004, sia della deliberazione della Giunta
ﬁﬁg%onale della Campania n.0136/AC del 10 giugno 2004;

ek

/yngA la legge n. 46 del 5.3.90 e D.P.R.n. 447 del 6.17.91; \ki\\\
K

o
“VISTA la lagge n. 13 del 9.1.89 e successive modificazioni;

VISTA la legge regionale n. 9 del 7.1.83 concernente norme per la .
difesz del terrzitoric dal rischio sismico: 1

VISTX i regolamenti comunali di edilizia, igiene e di Polizia Urbana: o

VISTE le norme di attuazione del P.R.G.

comunale ed il Regolamento
Edilizie:;

VISTI il Capo IV del Titelo II della Legge 17 agosto 1842, =. 1150,

. o

1z legge 6 agosto 19€7, n. 785;
VISTA la legge 28 gennaio 1977, n. 10:
VISTA la legge 28 febbraioc 1985, n. 47;

VISTE le ncrme generali per l'igiene del lavoro,

emanate con D.P.R.
19.3.358 n, 103;

VISTA la legge 31.5.90 n. 128 arc. 1;
VISTO il D.Lgs. 29.10.99 n. 483,

VISTA la legge 15 maggio 1%97, n. 127;

VISTG il D.P.R. 06.06.2001 n. 380 aggiornato al B.lgs 301/72002;

VISTO il D.Lgs. 14.8.1996 n. 494 modificato con D.Lgs. n. 276/2003 e
D.Lgs. n. 251/2004;

VISTO il provvedimento di incarice dirigenziale di reggenzz prot. n,

175/Gab. n. 22/0'ocrdine del 26.06.2004, ¢ successivo decrete sindacale
prot. n. 2l/gab. del 20/01/2005;

VISTA la delibera di Commissione Straordinaria n, 48 dell'l.7.2002, di
riduzione di alcuni argani collegiali;
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COMUNE DI NOLA

Provineta di Napoli
Settore Urbanistica

praso atto che il richiedente € in pOS3ES30 dei necessari titoll per
osttenere il permesso di costruire:
13y~ atto di compravendira per notaio Antonic Gambardella del
12/12/2003 rep. n. 41629 racc,6230;

e 22 = atto  di compravendita per notaio Carmela De Moo ‘del 10/09/del
10/09/1997 rep. 8900 racc. 5507 Yegistrata a napoll in data FETOYTITYT T
al n. 16225/V e successivo atto di avveramento di condizione
sospensiva del 24/03/200 rep. 8900 racc. 3207: V\\u_-

CONSIDERATO: che si & proceduto alla vslutazione del progetto, ai

sensi della suindicata normativa e che in data 07/10/2003 si @& \\u
conelusa, con esito favorevole, 1a relativa conferenza d¢i servizi, con _
l@f partecipazione deil rappresentanti della Regione Campanie e \\J
“dﬁil'Amministrazione provinciale di Napoll: '

CRE <con deliberazionz 18 novempre 2003  n.133 il Ccommissario -
Straordinario dal Comune di Nola ha presc atto ed ha ratificate la

determina del Responsabile del procedimento n.29/1 del 21 crcobre 2003

e, ad oggerco la presa d’atto del’esito favcrevole della Conierenza di

servizi e, per l'effetto, ha approvato Guale proposta di wvariante al o
P.R.G. vigente nel Comune di Nola, il progettso presentato 1in data 193

novemore 2001, prot. n.01937% a succassive integrazioni e

modificazioni {da ultimo, 25 luglio 2003, prot. n.11575) dal sig.

Nusco Mario Felice, nella qualita di Presidente della S.p.A. "Nusco

porta’™, con scde e stabilimento in Nela abtla S.5. 7 bis - Km. 50,200,

per la realizzazione sul terreno site in MNola, alla via $.35. 7 bis, _
riporzato in catasto al fogiio 14, particelle £7-689-619-623-621, di un e
intervento edilizio in ampliamento della struttura produttiva gia -
esistante;

CHE con deliberazione 3 febbraio 2004 n.3 del Consiglio Provinciale,
1'Amrinistrazions Provinciale di Napoli ha approvato la proposta di

parera favorevole, di cuil alla deliberazions di Giunta provinciale 23 /
dicernre 2003 n,1490, relativa al progetto in guesticne, nonche alla /}’
relazione tecnico-istruttoria predisposta dal Coordinamento dell'Area
pianificazione territoriale ed Urxbanistics 18 dicembre 2003 prot. o
n.4545; o
che ia Regione Campania, con deliberazione di Giunta 10 giugno 2004
n.0136/8L, ha ratificate il parere favoravole reso, ai soli fini
arbanistieci dal sve rappresentante in senc alla confersnza di servizi, o
di cui al verbale del 7 ottechre 2003, per l'esame della variante di :
destinazione urbanistica dell'area del vigente PF.R.G. da zona “BE-
agricola", in zona "D~ Der insediamenti produttivi® ed ha espresso
parere favorevole in ordine alla conformitd della proposta di
wvariazate, ai sensi della I,.R.Campannia 20 marzo 1982 n.14, titole 11,
par.5, rinviando al Consiglio comunale di Woia per la presa dtatto in
sede di pronuncia definitiva sulla propasta di wvariante;

CHE i} Consiglio comunale di Nela, con deliberazione & dicembre 2004
n.28, ha preso atto sia della deliberaziome Jdel Consiglieo provinciale -
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

i Napoli n.9 del 3 febbraic 2004, sia della deliberazione della

Giunta Regionale della Campania n.0136/AC del 10 giugno 2004;

VI3TA la determina dirigenziale n. Z del 10/01/2005, con la quale si &
dichiaratoc concluso favorevolmente il preocedimento della predetta

A L S i A

VISTA l'attestazione di versamento per Ll'importo di € 2.148,?6
effettvate con bollettino cfc n. 700 del 10.01.2005,
ipporto dovuto per contributi di cui all’art. 18 del D.P.R. 3BG/2001,

diterminatl in € 2.3148,96 per spese di urbanizzazione, come da nota di
pigamento del 07/01/2005 prot.n,7l/u.t.;

S

Ia RILASCTIA

al sig. ¥usco Marlo Palice, nato a S.Gennaro Vesuviano il 01,/11/1941 e
residente a Nela alla via A. Boccio n. 3 C.P. NSC MFL 43S01N860 G,
nella gualird di Presidente della soc. Nusco Porte S$.P.A. coa sede
legale in Nola alla via SS 7 bis km. 50.800 P.IVA 02762651210 con la
geale viene richiesto 1l permesso di costruire per 1" ampliamento
dell”opificico industriale MNusco Porte S.P.A., esistents, sul suclo
distinto in catasto al foglio 14 particelle 67,68,619,621 e 623, con
richiesta di valutazione mediante indizione di Conferenza dgi Servizi,
al sensi di quantce disposto dall'art.5 del D.P.R. 20 ottobre 159§
n.447, come modificato ed integrate dal D.P.R. del 7 dicembre 2000
n.440, gquale variante urbanistica al P.R.G. di questo Cemune, con
approvazione definitiva del progette, che si allega quale parte
integrante del presente atto, composto da n. 3 ravole grafiche & due
oltre relazioni tecniche redatte a cura dell’'arch. Nicola Litto e
dall”ing. Giovanni La Manna Ambrosinoe, alle condizioni APPLresso
indicate e fatti salvi i diritci di terzi:
Al fini dell'osservanza delle norme per costruzioni in =zona sismlica
quale territoric di questo Comuna deve essere depositato, prima
deli‘'inizio dei lavori, il progetto esecutive delle opere di cul
all'art. 1, presso 1'UOfficio del Genio Civile di Napoli, a2 norma della
lecge regionale n. 9 del 7.1.83, art. 2;

= I lavori devono essere iniziati entro mesi sei ed ultimati entro
anni tre dalla data del presente permessoc.

w'inesservanza del predetto termine comporta la decadenza del permesso
di costruire, ceosi come comporta lo stesso offetto llentrata in vigare
di nucve previsioni urbanistiche, con le guali il permesso stesso sia
in contrasto, salvo che i lavori vengano completati entro i termini
stabiliti.

IL termine per l'ultimazione pud essere, comunque,

gocezionalmente
prorogalto se  durante  l'esecuzione dei  lavori sopravvengano fatti
estrenzi  alla wveolontd del titolare del permesso, cpportunamente

Socumantati.

Rovre essere denunciata dal titolare del permesso la data di inizio e
di ultimazione deli lavori.
Nell'attuazione del lavori dovranno essere osservate le lsggi ed i
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regolamenti locali in vigore, nonché le seguenti modalitda esecutive:
- i lavori sianc eseguiti nelle forme e gquantita riportate nel
progetto approvato; P
- siano rispettate le destinazionl d'uso e le unitd immebiliari ‘
individuate nel progetto stesso;

sl o fabbriga.non. deve _.mali. ingombrare .le vie e gii spazi pubblici P
adiacenti alle fabbriche e deve osservare rtutte ie cautelz atte 2 R
rimuevere ogni pericolo di danno a persone e a cose ed assiocurare
quanto e possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle L
esscuzioni di tali opere: ;
- i1 luogo destinato all’opera deve essere chiuso lunge 1 lati
prospicienti le vie o spazi pubblici; ;.
- per eventuali occupazioni di aree stradali si deve otteners speciale N
altorizzazione dell’ufficio comunale. Le ares cosl occupate devone e
essere restituite n=l pristino state, a lavore ultimato o anche prima
su richiesta dell'ufficio comunale, nel case che la costruzione
venisse abbandonata o sospesa oltre un certon tempo; .
- se nel manometters i1 suolce pubblico 1l costruttore imcontrasse
manufatti per servizio pubblico deve usars ogni cautela per non -
dannegngiarli e deve darne contempcraneamente avvisc alle imprese e
propristarie per i provvedimenti del caso;
~ gli assiti di cui sopra o altri ripari devono essere imbiancati agli
angoli salienti a tutta altezza e muniti pure agli angoli di una ;
lanterna a vebtri rossi da mantenarsi accesa dal tramente al levar del :
sole, secondo l'intero orario della pubblica illuminazione stradale.
Questa lanterna deve essere collocata in modo ad avere le dimensioni
tali -da rendere facilmente visibili il recinto od il riparo su cui @
collocata;
- depositare in cantiere, a disposizione degli organi di controlio, il
presente peErnesso di costruizre sing atl'avvenuta witimazione e
de:l'opera: -
- affiggere nel cantiere, in wvista 2! pubblico, wuna tabella
chiaramente leqgibile contenente 1'indicazione del tikslare del :
permessu, del progettista = direttors dei lavori, della cata esecutiva P
delle opere, degli estremi del presente permesso, della destinazione /Z/ﬁ e

d'uso e delle unitd immobiliari consentite e della data di inizio ed

ultimaziane del lavori:

- notificare gli estremi del permesseo di costruire alle aziende

erogavrici di pubblici ssrvizi {=nergia elettrica, teleiono, gas.,

acqua), alle gquali vengono richiesti allacciamenti anche provvisori o o
riferiti all'attivita di cantiere o di impiankti particolari.

- sono fatti salvi il rispetto delle disposizions e degii obblighi
pormativi di cul alla legge 313 del 10.5.7%5 e n. 650 dei 24.12.76 e
succassive modifiche ed integrazioni in materia di ctutela delle o
risorse idriche dall’'inguinamento wed i contenuti prescrittivi per la .
sicurezza dei laveratori ai sensi del D.Lgs. n. 826/94 e n, 494/96 e

successive modifiche ed integrazioni.

PRESCRIZIONIL SPECIALIL:
1)~ La wvalidita del presente permessc €& subordinata alla o
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presentazione a gquesto Comune, contestualmente allia
comunicazione di inizio dei lavori, della
documentazione:
~ ricevuta dell'avvenuto deposito del progetto esecutivo delle
opere di cui alla legyge regqgionale n. 9 del 7.1.83, art, 2; . Y

"“”"”54%“ﬂﬁgxfH“ﬁ“ﬁRﬂﬁﬁ?*ﬁET%&*&eggwwgwqeﬂnarewﬁﬂﬂ}ﬁmq%mwiﬁ'%eian&&anw R
2.i'uso razionale dell'energia 2 per il contenimentc del consumo
gnekgerico per usi termici negli edifici.
413l titolare del presente permesso nonché committenta, anahe,
D0al’ caso di affidamanto dei lavori a un‘unica impresa, dave
’trasmattar@ a questo settore, il nominativo dell’imprasa
“esacutnce dai lavori unitamente a tutta la documentazione di
cui all’art. 3 comma 8 D.Lgs. n. 494/1996 lettera b)
“dichiarszione delle imprese esecutrici circa 1'organico medio
annuo, distinto per qualifica, nonché via dichiararione relativa
al contratto collettiveo stipnlato dalle organizzarioni sindacali
comparativamente piug r&gpr&dentativé, applicato ai lavoratori
dipendenti” & lattera b-bis) ‘cextificato di regolarita
- contributiva”. In assenza della certificazione dslla zugvlarité
gontributiva, anche in  casgo di  variszione dsll'imsraesa
asecutrice dei lavori, l'efficacia deol presente titole
abilitative & da ritenarsi comungue sospasa.

seguente

2)- &1 fini dello smaltimento delle acque reflue, cueile bianche
dovrannc essere separate fino al trattamento Imhoff per le acgue
nere. A valle della vasca Imhoff dovra essere realizzata wvasca a
tenuta stagna a svuotamento periodico da effettuarsi da ditta
gpecializyata, dovranno essere rispettate le indicezioni di cul
all’apposito  progette gid munito di parere
dell’Autorita di Bacino Nord- Occidentale.

favorevole

PRIVCIPALI ADEMPIMENTI DEL COHCESSIONARIO

ARlmenc 153 gierni prima 1l'inizic dei laveri,
LV'gEficio Tecnico cerunale,
2 del

depositare presso
le dichiarazioni del Diretrore del lavori
costruttore con le guall essi accettano ll'incarieco.

Prima daell'inizio del lavori deve essere avvisata con oppoxtuno L
anticipo la Soprintendenza Azcheologica per le Province di Napoli e M
Caserts, piazza Moseo n. 12 Napoli, e per conoscenza 1'Ufficie Scavi

di Nola {(c/o Musso Archeologico via Senatore Cocozzal, per L'adozions |
dei provvedimenti di compatenza;

Ove s3i intenda dare esscuzione a strutture indicate nell'ars. 1 della

lagge 5 novembre 1971, n® 1086, il costruttore & tenuto all'osservanza

di tutte le nowme contenuie nella legge nmedesima ed in parcicolare a

provvaders alla denuncia all'ufficic del Genio Civile di cui allo art

4, orima dell'inizio dei lavori.

A8l termina dei lavori ls opere dovranno essere sottoposte al collaudo
statico previsto dall'art. 7 dells succitate legge e dstto collaudo
dovrd essere vidimato «all ufficio del Genio Civile per ottencre la
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dichiarazione di abitabilitd e di agibilita della costruzione.
Qualora non siano state eseguite opere in c.a. deve essere presentata
con la domanda di abitabilita, wuna dichiarazione con ia gquale il
directore dei lavori o il costruttore attesti che nella esecuzione
dell'opera non sonc state attuate strutture in c.a. >
-Prima ‘di -avanzare domanda. .di. abitabiiitA 0..dizusa, -1 titolare.-del ... _S>\\ ;
permesso di costruire, deve presentare i1 certificato di collaudo del
Comando dei Vigili del fuoco (ove occorral, nonché la dichiarazione
p?asentata per l'iscrizione al catasto dell'immobile, restitoita dagli \

MEfici ~atsatali con Lllattestazione dell'avvenuta presentazione, il AN
géefcificatc di collaudo statico, dichiarazione di  conformitd \\\
“dall'impianto elettrico a norma della legge 05.03.90C, n°® 48, nonche, o

unz dichiarazione del dirertore dei lavori che deve certificare, sotto
la propria responsabilita, la conformita rispetto al progetto
approvato, l'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli
ambienti.

I1 titclare del permesso di cestruire deve inoltre osservare le necrme
di cui al D.Lgs. 152/93 medificeto dal D.Igs. 258/00, per la tutela
delle acgue dell'inguinamento e 3 gennaio 1921, n° 10 relativa a norme
in materia di uso razionale dell'energia e per il contenimento del
consumo energetico per usi termici negli edifici, depositando presso
i1 Comune 1} relative progetto, come sopra specificato.

Il presente permesso viene notificatc al Comando P.M. per i contrelli

di competenza, S

11 pirigente 0.7.C. #

Settore Urbanistica
arch. Glacome Stefanile .
71 ACOMY oL ST

Mola, & 0ot

e ST e R S

- 1 sottoscritto aichridra ¢i accertare 1l sente permesso Gl

costraire e di obbligarsi all'osservanza di tutte le condizioni cul &

subo:r._:i;i.r*.ag,t:r.aﬂ.‘_T -
- E
e / . #

. L

T ’ - .

PR, -~ -

I TITQEARE o~ o~

- T
ey -

/4
e e L /. ;

diritri di segreteria di oui alla delibera della Commissione
rraardinaria n. 139 del 7.4.9¢ sono statl pagati a mezzo versamento
di € 258,23 sul C/C n° 17021809 intastato zlla Tesoreria Comunale, con
ricevuta n® 0115 del 10/D1/2005.

s ol
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RELATA DI NOTIFICA
: Ry

p e . ) .
TS 1) giorne "%f; del mese di in ¥Nela il
#Sottoscritto messs Ggrmunale ceggifica dL4=§er notzfxcato l'atto di coi
sopra al sig.r_ ifi{;pdn RA VLR lﬁ‘ﬁ -gnaegﬁanaané cog;a f
nelle mani di {:!fb{’}t-:;,-( }'{{?’rﬁéjﬁ ,./,“(zlﬁ)iga »'!m'{"[}fc‘ ',“, n [/'?/L- ;pr {,:{M;‘f*— A
' 1 S A LA o
%4 -
PR - I1 Messo Notyf ?{tg Do e
2y, 5 o
\ bt ;ff
RELATA DI NOTIFICA
Lltanng il giorno del mese di _in Nela il

aver notificato 1l'avto di cuj
consegnandone copia

-

sottoscritto messo Combnale certifica di

sopra al sig.
nelle mani di - -

Il Messo Notificatore

_ //L
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Ti, DIRICENTE U.T.C. SETTORE URBANISTICA

Tx la domanda in data 22/11/2005 prot. 19360/gan. presentate dal
“%A#. Musco Luigi,nate S. Paclo Bel Sito il 01/09/1978 C.F. NSC LGU
JEP TI072K, nelle qualitd di Amministrators Delegato della Nusco Porze
S.p.A. con sede in Nola alla via §.8. 7 bis P. I.V.A. 07702 51210, con
l2 guale wviene richiestc il pe:zmesso di costruire per L'ampliamentc
dell’cpificio industriale Husco Porte 5.p.A., esistente in vola ella
via §.5. 7 bis, sul suoloc riportato in catasto al foglic 14 particelle
67, 68,619,621, & 8231, in variante al permesso di cestrulre ar. 07 del
28/01,2005, rilasciato a seguito di richiesta di wvalutazionz mediants
indizione di Conferenza di Servizi, ai sensi di guantc disposto
dali'zrt.% del D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447, come modificate ed
P.R. del 7 dicembre 2000 n. 447, guale variante

integzato dal D.
arbanistica al P.R.G. di guesto Comune;

VISTO il progstto del lavori ed i disegni come allegatil alla domenda
stessa;

vIsTo il progettc degli implanti tecnologicl riportate sullfelaborato
grafico presentato unitaments all’istanza;

VISTO il parere favarevele dell’A.5.L. Napoli 4, sezione di Acerra,
Diparcimento di Prevenzione 5.P.S5.A.L., $.T.M.L,, S.I.S8.P., espresso
per il rilascio del P. di C. n. 7/2005;

vIs¥o il M.0. di  prevenzione incendi rilasclato dal Cemando

Provirciale dei Vigili del Fuoco, espresso per il rilascio del p. di
C. n. 7/2005;

VvISTO il parere faverevole della socierd SNAM, espresso pex il
rilascio del P. di €. o, 7/2005:

VISTO i) parere favorevole delifAutorita di Bacino Nord-Cccidentale,
aspresso per il rilascio del P. di €. m. 7/2005;

vISTO il parere favorevele dell A.S.1., 25pIresso per il rilascio del
F. di C. n. 7/2005;
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u".

VISTA le delibera del Consiglio Provinciale di Napoli, n.8 del 3

febbraio 2004 che ha approvatoc la proposta di parere fazvorevole sulla
variante di destinazione urbanistica, di cui =zlla
Giunta Frovinciale 23 dicembre 2003 n.1490, relativa al progetto di
cui al permcsso di costruire n. 7/200%;

i L T VU e —— —-

deliberazione di .-

S

VISTA la deilbera di Gxunta della Req10ne Campanla del fb}@%?ﬁéﬁkM

6/2L, che ratifica, al sensi delia L.R. della Campania del

29,"3' 11&82 n. 14, tivolo II, par. 5, il parers favorevole reso, in
oﬁﬁxﬁte\clla proposta di variante di destirazione urbanistica dell’area

et&ﬁ di richiesta di amp*xam@nto, del wvigente P.R.G. i questeo
Cgmu?e} da zona “E” agricola, in zona “0” insediamenti produttivi;
o
ﬁ%§i§'1a deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 dicembre 2004 n.28,
Wﬁ% prasa d’atto sia della delibperazione del Consiglio provinciale di
tiapoli n.% del 3 febbraio 2004, sia della deliberazione della Ciunta
Regionale della Campania n.0136/AC dal 10 giugno 2004:

VISTA la legge n. 46 del 5.3.80 ¢ D.P.R.n. 447 del 6.12.91;

VISTA la legge n. 13 del 9.1.89 2 successive modificazioni:

VISTA la legge regionale n. 9 del 7.1.83

ConCernante norme per
difesa del territorio dal rischio sismico:

P
i

VISTI i regolamenti comunali di edilizia, igiene e di Polizia Urbana;

VISTE le rorme di attuazione del P.R.G.

comunale ed il Regolamento
BEdilizia;

VISTI il Capo IV del Titolo II della Legge 17 agosto 1942, n. 11%0, e
H

la legge & agosto 1967, n. 765;
VISTA lz l=gge 28 gennaio 1977, n. 10;
VISTA la legge 28 fabhraic 1985, n. 47;

VISTE le neorme generali per l'igliene del lavoro,
19.3.4955 n. 303;

emanate con D.P.R.
VISTA ia legge 31.5.90 n. 128 art. 1;

VISTO il D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 in vigore dal 01.035.2004

VIBTA Ia legge 15 maggio 1987, n. 127;

VISTC 11 D.P.R. 06.06.2001 n. 380 agyiornato al D.lgs 301/2002;

VISTO il D.Lgs. 14.8.1996 n. 494 modificato con D.Lgs. n. 276/2003
D.Lgs. n. 251/2004:

¢
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vISTO il provvedimento di incarico dirigenziale di regganza prol. on.
175/Gab. n. 22/D'ordine del 28.06.2004, e successivo decreto sindacale
prot. n. 21/gab. del 20/01/2005;

VISTA la delibera di Commissione 3traordinaria n, 48 dell'l.7.200Z, di

_.riduzisne .di_alcuni organi . collegialii . o s s L e

Preso atto che il richiedente & in possesso del necsssari titoli pef
ottenere il permesso di costruire come c¢a permesso originario;

CPNSIDERATO che la variapnte in oggetto non comporta il pagamento di
kteriori contributi di cui allfart., 16 del D.P.R. 380/2001;

%o i1 Permesso di Cestruire n. 7 del 28.01.2005;

L RILASCTIA

al sig. Nusco Luigi, nato $. Paclo Bel Site il 91/089/13878 C.F. NSC LEU
78PNIT0TIK, rnells gualita di Amministratore Delegato della Nusco Porte
S.p.A. con sede in Nola alls via $.S5. 7 bis ?. I.V.A. 02762651210, il
permesso di costruire per 1'ampliamento dell’opificio industriale
Nusco Porte S.o.A., esistente in Nela alla via §5.3. 7 bis, sul syuolo
riportato in catasteo al foglio 14 parcticelle 67,68,619,521, e 6231, in
variante al permessc di costruire nzr. 07 del 28/01/2005, rilasciato a
saguite @i richiesta di valetazione mediante indizione di Confersnza
di Servizi, ai sensi di quants disposto dall'art.> d=i D.P.R. zZ0
ortobre 19%° n. 247, come modificato ed integrate dal D.P.R. del 7
dicerbre 2000 n. 440, quale variante urbanistica al P.R.G. ci guesto
Comune, secondo L1 progetto, che si allega quale parte integrante del
presente atvo, composte da n. UNA tavoia grafica cltra la relazione
tecnica redacts 2 cura dell'arch. Nicola Tnitto, alle condizioni

aporesso indicate e fatti salvi i diritti di terzi:

Ai fini dell'osservanza delle norme per costruzioni in zona sismica
quale territorio di questo Comune deve essere depositato, prima
d=1l'inizio dei lavori, 1 progetto esscutive delie opere di cul
all'art, 1, presso L'Ufficic del Genio Civile di Napoli, a norma della
leqge regionale n. ¢ del 7.1.83, art. 2;

- 1 lavori davono sssere ultimati entro i termini previsti dal P. di
C.on. 7/2005;

L'inosservanza del predetto termine comporta la decadenza del permesso
di coestruire, cosi come comporta lo stesso effette l'entrata in vigore
di nucve previsioni urkanistiche, con le quali il permesso stesso sia
in contrasto, salve che i lavori vengano completatl entro i termini

stabiliti.

I} termine per l‘ultimazione pud essere, Comungue, eccezionalmente
prorogate se durante )'esecuzicne del lavori sopravvengano fatti
estrapoi  alla volontnd del titelare del permesso, oppartunamente

documantati.
Dovrda essare denunciata dal titclare del permesso la data di inizio e
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di ultimazione dei lavori.

Neli'attuazione del lavorl dovranne essere osservate le leggi ed i
regolamenti locall in vigore, nonché le seguenti modalitd esecutive:
- 1 lavori siano eseguiti nelle forme e quantita riportate npel
progetto approvato;
CesigTERT T i pettate s e s deseinastonivadiusorrosmlemruni i d mmo bl bimsis s e
irdividuate nel progstto stesso;
‘% chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli spazi pubblici
acenti alle fabbriche e deve osservare tutte le cautele atte a
%&yovexe ogni pericolo di danno 2 persone e a cose ed azssicurare
sézto e possibile, gli incomodi che i terzi possono risentire dalle
Spbuzieni di tall opere;
55fil‘ lucgo destinate all‘'opera deve essere chiuso
Arospicienti le vie o spazi pubblici;
- per eventuali occupazioni di aree stradali si deve ottenere speciale
autorizzazione dell’ufficio comunaie. Le aree c¢osi occupate devono -
essere restituite nel pristino stato, a iavoro ultimato o anche prima §
st richiesta dell'ufficio comunale, nel caso
venisse abbandonata ¢ sospesa oltre un certo tempo;
~ s2 nel manomettere il suolo pubblico il costruttore ircontrasse
manufatti per servizio pubblico deve usare ogni cautela per non
daznneggiarli e deve darne conteémporaneamente avviso alle imprese
proprietarie per i provvedimanti del caso:
-~ gli assiti di cul sopra o altri ripari devono essere imbiancati agli
angoli salienti a tutta altezza & muniti pure agli angoli di una
lanterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramonto al levar del
sole, secondo l'intero orario dells pubblica illuminazione stradale.
Questa lanternz deve essere collocata in modo ad avere le dimensioni
vtali da rendere facilmente visibili il recinto od il riparc su cui é
callocatar
- depositare in cantiere, 2 disposizione degli organi di contralilo, il

presente permesso  di costruire sino  all'awvenuta gitimazions
dell‘cpera;

lungo 1 lati

che la costruzione

- atiiggere nel cantiere, in wvista al pubblico, una tabella
chiarzmente leggibile contenente 1'indicazione del titolare del
permesso, del progettista e direttore del lavori, della data esecutiva
delle cpere, degli estremi del presente permesse, della destinazione
diuso e delle unita immobiliari consentite e della dataz di inizio ed
uitimazione dei lavori;

- nobificare gli estremi del permessc di  costruire alle aziende
erogatrici di pubblici servizi (energia elettrica, telefono, gas,
acqua), alle quali vengono richiesti allacciamenti anche preovvisori o
riferiti all'attivitd di cantiere o di impianti particolari.

- sono fatti salvi il rispetto delle disposizicne e degli obblighi ]
normativi di cul alla legge 319 del 10.5.76 & n. 650 del 24.12.76 e
successive modifiche ed integrazionl in materia di tutela delle
risorse idriche dall'inguinamento ed i econtenutbi prescrittivi per 1la
sicurazza dei lavoratori ai sensi del D.Lgs. n. 626/94 ¢ n. 494/96 e
successive medifiche ed integrazioni.
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COMUNE DI NOLA i S
Provincia di Napoli : y et !
Settore Urbanistica

PRESCRIZIONI SPECIALIL:

1y- La va.idita del presente permesso & subordinzta alla
presentazione a guesto Comune, contestualmente alla
comunicazione di inizio dei  lavori, della saguente
ﬂm‘_.::lz‘lrm—“eg‘tt_ail‘g—g:%—‘_:- T TR T et e e T B R AT Ry e L e e L T T e T T \
-~ ricavuta dell'avvenuto deposito del progetto esecutivo deile :
gpere di cui alla legge regionale n. 2 del 7.1.83, axt., Z; I
Y
N

-
é}?ﬁAi fini dello smaltimento delle acque reflue, guelle bianche ;
dgvranno essere separate fino =1 trattamento Imhoff per le acque b
Yiré. A valie della vasca Imhoff dovra essere realizzatz vasca 3 =
;iﬁﬁu;ta staqﬁa 3 svuotamento periodico da effettuarsi da ditta J
f%gé&ializzata, dovranno essere rispettate le indicazioni di cul
‘“E}}'apposito progette gia munito di parere tfavorevole

dsl1l’Autorita di Bagino NMord- Cccidentale.

PRINCIPALI ADEMPIMENTI DEL CONCESSTIONARIO

Ove si intenda dare esecuzione a strutture indicate nellfart. 1 della i
legge 5 novenbre 1971, n® 1086, il costruttore & tenuto all'csservanza

di tutte le norme contenute nella legge medesima ed in particolare a

prevveders alla denuncia all'ufficio del Genio Civile di cuil allo art.

4, prima dell'inizio dei lavori.

Al termine dei lavori le ogere dovyanno oSserc sottoposce al vollaucdo

staticc previsto dall'art. 7 della succitata legge =2 dettc collaudo

dovra essere vidimato dailltufficio del Genio Civile per oLieners L&

dichiarazione di abitabilita e di agibilita della costruziocne.

Qualera non siano state eseguite opere In C.a. deve essere presentata

con la domanda di abltebilita, una dichiarazione con la quale il i
diretiore dei lavori o il costruttors attesti che nella esecuzicne v
dell'cpara non sono state atrtuate strutture in <. a.

Prima di avenzare domanda di zbitabilitia o 4di usa, 11 vieslare e 1

permesso di costruire, deve presentare il certificato di eollaudo del {
Comande dei Vigili del fucco, nonché la dichiarazione presantata per w
1'iscrizione al catasto dell'immobile, rastituita dagli uffici
catastali con llattestazione dell'avvenuta presentazione, 11
cervificate di collaudo statico, dichiarazione di conformita
dell'implante elettrico a narma delia legge 05.03.90, n° 46, nonché,

urna dichiarazione del direttore c¢ai lavori che dave certificare, SoDifc

la propria responsabilita, la conformita rispetto al progetto L/
approvato, l'avveputa prosciugatura del muri e la salubrita degli

ambienti.

Il ticolare del permesso di costruire deve inoltre osscrvare le norme

d4i cui al D.Lgs. 152/99 modificato dal p.Lgs. 25B8/00, per la tutela

delle acqgue dell'inguinamento e @ gennaio 1991, n° 10 relativa a norme

in materia di uso razionale dell'snergia e per il contenimento del

consumo energetico per usi termicl negli edifici, depositacdo presse

il Comune il relativo progecte, Come S0pIa specificato.
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

i1 presente permesso viene notificato al Comando P.M. per i

controlli
di competenza. :
"'}Idl‘é"‘;"""f_’*"&““‘“ R e 1 R SLR DT I S, N

s Settore Urbanistica

-i 11 spttoscrituno diechiara di accettare 1} wﬁgggente permessc di
gostruire e di obbligarsi all'osservanza di tutte le condizioni cui &
‘subordinato. 0 ﬂ ~
.»‘{ ; i 1\_‘_‘"&___’_;
IL‘ TITOL”&RE ‘ = \,_z :x.:’ “

. }W oy
.",,\i’ b u; 7

I i f.

/

- i e . . H . . - x . - T
TT dirieti 3i segreveria di cui alla delibera della Commissione
Straordinaria n. 139 del 7.6.3%8& soas stati pagatl a mezzo versamento

di € 258,23 sul C/C n° 17021808 intestato alla Tesoreria Comunale, con
ricevuta n° 2533 del 20.01.2006.
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o COMUNE DI NOLA o
. Provincia di Napoli -
@ Settore Urbanistica |

RELATA DI NOTIFICA

I
1§ g - X
del mese di (o407 8 Lot Nola 1l

cato l'atto di cul

ifina 4i aver
sdnandones copla
i

ST A K .
IRLEI A oo ; ] .
T o L f £ ol e .

? P e . . r.. R \)
SRy - ¢ Il Messo Noeuificatore ) i

; - -

e . -y " 'S "!:f\.:\

e S ; N
-._a/- . "J .

RELATA DI NeTIFICA

L'annc . .__ il giocrno d2l mese d¢i .- in Nola il
srtosoritte messo Comunale cortifica di aver notifizalo l'acte di cud
- consegnandone  copia

509:3 al .sig.
nelle mami di

11 Messo Notificatcere
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i

Ib-rmt[iyo adattato, nonchd soito Vosservanza delle prescrizioni di seguito riportate: LN
1). Che siario’ salvi, riservati e rispettati { diritti di terzi; [LW -

9). Chi fabbrica non deve mui ingombrare le vie e gli spazi pubblici adiacenti alte jahbriche ¢ dove osservary.
7]

e le cautele atte o rimuovere ogni pericolo di danno a persona e a cosa ed assicurcre quanty & possibile,

smodi che @ terzi possono riseniire dalle esecuzioni di tali opere;

"-_-t‘-_:;-" P s

3} i luogo des:mafa c.!( opem deve esiete chiiso con assiio I:mgo i lakt proaplczerh Ie. we 9.spazi_pubblic

J Tt S SR - LY S S e R

Cj

Ty

Toe r

5). Se nel manometierg z[ suo!o pubbhco il costruticre incontrasse manufatti per servizio pubblico deue fﬁ!,z;ﬂ-., =

per { provve-
3y
s

aenti del caso; .
o . A

L N
v

ti cautelz per non danneggmrlt e deve darne coniemporaneamente avviso alie imprese proprigtarie

6). Gl assiti di cut a! mmgmjo 3. od altri npm devono essere rmbzmmfz aglt ango“ salfenfi a tutta a!:e::a
arunitt pure agli angolx d: una Im:.rema a vetri rossi da maniengrsi decesa da! framomo al levar del sole seconiia
nterv orario defla pubblica ilumitazione stradale. Questa lantzena deve essere coh’ocam in modo ed avere I,

‘mensioni lafi da rendere focilmente visibill il recinto od il ripuro su cui & calfccc:ra,

7). A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente lg visita del rustico;

1

153
8). L'lUfficio Comunale si rizerva dolle tasse speciali e degli zventuali canoni, precari ece. che rr'su]!_asscm

1pplicabili ad opere ultimate a fterore dei relativi regalamenti,
.93i lavorl dovranno essere an..Zlatl previo n ouﬂ/ FF,entro 6 m@ﬁ:ililﬁ
a di notifica della presente dando cOMiICAZIGHI Tper tserittor atgaei e
elltassuntore dei_lavori,del dimrettore,e se del caso del progettls ?1 L

spere In co.a, e dolrammo essere uitimati emtro 11 teri-m::.ne TPrEvIiETs” @g& a
o :

ge-2B+1 77 LI [o P SO
10)entro il term::.naﬁtxle per l‘ultlmazlone dei lav?r dovra esserelze: Gﬁ
a rura-e-spese-det-propietaric-allacciamento. Adrico @alla. I‘Ete :“13;? anE
le modalitd previgte déllvallegato atto di sottoaus 1.one chew tul.\\ 5 { /ﬁu
intégrante derta cessione - e b e L/’
_{l proprictario e I'assuntare dej lavori soi10 entrambi responsab:]: di ogmi cv;;ntual'. inosservanza alle normc g
e/nel!a presente ficenza di cosl:m:f.a:mM
/'r P
l Alla presente si allegane in restiluzione, un ¢semplare ciascuno dei d:scym presentati in doppio e vistati. 13

rerah di leggi ¢ di regolamentt comunali come delle modalith esecutive fissat

1

i/

1
4

Dalla” Residenza Municipale, !i%*g_G!UGNOJ\W~—— {

NOTiFiIcA
e Dzl pzga o W[
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m Br BEXYgiZ quale i .nqmao:c & guesle Comusne deve exsnre Fatie, prima dellinizic dei 1 i lawori deve essere denunicinte dal titolure defln coneassione a mezzo di apposito me-
=8 T a L _— w . . . -
g ebidmas . K dulo e devs essere cons f - B i =ni
W m,m mm w,m LE laveri. il deposite del progotto cxocullve pressa FUlicio del Genio Civile di Na- |_EWM i “nu_.am_a.“_.“.nmﬂmﬂﬁﬁ__caqﬁnr.znn_ sopraiunge ds parte t un [uszionario delililicia Tecnico
wa BEEEo . . Cwmipme Lhe edige apposilo verbalc
Eh HEESEgy li, n :.2.:5 delia legge regivoale n. 9 del 7.018R1 - avt, 2 ! + ! ) ) ]
& 68 .mnn.mm..u.. B L mm .m o o o, rimente essere depuncizta dal titolare la duta dellavvenuta vapertera, delle evennnli
v Lo emk | T k) al Gat della geurfzze antineen dio i propeity, wve nou sla gis jeeitn del sioni, ¢ quella dellavvemsa ultimazione dei favord
8% Mm ZEEa N.O. celativd, doved osepore Papprovazitne ddl Comsunddn Peovie VV.EF. di Na- 1) Reilant | s d " s e
SRE3T o " . e . i i e
m.m =83 “nrmmu peli da _‘n:ﬁnr_nqn a cura del concessionario, che restn obbligste 2l osservare nunchs § attuazions n avurs dovranne essere asservac le leggd wd » egolament] Jucali fo vigae,
Gp eid k- s e
LE ek H tutte le evenluali preserlziont;
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= .wndﬂa.m " » di Jeppe non| appena determinati in via definitiva, fesmo sosiande 1 pagamnero. - thi [ Alici adincesti afte Fekbriche ®
£ ki 1 13
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LL SINDACO

1lta la domands in dats 06.06.50

a;b Gennaro Vesuviano 11 01.11.453
;t;ﬁxlli n.3 registrata i1 06.06.50
" viene chiesta la concesaio

&

presentata dal sie. Nusco Mar:p nat

residente in Nola alla via b1ovd:ﬂ
2l prot U.T.C.n. 70/30 con la
ne per la costruzione di wn

Q‘lﬁll’::-

edifﬁrio our

uffici od esposizione in  varianta a2lia C.E.n. 71 deil 22.07.65

ritasciatsa per la  costruzions di wno sitabilimento industrﬁaie

cu1] area distinto in Catasto a7 foglio n. 14 particeile TA1=F3-%325-228
sta

in Hota aila loecaiita Pagliarelle,

con particolare rwrer:mﬂﬁto
a!1 distanza gell'edificio stes

50 dal raccorde sutostradale
Viste 11 progetio das tavori ed i diseani allegati ails domanda stessa:
Rilevato che 1  Thvori oggetio di variante sona Stati wssauily 31
rustico  in difformita della originars

8 concesgione. =d in particoiara
da2lla prescrizions dof osservare s distaozs minima o3 mY . 64,00

dall
raczcorde  automiradale coma s3 avince dall ordinsnza  of SOBRSNE T ng
n.1zi4 del  76.02.90 per cui  occorrs Lonsicerara 1'dpotesy dsiia

. Sanstoria a norma delil’ art.13 della L. ¢7/78

Vista i Tegqua regionsle n.9 del 7.1.8% Cancernants  norme  pae
difesa dal territorio dal rischio 31sm1u0:

wliberazione di G.M. n. 204 del 0%.04.490
mteressato vigne riconosciute appartenante al
sensi dell'art. 12 legge 765/67:

car da quale 11 sgueio
rentroe apitato  ag

Visto 7 paraers Favorevole dells

Commissione Edilizie
2spresse in seduta del

Comuna ta /
15.10.58%0 con esclusione della parte di

edificio
compresa nella fasedia d5 rwspetto racucrdo auvtostradale per la e e,
salve deroga da parte dell AN, <. Boveanno applicsrsi e  sa BT I
ax art. 12 L.47/a5, —

Sentito i} parere del Dirigents dall'Uffy

cio Tecnico Comuynals
Vizsti i Reaolamsats Comunaii oi TAitizia, tundiene e o4 Paldzia Urban,
Yisti 11 Capo iV del Titolo Ii dalia legae 17 sqosto E242. n 113G, =
ta teges & acosto 1957, n. 765

¥izta la legge 2§ gennais ‘1477 n 1

Yista Ta Ysgge 7& febhraio 18383, n_ay
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1e norme generali per 1'igiens del lavore,emsnate con PR G
1556, n.303;

1a legge 31.05.90 n.3106, art.1;

'”’ﬁfreso atto che: o fflw'ﬂ“_
i S AT e e e T 1 e s P g, 3.‘ ? 1 5
il richiedente & 1in possesso del necessario %ﬁ%gidu a1Tlax
essione: come da concessione originaria n. 70/9G- \ o
ista Vs ricavuta di c/c.n.950 del 30.11.90 d¢ £, 5.47¢_agﬁﬂqnaze T{*\i&
35 . . . A R S Y
ﬁgﬁa dei comtributi di legae dovubi; R

LY Vista  la polizza Fidejussoriz deila "Milano Assicurazsioni” n.182286\\*<
del 22.11.90 per 1 dimporto di £. 32.544 036 5 garanzia dells

rate comprensiva delle eventuali penaii in caso di mancato
pagamento, giusta nota del 21.11.90 prot.n.4B58/u.t. e precisamente
per oneri di urbanizzezionae E. 15.091.202, per costi di costruzione £

6.804.824 per un totale contribute di £ 21.B96.036 olbre quelli
relativi alla concessione ariginaria n.70/90;

restanti

Vista Ya relaszione dall'U.T.C. in data 03_10.40
ordine alla verifica dells distanra del
autostradale & 1'ulteriore secertamentos effettuate dall'U.T.€.. com

da nota n.414%u.t. del 65.02.91, o stato dei luoghi & coenformabile ai

gratici di progetto prescrivendo che 1'altezzs dal piano di caipeatio
del rializato sia ridotta da mi. 0,50 a mi. 4,260

prot . 4121/u.t.  dn
fabbricato dalla ramp

#

CONCEDE

N SANATORIA a Nusco Mario C.F. NSCMFLA3SOIHESDS r
alla via Giovanni X¥iI1 n.3 ia facoltd di Cdi
un _fabbricato commercisle in variante -alla C.E.n.71/86 sul suole site
o Nola alla Jocalita Pagliarelle riportato in Catasto 51 foglio 14
particelle 71-73-225-226. secondo 11 _progetic che si  allega quale
Egﬁﬁgﬂigﬁgggggﬁgvﬁ§}“g£§§qpﬁgmgttp, composto da n. OTTO tavele redatife
@ cura deil'ing. Taurisano Aniello alle condizioni appresso indicafle
e fatti salvi 1 diritti di terzy:

ezsidente in fola
esequire la costruzions di

1°y &) Ai fini dell'osservanza delle norme per costruzioni 48 zéna
sismica - quale territorio di questo Comune - deve essere fatto, priima
dell'inizio Jdei tavoeri, 1) deposite de)
V'Ufficio del Genio Civile ds Napoli,
0.8 del 7.1.14853 - art,?;

progetto esecutive presso
& norma della Yegge regionale

b) ai fini della sicurezza antincendio i1 progetto . ove nop sia ata
nunito del N G relativo, dovra octtenerse Plapprovazicne del Comando
Provinciale VV.FF. o1 Nﬁpoii da richiedsre a cure del concessionario.,
che resta obbligato 2d ‘osservare tutte le eventualsl prescrizioni (se
Prevista dalla legge 818/84);
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¢) o smaltimento delle azcque nare  dovid e et fativakbo
mediante ailacciamento aila tog netJra pubblica previa richiesta dH

spposita sutorizzazione a norma della legge n.313/1C876;

\ d) [1 concessionario & obbligate ai pagamento del residuo importe
sdovuto per 1 contributi come scers determinati, in tre rafe a scadenza .
e must&alaanarn1La?iq&e@a*wa%atﬁvm%ﬁgﬂf"01@r1 HIIFBaRTEEazione w  fren
. te 3 scadenza uguale nell'arco di tempo stabiiite per 1'ultinazione
‘=4b1 laveri per 1'aliguota relativa 371 costi di costruzicone (ove non
Hagata cer  intero): nonchd al pagamentec  di o congusali risultants
#ﬁa!1 atto di eventuali revisioni:

" ‘/

22y I lavori debbono essere ultimati entro DICIOTTO mesi dalla data
della presente.

L'inosservanza dei predetti termini comporta la decadenza delia

concessione, cosi come come comporta Jo stesso effetto 1T'entreta in
vigore di nuove previsioni urbanistiche, con le quali ] cencessione
stessa sia in contrasto, salvo che i lavori sisno ststi HSniziati e

vengano completati entro i termini stabiliti.

IT termine par 1'Ultimazione pud essere, comunaus. eccezionalmentle
proregato se  durante 1'esecuzione dei laveri sopravvengano fatti
estranei alla volonta del concessionario, cppertunamente documentati.

Qualora 1 Tavori non siane ultimati nel termine stabilite il
concessionario devs presentare istanza diretta ad otterers una Puova N
concessione, in tal case ja nuova concessione concerna la parie non

ultimata.

Linizie dev laver{ deve essare deaunciain dal -titolare della
concessione a mezzo di apposits modulo & deve =sssers constatato
mediants soprallucgo da perte di un funzionario d=l11'UfFficio Tecnico
comunale, 2 dovrd parimenti essere denunciata dal titelars la data a
di ultimazione dei Tavori. -

3%) Neli'attuazione dei lavori dovranno esserse osservate le legai ed A
regolamenti ltocali in vigore. nonrche je seguanii medzlité esecutive:
= i lavori siano eseguiti nel
progette arprovato;

i

forme e dquantita riportate

- siang rispettate le destinazioni duso = J= onitad immobi¥ar
individuzte mel progetto stessec:

- chi  {abbrics non deve msi ingembrare le vie ¢ 9li  spazi  pubbiici
adiacanti alle fabbriche e dave osservare tutte le cautele atte a
rimuovera  ogni periclo di dannc a persone e a cose ed assicurare
quanto & possibile, g¥f dncomodi che i terzi possonc risentire dalle
esacuzioni di tali opere:
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- 11 luoge destinato ail ' opera deve essers

chiuso con assite Toace 9§
Tati prospicienti le vie o spazt pubblict:

- per eventualil cccupazioni di ares stradalsi i devse ottenere

=" spaciz
fytorizzazione dell ' UYfficio comunale. AT

Wt P
"“gg@ggwgQ§1MQQQQQatﬂmdﬁuﬁnaﬁasac:eanestéxwﬁtevne%xﬁﬁ%&t#nﬁ?@%ﬁ%@sw
j o uitimato o anche prima su richiesta del

} che la costruzione venisss sbbandonata o

>,
: it
1T'Ufficio comupale, nel
sospesa olirewun carto

se nel manomettere i1 suolo pubbiico i1 costruttore inconfrasse

“manufatti per servizio pubhlice deve usare ogni cauteis pes  nen

danneggiarli e deve darne contemporansamentas avvizo alle IMpresay
proprietarie per i provvedimanti de) case:

- gli assiti di cui sopra o altr

ripari devono essere imbiancati agli
angoli salienti a tubtts alier

g 2 muniti pure asg9ld  angoli di  un

lanterna a vetri rossi da mantenersd accesa dal tramonto al levar del

sole, secondc 1'intero orarie deila pubiiea iTluminazions stradals.

Questa Tlanterna deve essare collocata in modo ed avare le oimeznsioni
I

tali da rendere fatilmente wvisibili 41 recinto od il riparc su cui &
collocata;

i
4
2

~ depositare in cantiere, a dis

posizrione degli organi di controile. 11
presente atte d+ concessionsg =i

no 211 'avvenuta yltimaziona dell opera;

- affiggere nel cantiere, in wvista ai pubblico, una taballa
chiaramente leggibile contenentis l1s indicazione del
del progettista e diretiore dei

o
o Taveri, della data esecutiva delle
opere, degli estremi dalie presente concessione, deila destina:ione
d'usc e delle unita immobiliars consentite e della data di dinizio ed
ultimazione dei laveori:

- NQtT?ieare ali estremi delia

: concessione alle asziende erogatrici di
pubblici servizi (eneraia eletirics. telefone, qas, acaua). aile auall
vengono richiestd alladeciamanti  anche

Frrovvisori o riferity
Ivita di cantiers o i imoianki particelart.

Sorjziond specialdi:

e

¥
i

Forte di edificio compresa nella fascia di rispetto di mil2%, 00
HiEine autostradale & esclusa dalla presente sanatoria salvo che
- fhon conceds apposita deroga ai szensi della legge 24.07.61
art.9 intendendosi in tal case automaticamente estesa la
all'intero edificio. In caso contrario per tale parte di

Ntitd e distinta con linea rossa ned grafici allegati garanno
le sanzioni pecuniarie di cui all‘art.12 L.47/85.

811 '0ltimazione dei lavori oltre 4911 adempimenty richiamati,
Ssere depositati presse 1'U.T.C. 1la dichiarazione i
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conformita del progetto alle norme per la eliminazione del

" acchitettoniche ai sensi della leage 13/89 e D .M. 14.06.89
progetto degli impianti tecnologici a norma dell'art. 8

46/30.

a1

-(D

Dovra escere fatta comunicazione all Ispettorate del La

‘:ﬁFﬁ@védTﬁéh%ﬁ”*ﬂWm“hbmpétéﬁfﬁﬁﬁﬁﬁ“$Ensimﬁde%ﬂ“aﬁ@e4654degé
ﬁ@'[giene del Lavoro approvato con R.D. 14.4.27 n.530 e
Y ’
AN Y

5 v
Lidyd

- ?—/
7.

.3.56 n.303.

Dovra essere riservato a parcheggio apposito spazio in
feriore ad un decimo del volume dell‘edificio uffici ed

: ixj61tre al 10% della superficie destinata ad attivita
5 v

.M.02.04.68).

5% fa riserva di applicare la penale di cui all‘art.13

dovuta din relazione al +tipo di difformitd sanata
autostrada inferiore a quella minima prescritta salvo

ri

conoscimente di centro abitato effettuato con la del

richiamata).

Almeno 15 giorni prima  1'inizio  dei lavari. 4d
1'Ufficio Tecnico comunale, le dichiarazioni de1 0O4r
e del Costrultore con le quali essi gocettano 3 Ancer

PRINCIPALI ADEMPIMENT [ DEL COMCESSTOMARIOC

Ove si intendz dare ssecuzione 2 strutture in «.a. indicat

de

al

1la Segags 3 novambre 1877, n. 10585, il costrutiors
1 oswsrvanze di tutte ic norme contenute nslia leno vt

particoiare a provvedsers alla danuncia atl Ufficice dei Gun

fe ]

Al

statico previsto dalil

i allart.4, prima deli inizio dei lavori.

sare soibtopoeste

termine dei lavori lg opere dovranno 23
‘ itate legge = dei

f1‘art.?7 della succ

dovra essere vidimeto dall’'Ufficio del Genio Civile per
dichiarazione di abitabilita e di agibilita dells cestrumions.

Qualora non siano state eseguite opere in ¢c.a.,deve sssere
con la domanda di abitabilitd, una dichiarazione con 1
direttore dei lavori, o i) costruttore attesti che nellia

dell'opera non sono state attuate strutture in c.a.

Pima di avanzare domanda di abitabilita o di use. i1 tit
concessione deve presazntare i1 certificate di Collaude de’
Vigild del Fuoco, (ove occorra) nonché la decumeniaziens

1

accatastamento dell'immobile = la dichiarazione dr

# COMUNE DI NOLA.
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le barriere

. noncha i1
deila Teygge

voro per 1

~Regodaman o -

del D.P.R.

misura non
esposizione
industriale

L.45/87 se
distanza da

sUCCessivo
ibera sopra

- ral= presso
dezi lavor i
e nalltart,
é bangTa
@ mE o e

i '-.,“:'I*}E—'.‘ ol

al collauvdo
tn coilaude
ottonere 1a

prresen
a qualiafthl
esecuzjionea

olare dells
Comando dei
comprovante
conformitd

dell impianto elettrico a norma della leuqes Us.02.94, n. 46 ;

11
ma

.
f

concessionario deve inclitre osservare ie norme rell
agio 1976 n.329 per ia tutela delle acque dall dnquina

e leggi ig
menta = 30

i
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n.373 per i1 centernimento dal consume 2nergetice par  usil
i edifici.
. TN It GENTE
: - ’ g teppede Faleo } iL .
. ,‘im A T o e g R st ey o3 s g i T M rra“}
L ~ b
TR e e e R e e e ,\"_"'j“'*- *******
- [1 sottoscritto dichiara di accettare la presente conc ssi\o,n_e_ a di.
obbligarsi all'osservanza di tutie Te condizioni cui & subordinata. -
S
RELATA D1 NOTIFICA
L anno \%A i1 giarﬂo..?fr.t’.- dal mese dew in Nola.
[N sotiosecritto messo comunale ; ]
T'atto di cui sopra al sthMw ...... AL
netle mami ogi. \(\I\G\{\f\,\{ ..........
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TITOLG MBILITATIVO EDILIZIO IN GANATORIA LEGGE 724794 |

fai aﬁnai drll’ﬂfu. Zm, "4 Ceama dells lagge 28 Feblirais
1255
iz i TP - T N 1 [ y = - — S e T
iy ey S f oy —
il DIRIGENTE DELL®LL T.C. SETTORE CONDOMG
VISTE 1= dopande a Tives del =:g. MUSCD MARIO FELICE, navd =
San Goannaro Vesuviano i1 O1l.ii. 1943 e residente 3 pola 2ils
E??\\vma Bagoic, d . Fs. MECHFLASECTINS apguisita in data 17.18.0 34
el Al prolb, ‘gen. n22H5i88 ad in data L0903, 1235 peat.
2l ~\99u n® 4538 =2 interno &3 P 01L 92, 1955 prot. gen. 4390
gt inteorno S345(bathe LT &b padesimn apused LHennenie ac
dtteners ii RILASCIO DEL TITO LD QBILIEQTIUO EDILYZIO  IN
EQNﬁlﬂﬁiﬁ per 1lopera ectiiivisz ; i izravas alis vis
'*P‘”ﬂ Tris Km, S0, 500 al foeglio 14
" YISTO 41 titelo di JEMDITA par notar Mico-
1z Marvanghslla Bep. R I R B I
YISTI 1 BROFICI & fives drii’ing.la »@nna saorasing Giovannli
UiSTﬁ la ralazisne TECMICA & Firas 42117 ing. La Aanna Smdrens
mo Biogwannis
crkaressain

iolavor:

vigTh 1o BEC FEJTRZIU%r FOTOGRAFICA
1 mpad le ris i =

ilwa o ztaite

sina

YISTH 1z PERIZIA GIURATA a Firmd deli!ipyg, La ilanna Gadr

Siovanni moweats in daba GEL0R TR

iy
YIBTO 11 cervificats di STATICA & Fiema dellif ing. "
Giacome Shbats -adatto in dass OF. LHF0 '

]
=
st
o
V]

fdente2 Vi3

RILEVATD =~ha dallg dichiaraziong rasa dal cionis
oe L7ABUSC ' STATO REALIZIATO NELL'ANMD 1332 3

RILEVATO ohe 41 Fabbeicsts vioadsya in rang ™ RROLE T del By
|

—
-
i

Sl e

i
—
—
N
e

DATO atis ohe Ltopora eaiiizis  sbusives
TISHLOGIA N2 2 i oui wila ‘abelle allzgats

WISTH che o stesso ha peawvedubo 2 A E TR zi CONTRIBUTI
REILATIVI ALLR L.lO/??, caluulata in £, 31.2881.402 2 verzali
S oL e Pl TR 1TOEIEGS inlestato JE DI MOLA SERVIIID
TESORERIA, ooi sasguentl hali@c:iﬂi
VLC n® 012 del 20.03.1998 ..sescsasanssannons ha 11.2486. 728
VCC n? 014 del 22.03.157% e vnesedaracaureaa®. 19.972.680

|

& ctatn richiesta 1z zomma di

7 CHE sucoszcivamanta X
ity IBUTI RELATIVI ALLA L. 10777, =

= E. 665,00 ad

Y
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versati su C.o.p. nE L1702
SERYIZIO TESORERIA, cal seg

W2 inbestabe  » COMUNE DI NOLA
UCV nﬁ 562 dE}. 18-(}5:2005 L I I E- 665,00 \\‘..

it o RS R e g bt b e e sesa e ha%9w&vveéﬁﬁﬁmma$%%g&g&mﬁﬁﬁa@%ﬁﬁwmw

sepra & Satola di OBLAZIOME varsszsiy

4 cop @UB00G,  intzshato
2 "OMPMINIETRAIIONE P. T. OBLAZIONE SBXSIVISHD SE-IZEU ,ammm
tante & £. 142.082, 175 =2i seguen®i hallptting postail

VCC n®045 del 16.11.199%
VCC n®04& del 16.11.1994
VCC 0%015 del 29.03.19%6
VOO n2017 del 29,03.199

£ % L 000 T
s smaesavennese B 7. 000, 000
2 =
£

F. E00. 000
259.482.173

erminats Moblazione in £, S0l 300, {
za n? ZET/OE del Teibunaels 21 Mola
n data G35, 08, 1997 prot. . Ton® 899,

YISTO oha 1 UfficAa n fal
. OO0 511
T, -
9. f:‘h 72
CHE can &

& 5T a nota J:1 cui sopra Losig. tusTs Ccriimss
vraberin dell *ig

s
-
W warsata in piug

VISTI | conteggl effebtituabi dall'ufficie Condono si  rilzwva
che alleo stessa dave pgsEcE  restital la seama o F,
FLTEILTE pact ad £ 47,4010 oon 1s procedurs previshe pav
Tegms

ILEVATO ohe Yim 11 vichizata 44
EOrl:zia 1n Banatoris  aAon ¢ soggetto zi ovipooil
articoly 22 ¢ 33 deila legge a7/a5;

UISTA la delibsrazions dell’asukorits di Baciag nord atoiden-
Tale Jalla CZampania o, 1S gdel 31, 10,099 [ hblah%:w sl BLIRC
A L -

asivrma:ione di sgoieii: in noge collebtivs
rd oredattoe dal nebtaiec Tlasdic Qs Vive in

L TITOLD #DIL ITQTIVG EDILEZIG IN SAMRTORIA, af

artimnin delle legge 28 Fepbraio

T

Legge Toa D, s NUSSG MORED FELICE, natu 2 San S2nnacas
Qe=4‘1ﬁﬂ3 I ¢i.ii-l“wq 2 vesidente & Nolsa alla wvia Poccxo,&
COELOHBOMFLAZBGINASOSE, in qualitd 41 presidente el i
NUSCO FORTE S.B.08. con sede in Mols alls
TITH.O ARILITATIVO EDILIZID IN SANATORIA
albisivae rea izeaba alia wia Yariante 700

baoin oah:
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TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO IN SAMNATORIA LEGGE 47/85
tat sensi dell®art. 33, 288 Cowma dells leggs 28 Febhbvalo e
385, nE 47y, g Tjn

DEL a4y

IL DIRIGENTE

e VISTG o dasands d=2! sig. MUSCO MARIO FELICE, nato

Laxds  maro Yeiuviang i,

di.bl,igad LR, f‘c:bili‘"ﬁ_.’?,‘t‘:l)il"‘"mi EN
Py & G4 B5132 V1A Lrovannt

_ A¥Irl,  aoguizira i 9ATta b7 03 1:8:
gﬁe 3Rl Prot. Ben. o2 11288 e internc 1810, tendsnte ad attenars o~
o ‘IL RILASCIO DEL  TITOLO QSILITQTIUD EDILIZIO IN SANATORIA per \\
p

mn.upur' afiilizia abusiva realiziava alia via 8.8.7 Bis ripar-
;”Eate in matasto al faplio 1& pe 1la 167
.HﬁJ
,g@ VISTO i) FITOLO di PROPRIETA® . a%ta 41 VINDITH per Mohsr Miea
Lo Ta Marranghelle vap. n® 14002 Jel V211, 1577

VISTA LA DOCUMENTRZIIONE FOTGGRAFICA Tes R

dall*intsrazssaio
dalla guals vizalha 1o stazio deil lavarld

aigguitly

VISTI I GRAFILI = fivaos dell?ing. Giovanni fubroasing La Manna

20

VISTR LA RELAZIONE TECMICA DESTRITTIVA

# Filreaa d=211% ing. Sia-
VAL HMDrosing —a Mannag

VISTA la PERIZIA BIURATA a firmza dell ing. Siasvanni 8xbrozine
Lz Mannza giurata in data 20. 10,2004

VISTO i1 CERTIFICATD di IDONEITA' STATICA =
Franmewos “ranzsse, redatto in data 9%, 03 1988

RILEVATO onie dalisa DICHIARAZIOME waza  dal

rishisdeants 31
Fensl Jdellitart. & legus & gennalc  I9HBY AR 15, wizulita ohg
L*aBus0 g bTQTO REALIZZIATE DAL 30.01.1%977 AL 91.16,1983
CON ULTIMAZIDME NELL®ANND 1982,
RILEVARTO oz L@ “sbiriceie ciopdsve fo xnna ' EURALE 7 del
ELB.FL 3

%

DRTO swte ohe  1llopgera ao:ilizia
TIPDLOGIA n2 © i oui oallas babella

VISTA la DICHIGRAZIONE SOSTITUTIVE —aed:

S CukMa W7 latt, B leggs

o [y

wind wdel wedd

3 a na  pravesduts 2l pagamanig
E. 92.820,00 PER OMERI DI URBQNIIZQZEDNE,
LEGBE 106777, versava su C.oo.p. nL7021809 iqmestalby
3 "COMUNME DI MOLA SERYIZIO TESGRERIAY ool seguentp
= - QLY n8 255 del 29.04, 2005 .

CONSIDERATD ohe ! inkeve:
cella sonma ii

3],

Dml

ies :1“0*
e eavarareaansas B 3,820,
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ﬂhUﬂ]vE Agaliziava alla via § .7 . Bis Hm. S5C.500,  »igo
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G Nﬁﬂ‘

R

CORECC 251480
CTERIT T
Tt

- LT T Iad

e TaGue —~ Bebtore

Ecailixim Privats

B T PR O SO SRUC T JE -+ WK o

o
OGGETTO: AUTORIZZIAZIONE N. DEL 2 8 WQR 2030 _
Lavori di realizzazione di una tettoia di protezidne di
automezzi di pertinenza dell’opificie

indgsﬁriale
esistente in via S5.8. 7 bis. :

Richiedente: Nusco Mario Felice titolare deil@_suc‘
- NUSCO EUROPEAN DOORS, o

f{“*’.xm hoYISTA
kﬁ;?#ﬂ%bessiva integrazione del 24.03. 8080, & :
s, Jestituzione delia Denuncia di  Inizio Attivitd in abti cohunali
B

1"istanza in data 07.03.2000 prot. n. 4207
Copresente
3016/Gen. del 15.02.2000, del sig. Nusce Mario Felice, nato a
1952 &, Gennaro Vesuviana il O1.11.43, in qualitd di Rmm.re Unico
- della sooc. NUSCO EUROPEAN DOURS s.n.c. P. I. Y. A, OE762651210,
tendente” ad ottenere l'autorizzazione - per sseguire lavori di
realizzazione di ' una tettoia di protezione di  autwsezri di
pertinenza dell’opificio industriale esistente in via 5.3, 7 his
kM. . 50, 500 ;
VISTO il progetto dei lavori ed i disegni allegati alla
dormanda stessag : T

VISTA la legge regionale n., 9 del 7.1.83 concernente norame

per la difesa del territorio dal rischio sismico;

VISTA la legge n. 46 del S5/3/990 e D.P.R.n. 447 del 6.12.1991;

VISTA la legge n. 94 del 25/3/82 art. 73
YISTR la legge n. 457 del S/8/78; L

VISTI 1 regolamenti comunali di edilizia, igiene, e di
polizia urbanajg e

VISTI il capo IV del Titelo II della legge 17/8/42, n. 1150 e
la legge 6/8/67, n. 7ES;

VISTE le leggi n. 431785 e n. 1497/39;

RILEVATO che trattasi di  lavori rientranti nell'potesi di
pertinenza di fabbricate ssistente;

PRESD atto che il richiedente ha dichiarato di essere Aaa.re

- pag. 1 -
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Rep. 5511

VERBALE Di ASSEVERAZIONE D! PERIZIA DI STIMA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaundici il giorno ventotto dal mese di aprile in Benevento alla via Ennio
Goduti n.10,primo piano;
innanzi a me AVV.Giovanni IANNELLA, Notaio in Benevento, iscritto presso il Colle-
gio Notarile dei Distretti Riuniti di Benevento ed Ariano lrping, non asgsistito da testi-
moni perche if comparente col mio consenso vi ha rinunciato & presente:
il dottor ZOLLO Claudio nato a Roccahascerana (AV) il 27 gennaio 1960
{cfZLL CLD 60A27 H382F), domiciliato, anche fiscalmente, in Benevento al
Clso Vittorio Emanuele n.39, iscritto nel Registro dei Revisori Contabili in for-
za di D.M. 1210471995 {in G.U. n.31 bis del 1995).
Il comparente, della cui identita personale io Notaio sonao certo, mi presenta la rela-
zione di stima che precede, redatla ai sensi dell'art. 2465 c.c., chiedendomi di asse-
verarla con giuramento, ai sensi dell'art.1 del R.D.L.14 Luglio 1937 N.1966.
Quindi deferisco it giuramento at comparente, previa seria ammonizione da me Notaio
effeftuato allo stesso sulle conseguenze delle dichiarazioni mendaci o reficenti e sul-
I'obbligo di dichiarare 1a verita.
il comparente presta quindi il giuramento, pronunziando le parole: "Giuro di aver bene
e fedeimente adempiuto allincarico ricevuto, 8 quindi redatto la relazione di stima 50-
pra riportata, al solo scopo di far conoscere la verita™.
I presente atto da me Notaio letto al comparente che lo approva, consta di un foglio
di carta, scritto con mezzi meccanici da persona di mia fiducia.
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Nota di iscrizione

Ufficio provinciale di CASERTA Registro generale n. 56303

Servizio di Pubbliciti Immobiliare Registro particolaren. 12146
| Presentazionen. 155 del 30/12/2009
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|
| Sezione riservata all'Ufficio

squidazi Total €35,00

; L;qmdazione Irﬁtpa:ta ipotecaria - Imposta di bollo - B
- Tassa [potecaria € 35,00 Sanzioni amministrative - : e

Esenzione da Imposta Ipotecaria ai sensi i DPR 29/09/1973, n.60! art.15 e sequenti

Eseguita la formalita.

Sommapagata € 35,00 {Trentacingue/00)
Ricevuta/Prospetto di cassan. 58167
Protocoflo di richiesta CE 184789/1 del 2009

( D onsagpore

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 23/12/2009 Numerodirepertoric  49012/7899
Notaio GAMBARDELLA ANTONIO Codice fiscale  GMB NTN 38A15 F839 P
Sede NAPOLI (NA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA
Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Capitale € 4.000.000,00 Tusso interesse annuo  3,8% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 3,200.000,00 Totale € 7.200,000,00

Importi variabili S Valutaestera - Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  S1

Altridati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente Notaio

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggettia favere 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

e e o s
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ESSO COLLEGATO, SARANNO COMPETENT], IN VIA ESCLUSIVA, INDIFFERENTEMENTE [ TRIBUNALJ DI
NAPOLI ED AVELLINO, DOVE LA BANCA HA RISPETTIVAMENTE LA SEDE LEGALE E LA DIREZIONE

GENERALE.



N. 49012 del Repertorio N. 7899 della Raccolta
CONTRATTO DI MUTUD FONDIARIOD
(ART. 38 D.lLgs. 1/9/1993 n. 385
REPUBBLICA ITALIANA
I1 ventitre dicembre duemilanove in Nola nei locali della
Banca della Campania S.p.A. alla Piazza Harconi, angolo Via
Fonseca,
23.12.2009
Inpanzi a wme Antonio GAMBARDELLA, Notaio in Napoli, iseritto
nel ruolo dei Distretti Notarili riuniti d3 Napoli, Torre
Annunziata € Nolz
sono persanalmente comparsi:

A} 11 signor Tommaso ANGRISANI, nato a Somma Vesuviana il
quattro marzo 1963, domiciliato per la carica presso questi
uffici, nella sua qualitd di direttore pro teampore in
presentanza  della Banca della Campapia Spa con sede legale in
Hapoli alla wvia Filangieri n. 36 e Direzione Generale in A-
vellino, alla Collina Liguorini, codice ABI 5392.4, capitaie
sociale ewro 71.334.180,00 codice fiscale e numerc d'iscri-
zlonsz &1 Registro delle Imprese di Napoli 04504971211, ap-
partenente al Gruppo bancario “Banca Popolare dell Emilia
Romagna™ dscritto nell’albo dei gruppi bancari con i1 codice
5387.4, che di seguito per brevith sard chiamata "Banca”.

Detto comparente dichiara di intervenire in forzz di procura
speciale conferita con atto per Notar Pellegrino D’AMORE in
data 27 aprile 2004, repertorio n. 185419, in copia conforac
allegata sub  "A" al mio atto in data 11 noveabre 2008, re-
pertorioc n. 4B&41, registrato a2 Napoli 1 i1 14 detti al n.
173869/17;
B) 1a Societd per Azioni "NUSCO PORTE S.P.A.", con sede in
Nola (WA), Via §.8. 7 Bis km. 30.500, con capitale di euro
9.164.570,00 iscritta nel Registro delle Imprese della
C.C.I.A.A. di Napoli con i} codice fiscale e numero di  i-
scrizione 02762651210, in persons del Presidente deil Consiglio
di Amministrazione signor Mario Felice NUSCO, nato a 8an
Bennaro Vesuviano (NA) il primo novembre 1943, domiciliato per
la carica presse 1a sede sociale, autorizzato al presente atto
in virtd dei patti sociali e delle delibere dell 'assemblea dei
soci e del Consiglio di Amministrazione i cui verbali in copia

si allegano al presente atto sotto le lettere “B" o "C":

detta societd di  seguite per brevith sard chiamata "parte

mutuataria” e "datrice di ipoteca”s
£Y Yo stesso signor Hario Felice NUSCO, nato a San Genmaro
Vesuviano (NA) 1'% novembre 1943 con domicilio in Nola {HaY,
Via Amilcare Boccio n.3, C.F. NSC MFL 43501 HB&O §

e 1Ia signora Rosa BIFULCO, nata a San Giuseppe Vesuviano (HA)
i1 25 febbraio 1946 con domicilio in Hola {NAY, Via Amilcare
Boccio n.3, C.F. BFL RSO 44845 H931 H, quali fideiussori

Detti comparenti della cui identith personale io Notaio sano
certo, mi dispensano dalla lettura degli allegati dichiarando

rap-







Allegai‘ou.mgi all’ Atto

nro. A% A della Raccolta

A A AT R T

NUSCO IMMOBILI

INDUSTRIALI S.R.L.

Valutazione quota di partecipazione oggetto di conferimento
in Societa per Azioni

ANTONIO BOTTONE

SUTTORE COMMERUIALISTA (N CASERTA




VALUTAZIONE CONGRUITA' DEL
VALORE DELLA QUOTA DI
PARTECIPAZIONE RISPETTO ALLA
DETERMINAZIONE DEL VALORE
ECONOMICO DELL’ATTIVITA' DELLA
PARTECIPATA



PREMESSA

Incarico

La presente relazione viene predisposta dallo scrivente Dott ANTONIO BOTTONE,
iscritto all'Ordine dei Dottori Commercialisti di Caserta al n. 1590 SEZ.A, a seguito
dell'incarico di stimatore ricevuto dalla societd ¥ ha ricevuto datta NUSCO INVEST
Srl, con sede in Nola (NA), S.8. 7 Bis KM.50,500 SNC, iscritta al Ri di Napoli al
numero 06844601218, Legale Rappresentante Vassaituzzo Guerino Luciano, Codice
Fiscale VSSGNLGE4L28I0730, Societa titolare del 99,94% del capitale sociale della
NUSCO [IMMOBIL! INDUSTRIALI SRL come di seguito identificata, incarico per
stimare il valore della propria quota di partecipazione ai sensi dell'Art. 2343 ter
comma 2 lett. b del Codice civile alla data di riferimento del 31/07/2028, ai finidi una
operazione di conferimento in societd per azioni, net contesto di una operazione di
riorganizzazione interna al gruppo.

Oggetto dell'incarico

in data 29/07/2025, il legale rappresentante della Societd, conferiva incarico alla
scrivente quale stimatore della societa ed in pari data it sottoscritto confarmava la
propria disponibilitd ad accettare {'incarico proposto.

La presente perizia ha come scopo la Valutazione guota di partecipazione oggetto di
conferimento in Societéd per Azioni, allo scopo di fornire un vatore di riferimento per la
stessa operazione. In particolare, Uoperazione in cui si inguadra la presente perizia,
consiste nel conferimento, da parte della societa NUSCO INVEST Sk, deila
partecipazione detenuta nella societa NUSCO IMMOBILE INDUSTRIALY S.r.t, pari at
99,84% del capitale sociate della societa, in favore delia societa NUSCO S.p.A,, gia
partecipata dalla stessa conferente nella misura det 52,76%. Nella stesura della
presente relazione si & tenuto conto dei Principi italiani di Velutazione e delle Lines
guida per la valutazione d'azienda predisposte dal CNDCEC, delle indicazioni date
all'OlV etc. etc.. Uiscrizione nel bilancio della conferitaria awerrd prudenzialmente
per vatari inferiori o, al pid, uguali a quelli risultanti dalla perizia, mentre Uiscrizione a
valori supernion non & armmissibile in guanto creerebbe pregiudizi di natura civilistica

in capo ai creditori sociali.




Termine per la presentazione dell'elaborato

It termine per la consegna dell’elaborato veniva determinato sulla base della

necessita della Societa di presentazione della documentazione in 60 gg

Indipendenza del Perito

La scrivente Consulente dichiara di essere indipendente dalla Societa oggetto della
presente relazione e di non avere alcun interesse diretto o indiretto in eventuali

operazioni riguardanti Uattivitd oggetto di stima.,
Limitazioni al tavoro svolto

Nello svolgimento dell'incarico si & tenuto conto dei seguenti Limiti:

* non & stata effettuata alcuna verifica sulla correttezza dei dati
contabili delia Societd, i quali sono stati assunti come risultanti dalle

situazioni contabili fornite;

e aj fini della proiezione futura, non essendo stato predisposto
alcun pianc di sviluppo formalizzato, la valutazione € stata effettuata
sui soli risultati da consuntivo, sulla base dei contratti in essere alla
data della presente relazione e delle indicazioni fornite sulle

condizioni future;

* st & tenuto conto della perizia di vaiutazione della parte
immeobiliare della societd, a cura di professionista del setfore

indipendente e che costituisce parte integrante della presente;

» nella formulazione della valutazione si & potato per applicare
metodi di valorizzazione secondi metodi tradizionali, ma avendo
alcune accortezze legate alla specificita del settore di appartenenza

della societs;

Scopi,limiti, condizioni defla relazione di stima e valutazione del capitale

La presente relazione ha come scopo finale la determinazione detl valore della quota di
partecipazione oggetto di conferimento future in altra societd, in Societa per Azioni.



Approccio atla valutazione

La scrivente ai fini di dare risposta al quesito posto, stante le premesse sopra
effettuate, procederi:

1. alla valutazione dell'azienda secondo la metodologia pitr appropriata sulla base
degli elementi facenti parte della stessa e sullabase deidati  disponibili;
2. alla determinazione del congruo valore della quota in relazione al suo peso nel

capitale sociale;
Documenti e informazioni utilizzate per Uelaborazione dellaRelazione

Gli Advisor e la Societd della societd da valutare, hanno fornito la
documentazione e le informazioni necessarie all'elaborazione della presente

perizia. Le informazioni e la documentazione fornita riguardano i periodi
precedent.

in particolare, sono stati esaminati i seguenti documentd;

- bilancio contabile Societd al 2023 e 2024;

- situazione cespiti Societa anno 2025;

- scheda rimanenze finali Societd 2025 valore al 31/07/2025

- bilancio contabile Societa al 31/07/2025; visura camerale aggiornata
- Modello RSC 2024/redditi 2023 Societs;

- Modello RSC 2025/redditi 202450cietd;

- Elenco crediti Societd;

- Fascicolo Storico della Societa;

- Cespiti ammortizzabili e visure catastali dei beni immobiti;

- Schede dei lavor in Corso su ordinazione e dei lavori in economis.

Lo scrivente ha reperito, inoitre, informazioni tramite il Registro Imprese
refativamente ai dati informativi storici della Societa Si ritiene, pertanto, nei imitie




per e finalith della presente stima, di poter fare affidamento sui dati ed

informazioni reperiti.

Si evidenzia che | beni facenti parte del compendio aziendale sono stati oggetto di
valutazione da parte di un Perito terzo, incaricato datla societa da valutare, la cui stima &
stata adottata dalla parte scrivente rispetio al valore contabile.

Situgzioni Contabili

Annualita

Nel presente paragrafo, si riportano, in sintesi, le situazioni contabili delle
annualita pregresse 2022-2024 e la situazione 2025 al 31.07.2025

¢ ATTING PATRIMONIALE JU0TIZ02% % attive 2024 % atlivo 2023 % agivo ‘ 2 % attivo
Immobilizzazioni Mmatarial 21708 0.05% 0 0.00% 0 go0% |0 0.00%
Immobhzzazion maleriak 6532768 63.74% ; 26.133.2360 | 5940% § 26,987 758 : 64, 158% 277790827 73.01%
Immabilizzazioni finanziane 2485319 5.97% E 10344952 ] 24.65% § 8102811 | 1926% | BBUT AN 18 56%

| Rimanenze final 10978892 . 26.38% | 6145351 13.97% | 3.889.537 8.53% : 1812767 4,28%
Crediti 1238635 © 2,98% 793764 1 B0% B873.447 2.08% 77810 1.06%
Dispomibibla figuide 3B4e . 0.80% 48.865 411% 2484 236 581 35441 0.10%
RATELE RISCONTI 32005 0.08% 31.454 30.992 4.238

PATRIMONIALE
PASSIVO PATRIMONIALE YHOT12025 - %epassive 2024 %passivo 2023

TOTALE ATTIVO 41.624.040 - 100,00% | 43.997.746 | 100,00% | 42.068.781 | 100,00% | 35.607.340 | 100,00%

| %passive 2022 Yepassive

Debiti finanzian LT STIBIET L 1138% | 3923028 | 8% | 4.807.307 | 1143% | 1452482 | 4.08%
Crebit comenti LT 968.005 | 233% | 6.907.248 | 1570% | 4757373 | 11.31% | 2503963 | 7.03%
fondo T.ER. 12668 | 003% 872 0.00% 735 0,00% | 1336 | 0,00%
CAPITALI PERMANENT! I TTIS% | 41035092 | 9327% | 394288211 9372% | INTILGAT| 0467%
Dabiti Bancan BT 7800 | 002% | 899526 | 204% | 660.401 | 157% | 477212 | 134%
Debiti corrent BT 9805046 | 20,37% | 1583126 | 3.60% | 1259558 | 299% | 458931 | 129%
Ratei passivi 30000 | 086% | 480000 | 1.09% | 720000 | 171% | 960000 | 2.70%
PASSIVO CORRENTE 0.262.848 ¢ 22,25% | 2962654 | 673% | 2.639.960 | 528% | 1.896.143 | 531%
T e 41.624.040 | 100.00% | 43.907.746 | 100,00% | 42.068.78% | 100.00% | 35.607.240 | 100.00%




Siriportano di seguito 1 conti economici riclassiicati, al fine di individuare it valore

deil'attivita caratteristica per le annualita 2022-2024 e la situazione contabile al

31/07/2025:
COHTO ECONOMICO IHOTRES K3 pav 23 % 123 % W2 %
Ricaw 1446.416  13W% | 1077256 2851% 1009050 30.46% 1053878 84.75%
Yarazene rmansnze BE6TAET  BES84%  1BRI TR S76%  1AGRH60 S9.78% 166782 15.25%
Altri ricavi 5.875 0.66% 103708 375% FANR 24 0.00%
Valore delia Produzions 40748 W000% | 27EB. 46 100,00% 2787429 1290884 100,60%
Acquisti di matarie WALTY 243% | 03262 WSE% 772413 19,876

Varstione rinanenze

Anunodinent

Azcantonamenti & svratazioe

Geghong fnangiana

Gastione faens L1

8781827

8365

000% |
xr

]

SB8.312

340,430

11 81%

356%
12,39%

g

273033

-137 %

T

Prrsonale 108.302 0885 T8 0,28% 247247 3.39% PENGCX] Ea0%
Servizi 542734 4. 493% 2054 043 1.37% 261.943 D407 EEEZ 2.38%
Godimento beni i ters: IEHE 0.268% 383 1.20% 154 Q.63% 30088
Oy 162 2855 EroXh 16.35% 304942 13.81% G330

A95%

A, 885

Q

-31E0
118,369

2975
A%

Ui nelte [}

Valutazione deli'Azienda
Metodi di vaelutazione azienda

I metodi di vatutazione utilizzati per la valorizzazione dell'azienda sono applicabili
anche nella stima dell' avwiamento ed esprimono il suo valore correlandolo ad
una specifica caratteristica dell'impresa: capacita di produrre redditi, valore del

patrimonio aziendale e capacita di generare flussi di cassa futuri.
1. Metodo patrimoniale

Col metodo patrimoniale la valutazione del capitale aconomico della societa
avviene tramiie la rettifica a valori correnti dei cespiti e di witti ghi elementi attivi e

passivi del patrimonio aziendasle.




it valore dell'azienda (W) corrisponde, pertanto, al valore del patrimonio netio

rettificato (K) a valori correnti, in base alla seguente formula
W=K.
Tale metodo & caratterizzato dalla stima analitica a valori correnti di sostituzione:

» analitica, perché effettuata distintamente per ciascun elemento del

patrimonio;
* avaloricorrenti, perché basata sui prezzi di mercato del momento;

s di sostituzione, perché lipotesi di base & quella del riacquisto {0 della

riproduzione) per elementi attivi e della rinegoziazione per quelli passivi.

Attraverso Uapplicazione di guesto metodo in sede di valutazione si assiste
all'emersione dei plusvalori 0 minusvalori latenti nelle poste patrimoniali (es.
plusvatori su immebilizzazioni iscritte al costo storico di acquisto 0 minusvatori
su crediti iscritti al valore nominale ma di dubbia esigibilitd o su veci di dehito

sottostimate).
2.Metodo reddituate

it metodo reddituale pone come etemento fondamentale della valutazione la
capacita dell’ azienda di generare reddito, ossia un flusso economico positivo
riproducibile nel futuro. il valore del capitale economico (W) viene cdunque

stimato, sul piano guantitativo, sulla base del reddito atteso (R).

Importante in detto metodo € definire l'orizzonte temporale di riferimento, entro il
guale si stima che ' azienda sia in grado di produrre reddito; & possibile ricorrere

alla durata indefinita o definita.

Nel caso in cui siricorra alla durata indefinita, il valore dell'azienda (W) equivale
al valore attuale di una rendita perpetua di rata costante (R), calcolata al tasso {i},

determinato in base alla seguente formula:

valore attuale del reddito perpetuo:



W=R/i

LLa configurazione prospettica del reddito {R) ai fini del'applicazione del metodo
in commento riflette le condizioni di redditivita attesa dall'azienda negli esercizi
successivi alla data assunta a riferimento; trattasi di un valore medio
normatizzato, vale a dire che Uimpresa & stabilmente in grado di produrre
mediamente {medio) e depurato dalle componenti straordinarie non ripetibili e

comunqgue estranee atla gestione caratteristica (normalizzato),

i reddito medio normalizzato dovra essere attualizzato ad un tasso (i) che dovra
iener conto:

1. del compenso derivante dal semplice trascorrere del tempo (rendimento

riconosciuto ad attivita prive di rischio - titoli debito pubblico & scadenza non
breve);

2 della remunerazione del rischio sopportato {(premio dovuto al rischio

d'impresa soppoltato dal soggetto gravante sul capitale investito determinat o

sutia base del settore e le condizioni aziendali).
3 Metodo misto patrimoniale e reddituale

it metodo in commento risulta essere una mediazione tra i criteri patrimoniali e
reddituali, infatti consente di considerare le prospettive di reddito dell' azienda e

la sua effettiva consistenza patrimoniale.

il metodo misto consiste nelia determinazione del valore det patrimonio netto
della societd, mediante la verifica e determinazione della consistenza delle
attivitd investite in azienda, al netto delle corrispondenti passivith dovute, al
guate si aggiunge lUawiamento che rettificherd in aumento (goodwill) o in
diminuzione {badwill}, it predstio valore.

Concludendo, detto metodo, si estrinseca nella sommatoria tra capitale netto
rettificato {K) ed avviamento , calcolato come rendita, termporatmente limitata |
del profitto medio (R - iK},

secondo ta formula seguente:




W=K+(R-iK)an_, i

W = valore del capitale economico dell’azienda ;
K = patrimonio netto rettificato ;
i = tasso di remunerazione normale del capitale; R = reddito medio normalizzato

prospettico;

an/i' = fattore di attualizzazione per il calcolo di una rendita della durata di n anni al tasso
i

n = numero di anni per | quali viene stimato il reddito medio prospettico; i' =tassodi
attualizzazione del redditoc medio prospettico.

4. Metodo finanziario (DCF)

Il presente metodo determina il valore dell' impresa tramite | attualizzazione dei
flussi di cassa che verranno generati in futuro; si andra cosi a determinare un
valore attuale netto (fluss i di cassa futuri per un determinato arco temporale) e
un valore terminale (flusso di cassa sostenibile in situazione di perpetuita

successivamente al periodo del valore netto attuale).

In questo allegato, a partire dalla colonna al 31/07/2025 dei valori Correnti,
verificheremo il patrimonioc rettificatoc della societa rispettc alla colonna
31/07/2025 dei valori contabili. A partire da questo patrimonio netto rettificato,
eseguiremo una proiezione a 3 anni e stimeremo il WACC per flussi operativi
(utilizzando anche i dati del Damodaran 2025) ed adattandolo alla struttura
finanziaria che si viene a creare anno per anno (cosiddetta metodologia det Wacc
dinamico). Calcoteremo il Valore economico del capitale con il metodo misto e

con il patrimoniale puro.

DIMOSTRAZIONE DELLE FONT! E DEGLI IMPIEGH! A VALORI CORRENT!
Dalla colonna 31/07/2025 - valori correnti:

« Patrimonio Netto contabile: € 26.644.167

« Rettifiche patrimoniali (immobili + altre): + € 5.094.004

« Patrimonio Netto Rettificato iniziale (PNR,}:

Totale € 31.738.170

Questo valore rappresenta la base patrimoniale economica iniziale.



ATTIVO PATRIMONIALE
Imm obilizzazioni Immateriali
Costi di inpianto e amplamenio
Diritd) i brevetlo efc,

Allre imrobiizzazioni immaterial
Totale

immobilizzazioni materiati
Terreni e fablricati

Erpiant: e macshingn

Atlrezzature ind. e commercial
Altre kreoblRz azioni metersiad
¥robiiz 2aziond in corso e accont
Totale

immaobilizzaziont finanziarie
Partecipaziom

Allri crediti imrobiizzat

Totale

Valori contabili
3072025

2437
19.268
21.705

Valotl eontabil
26 506 445
o]
g
26.322
a
26.532.768

Valori contabilf
271.60C
221318
2,485,318

Rettifica Valori carrenti
Adjusment 31407/2028
2437
19.258
21.708
Rettifica Valoti correnti
5.059 848 31.566.293
9
g
36322
I
¥ 5.059.848 31.582.616
Rettifica Valori comrenti
274.600
22738
3] 2,485,318

¥

% attivo

0.00%
0,00%
0,04%
0,04%

64,55%
0,00%
0,00%
0.05%
0,00%
64,61%

0,56%
4.53%
5,08%

Faranenze finali

Crediti verso clienti
Credib T{;butari
Credii Verso allri
Totate credi
Disponibita kuide

RATE & RIBCONTL

10.978 892
<2378
485428
D56 925
1.238.535
334.716

32.005

2.217.300 13.196.192

R Al
485426
958 825
1.238.835
334 718

32.005

26,98%

-0.42%
0,99%
1,96%
2,53%

0,66%

0,07%

PASSIVG PATRIMORIALE

Oebili verso tanche oltre 12 mesi
Dabiti verso attri finaniziator oftre i 12 awsi
Debitt finanziar{

Debiti verso (orokori adre 12 mesi
Debili tritbutar ofre 12 mesi
Accontl olire i 12 mesi

Adlri debiti otre | 12 mesi

Fondo T.F.R,

CAPITAL! PERMANEMTI

Deddti verso tanchwe wntro 12 mesi

Debiti verse agiri finanziator entro § 17 mesi
Dabiti finanziari

Dabdi verso forntosi

Desbili tritgr

Debdli vs 895

Accont enire | 12 mes:

Al debdti entro 12 resi

Ratad passan
PASSIVO CORRENTE

3107/ 20286

4.307.581
4728 800
A.736.351

48.800
652,643

366 562
$2.869
22261092
7800
T.800
565,106
147 642
3.363
8.183.288
WH

#.242.848

Adjusment 311 0712025%

4,307,561
428,800
4.738.361

43,800
2735788

2.183.144
366.562
12.558

1.217.448 38838359

780
7.800

565,106
147.6842
3363

BAS% 28
25871

360.000
& B2 E40

Ypastive

851%
0,05%
8,60%

0.10%
5 59%
0,00%
3,75%

0.03%
81,08%
0.00%
0.02%
Q0%
1.16%

0,30%
0,01%

18.87%

05%
0,74%
1884




Dalla rielaborazione delle fonti e degli impieghi, si evidenzia un PFN = —€ 4,41 min {posizione
finanziaria netta positiva), ed una strutiura patrimoniale equity-intensive, coerente con i tipo di
societd immobiliare altamente patrimonializzata.

VARIAZIONI DE! VALORI STORICI

Le variazioni riguardano principalmente la parte delle Immeobilizzazioni materiali, in particolare la
voce 1- Terreni e Fabbricati, per | quali si rimanda, per un raggior dettaglio, alla perizia
dellesperto allegata alla presente. Qui si riporta il riepilogo delle variazioni effettuate per
aggregati contabili, ripresi dalla perizia dell’esperto con la sola variazione che, rispetto a quanto
riportato dal perito, contabilmente & stato considerato un ammortamento pro-tempore al
31.07.2025di €504.471.

QESCHIZIONE DEL GRUPPG OMGQTEEMED VALORI D VALORE KETTD VALZRE NETTD YALORE Dt STIMA PER RETTIFICA
Eit A CA0 CONTARLEF COMNTARE = GRUPRPO GRUPP PATRIMION AL F P8R
CMOGEMED OMOGENECERUDENTE [GRUPIC OMOTENED
Immebitizzazion: materiah 5,060 547,68
Yerrent € .
To020101001  Taresm £ 3 VE2BCCBY £ 2YSLA0980 & 2.762.800.88 & ZA29.131.00 1 6201
Fabbricai industriabi 3 322287503
hoea010200) Fapzhroa: brcbestoal £ ORISA026.36
Bo0n0107801 Forms e aram @ fabhnc ot ngosttiali ~€ 271870803 € 1364731933
TROKNONGAE  Muovo Show Roam £ 2278
Dro20102802 Forgo 2/ amm.io o show rogn € £32.5 £ 1646583074
'02020102003 Huowc Fobbricate fngustninie € 8.001.060,00
?}Jf))ﬁ 107804 Frndn of amm.o nuovn iphtricaringustiale € 2N ETLAY R 7R 7248
D2020102004  Falozze Wilc £ 29206C0.00
D20z02102204 Fodo o oo palalze ultich £ _TEE.6R740 £ 7153.842.68
o Fabbriceli civili [ 1032081 65
Do Fabhneaticil o £ 1070ELER £ 107208166 ) ]
Aot Fg‘wmiwai 31C7/2025 sull'agirezato - 30447103
SO LALE EABBRICAT £ 23.746.285,82 € 28.727.162,00 1 & 4980 876,18
Costruzioni lepgere
2020104601 Castryziont e [ 2.BCE 8 .
02020104801 Fendo i eren o costiszioni ledte e & 22Cead €
02020104002 Copannpns n ferto ) ¢ 20,1821
'02(.)2.0105802 Fonuu i seam.lo coparnoni i g K 12614,3G - € 7.553,61
i TOTALE COSTRUZION! LEGGERE £ 756867 € 10,000,008 € 2.431.29

Per tale motivazione la variazione grezza dell’aggregato al valore corrente € paria € 5.059.548.

Nel prosieguo saranno esplicitate solo e alter voci che hanno subito variazioni valutative, fermo
restando che la situazione debitoria e creditoria rispecchia la valutazione prudente del valore di
realizzo in relazione ai crediti e del presunto valore di estinzione dei debiti. Infine, la liquiditd e
stata accertata con il riscontro degli estratti conto e dei saldi attivi.

La seconda voce di Maggiore importanza che ha subito una valutazione in variazione é relativa ai
Lavoriin Corso che sono valorizzati come rimanenze di magazzino..

in particolare, si riporta la stima di dettaglio di progetti in Corso secondo | criteri del corrispettivo
maturato, in modo da far partecipare il margine reddituale per S.a.l. di lavorazione secondo il
principio di competenza economica.



Voce Importe (€}
Totale costi sostenuti (Nusco Center) 279.291,13
Rimanenze iniziali al 31/12/2024 4.504,942,04

Totale computo metrico (valore
complessiva della commessa)

11.791 618,86

Percentuale di avanzamento {al
30/06/2025} 40,57%

Rirnanenze al 31/07/2025 {valore di

4.966.663,95
commessa maturato)
Dettaglio costi anno 2025 nusco center

Caosto Importe

Materie prime cfacquisti 72.478.24

Terreni conto acquisti

materiale adile 2.067,04

prodotti finiti ¢/ acquisti 22.296,00

Tecno costruzioni

altei acquisti diversi 12,36

merd canto acguisti 123861

forza motrice 1.842,60

fornitura acqua

samitimento rifiuti 3.253,50

prestazioni eseguite da terzi 136.205,00

prerni assicurativi

holeggio attrezzature

noleggio deducibile 675,00

consuienza nolariie

consufenza tecnica 33.080,84

ronsulenza legale

rirnbarso spese professionali

cantributi casse previdenziah

imposta di bollo

imposta di registro

imposte ipocatastali

oneri di urbanfzzazioni 150,00
totate costi nusco center 279.2931,13

rimanenze 31/12/2024 450494204 i totale compute metrica 38,20%

11.791.618,86
somma rimanenze iniz.+osti 2025 4.784.233,17 | {anno 2024} 0,57
3,81%

Percentuate increm.valore cantiere 182.430,78

Rimanenze af 31/07/202% 4.966.663 95

NeHa tabella a pagina successive & stato condotto un test per scenari, ipotizzando diverse variabili rispetto a
alia possibilitd di valutazione. Per prudenza & stato adottato il valore di £ 7.263.000 che rispecchia uno
scenaria in cui si tpotizza une scenario inflazionistico unito ad una crisi immobiliare dovuta a calo dei prezzi
di mercato o alternativamente rincari materiali, consulenze, energia, mentre la produttivitd non varia {lo
stato di avanzamento non cambia rispetto ai programmil. '




valutaxiono della imaneanza finale deita di cos in hase al princlplo contabile del corrispettivi maturati,
ians Matratura {m?) Rreazn €fmd basa 2 [} Fretea Gt Comispentiva | Cantipaitive
Intiaztonats (€) 1 base 2l SAL [Bl:e/] i sakdnata (G I
base al SAL can
Prang Terea o AT 790008 € 4378 60000 € PG00 € TGl P T R Ve T
RN 1.304, 2% TS0 4581 050.25C 15533200 € 1230444 4860 O3 € 1ATLTE
2 Plans 1.492.2% 3.187.25¢€ ERFiNi RN g 1935633 TIL 3L E S06LESGC 205351490
3 Prany 1233 B0 339733 € SO3LEIRAY 2041 330,52 € 361,56 4 3063 Q. AG5.052 €
[ranate { & 005,50 | 18762 983.09€ | PEIRO8LPAE | 10053376 | ROISEIEL ]
Ipib 423 31the U Lesnsgy g anfhastons 3l 3 abiuo i oreti 0iyendite g 2t gt it datla sameneata iprgrtl

Ariado del curripetiid mdiuioth

Secnrao Aueilo Rrntipio toatdie (O 73], 13 smanents hrale di ura commesss i €26 b oaecong 3 Azrerming n base 51 grade i svanisme stod tupel {SAL) applicuto al vatore complestive dells comme sss frseiape

[xeanze 1
Fiang, | Presadmataoe) 1« rels [€) | Corrispattiun matursio (£) |
Pleno Ferra 2A7G7.5 4134 100€ 1BR8 OO0 €
1° Pigno et 4.374.9004 14 0mE
2 pana LY 2GR0 3.B4HO000E
1" Piang, 32015 4.794.000€ 1983.000€
Totate 37.013.000€ 1 7. 363,000 §
tgotasi &t sconarlo prasmistice.
Vatiobiie Lana basa Sconacio paysimistics Mativazions
etz medio £/ tovasist (nfiloaate % c2la del prerzi ¢l meterta o
anrug = 2 anm) yemnti commarcisi
coutrom i commiess R IOIRREIARIRA ol ) ppaqap e A materall,
33t CONSERNTa, ENOIEIE
101 3tata off BvAnEaMEG i
: s
SAL [avanzamanto lwvon} 40,57% joveriate cabia
Condronte sintetico rs scenarl
tndicatary Tasa bme to pesibmiclicn Vaduitig
Cotmiapeltive tetae contraimuala (1 19 505 .250 12933 000 ~20,0m
Corrispetmive saterata (6] B.GT5.637 .63 000 3
Costi i commessa (4} 1L AMITE 12934630 w0
msrgine stten {9 B675.327 295,570 -2
adargine poreentuale 1 reovi ,60% 22,00 ~15,7 puns
Firwsie, stimata 5004982 455150 ~10,3
Parametro
da e narto basn
Vil compdiesiyo commuish 19905400 nflasianm
[Parcantuzio di svanzomente dttualo 057
Durata restdua lavon 2annl tpoten di progena
Cost tatal! i cammiiss finfiationata) 1L230.113
Firnanensa contabiie stimats fon 5.084.082 e natisibase
razi ipotet media per
Tariadi Altuslizzazions nominsle i 5% anaue e iitiare
s i3 contigierata nei pretzr ot
nflazione wendita
[ Yerivo di Alrrari Nl Attuale Natto {van o] contablie (€ | iifereniale) T X ]
™ 3171028 5084052 € 3052 2464 £ BLR
% FREHTITE LOBLIEZS LIMLTISC AT
% 2572367 € £084.002 € ZA452385€ 4901%



Per cui, per quanto esposto, si riportano te variazioni dei lavori in rimanenza con le single

rettifiche anche per gli altri immobili in costruzione.

BILENERCE (I RIVARENZA}

tmmobili siti net Camune di CAMPDSA.NO [Codice B565)
N. foglio |Numero| 5ub [Categoria M2 Rendita %
1 & 947 31 100% 3.560.780,59 € 3.560.780,58€ 0,00€
& 953 1m 13,38€  100%
2 7 [} 889 1 2363 6346€ 5056 163.280,00€ 161.948,52 € 133148€ l
28 6 R38 3 298 8,00€ 5
tmmagbili siti nel Comune di CICCIANG {Codice CEIS
N, Fogho [Numero| Sub [Categoria) M2 Rendita %
573.054,50€ 573.054,50€ |- 0,00€
8 1538 1F1 E3 ¥ 100%
8 2176 101 FO5,00€  100%
B 2480 1FL 120 100%
3 608 3FL 17,630 100%
Immobili siti nel Comune gi CHATILE (Codice CBI7}
M. Fogho | Numero| Sub  [Categorial it Rendita %
486.858,00 € 486.958,00 € - £
100%
Immobili siti net Comune di SAN VITAUANQ [Cedice 1391}
K, fogho |Numero ! Sub |Categorial M2 Rendita %
5 770 1F2 100%  {zera
]LICSO in vore 03010201001 bifancio {Rimanenze} - Valutaziooe a corispattive 7.263.000 0 £ 4,666,661 95 € 239633605 € §
1} LICSO ed IMMOBII MERCE
2 03010501001 Fornitori e/Anticipi 114811935 € 1.148.119,25 0
] totale RIMANENZE = [1)4{2) ; € 13196149234 | € 10.858.524,81 2.297.667,53 €

Lavariazione in aumento di dette rimanenze, globalmente considerate, & paria € 2,297.667,53.

Non si evidenziano variazioni nel Conto Economico:

CONTO ECONOMICO 310712028 3140712025 % Fo2024
FRicavi 1446.416 1446 418 H001.32% 1.077.256
Variszione rimenerze FF 9.587 457 95ET4ST  225375.11%  1.567.782
Alsi ricavi 5875 8.87% 161.81% 103,708
Valore della Produzione - 10T 00,4 L AL0M0.7A8 ), 269538, 04% 2 B8, T4G .
Acguisli di materie 26B.470 ZBEATO B310,98% 303.262

Variazione rimanenze VP 8.781827 8781827 206435,83%
Gross Margin i e A S AR T T 1 000,450 4ETI0.42%, . -, 2.465.484
Personale ' 108.302 108.302 2545 83% 7B ™, |
Servizi 42731 542,751 12758,13% 204083 N
Godirsnla beni di terzi 28 256 26.256 654 22% 1348
Oner diversi di gestons 311672 31672 732656%  425.007

Margine aperativecordo (EBITOAY 0000 e aiy s naag gaq o SRR RN 1‘.?3.5.‘&&5-__"{
Artrrnrtamenl 04771 5048 T 11865.00% 885322
Aceantonamenti e svaliitarion o

Beddite pperativo {EBIT)
Gestione finanziaria
Reddito ante imposts (B8T)

94 TR0 . 41628 B
. -5287 45%
E5566 4

Gestions fiscale _
[ Redoite nette (k.00

o
GO T 2BOBRE . hoBABRUEN




Ipotesi di proiezione a 3 anni, Metodo Misto Reddituale-Patrimoniale, Modello di Gordon

Ipotesi prudenti e coerenti con settore Real Estate Development:

Crescita media CHO: +3% annuo
Pay-~out dividendi: 30%

ROIC normatizzato: 5,8%
Nessun aumento dicapitale

Debito cresce moderataments per supporto sviluppo

Dalle ipotesi di cui scpra si riportano le tabelle dell'evoluzione prospettica del Capitate
investito Operativo e del rapport tra Equity e Debito, naturalmente in assenza di ipotesi di
finanziamenti esterni oltre una certa soglia. Questa evoluzione della struttura del Leverage e
dell’'autonomia finanziaria andra a condizionare anche la stima del WACC per ciascun anno, in
modo che guesto risulti “dinamico”, vale a dire si trasformera in base alla struttura finanziaria
ed alle altre componenti ipotizzate nella tabella, in cui si chiarisce appunto come si € andati a
costruire f WACC.

Evoluzione Fonti / Impieghi (2026-2028)

Capitale Investito

- 2025 48.901.188
2026 50.368.224
2027 51.879.271
2028 53.435.649

31738170 4.744.351

2026 32.905.000 5.200.000 86%
2027 34.050.000 5.900.000 85%
2028 35.200.000 6.700.000 84%

l.a struttura delle fonti (E/D)} &€ mantenuta identica al modeilo Damodaran, mentre it profiio di
rischio & coerente con le societa immobiliari non finanziarie che hanno come oggetto
preponderante e attivita di sviluppo, costruzione e vendita (non puro holding immobitiare). La



tabetla in basso mostra le componenti per stimare il WACC. Questo verrd stimato con i

seguenti criteri:

1. Atteggiamento prudenziale;

2 Coerenza con operazioni di conferimento, impairment test, ppa, fair value;

Voce

Valore ag;iomsm Fonte / Nota metodologica

Tasso free risk —falia

Countey Risk Premium ~talia {CRP)
Tasso free risk compiassivo

Beta settore Real Estate Development
Market Risk Premium (USA)

Alfa [a)

Costo del capitate propric {Ke}

Costo del debito {Kd)

incidenza mezzi propr (E / D4E)
Incidenza debiti finanziari {D / D+E)
Aliquota fiscale {IRES)

Costo def debito post-tax

WAL

Tasso di attualizzazione di riferimento

3.40% BTP decennale medio 2024-2025 {proxy risk free area Eura)
0,005 Drarmodaran ~ Faesi area Euro core
3,408 «f + CRP
0,71 Damedaran - Real Estate Development (2025)

4.33% Damodaran— EBP USA 2025
0.30% Premio specifico dimensione [ execution risk {coerents KPMG-55P)
G50% Ke =i+ P MRP +a
640% Damodaran 2025 ~settore Real Estate (pre-tax)

61,303 Medis setiore Damodaran 2025

38,70% Media settore Damadaran 2005

24,00% Urdinamento tributario itatiang
4,865 Kd -+ {1-Tax}
6,30% WALC = Ke-Ef{D+E] + Kd-{1-1)-D/{D+E}

6,30 % - 6,90 % WACC per flussi operativi / Ke per equity value

Ke (levered) anno per anno

Veoe Descrizione tecnics o matodologica

Rendimento di un’atvits framizda privadi vicng 4 oadito,
A5SUND Lo Dse del rendimento mdnime N, Pee Narea Furn &
narmatrnenia rappresentsto da titoli di Stzg a tunge terming_
Esprieiy it ompenio ger i mero diffe imento terporala del casitsle.

Tasso privo g rischio (R

Pramiic per i fschlo 81 merato, pon §a dfferensa i rendimento
aftewo dol marcate shensrio o | 080 prive of dochio, Ritfetta it
#HY ssteirieo nos dvensificatbe. H vatore sootfaln & werente gy
o vl Danedaron [R025),

Madhiet Kk Premiuen {MAS]

I Wace servirg a
scontare ed
attualizzare |
Flussi di cassa di
tutti | finanziatori
{Equity e Debito}

BHsura il rischio sistematics doil Nt vitd operstiva detla sooeth,
deputae gyl eNMetto dellateva Rnanzioria, E ricossts dy medls
settorinlt & vonsente  eonfronze tre iemprest con strutturs Hnansiane
diffesprii,

Bety uniavered (Pu)

Mt rischio stete mticn efietti pat ' asonisn, indudands
Vetfarts delta teva Franziacs, £ dotermingio » pertite dal beta
unipveead in funylone ool raphorte Debite/Tauity & deiv sliquatz
fiseate,

Betalovered ffiL}

Aliguots ¢imposte spplicante o reddits & impresa {vs. RESL £

uiliirata sia ol calcoho det pers leversd shanel caoolo gat oostn oet
Abiguots fiscate i) debitn netio.

FOCIHE 23R IORAE WD 3 Latturire tisahi row intorcetiati dal CAPRA
quah 3 mensione delie w0ty tane sirarions deg st @ rischi
oppraie specifie, inglude If presric $38 KPMG Survay 2021 e un
slteriore correttive prudetriake.

Proreio per ¥ rizchio spocifics - Alfs [x)

Rendimento minime richiesto dagh avanitt, £ deterinito mediante
$LCAPN e iisn Ko = kY + L x MEP + 0 flappressrma B oots

Cosio del rapitaie progrio (Ke} appertunits del capitale propris,

Tasil O 1nleras T R PN ESED i Fran At el coneesiione

Attualizzazione FCFF {2026-2028)

dicapitale & tord. Cipende dat merim e ditige datis sigisth » dafle (;
Costa dai debito lerdo (i) CORCHCR & Teres .
-
Cota effaitivo dul cebita 2ope i benefitio fingale dervante actia )
Costo dat demanstis [ o} dediaimli-tg degh oran ﬁjan:am Eosotiln o v {i-t e “w:—
rifiette if 1ax srield dei debita, kN
ittiderns peroenituae Cut Zapliate pronno wa tsie deils fomtt
fiasniiang determinnts subis hase defia struttora fimantisly
Puso del capitaie proprin (€ /(D + ) 1RTHICALS @ prOSTE T,

¥

Frasgenra poroer buabe del sapitain & dobitn aul tolade dolie fort:

Tinaniarie. Ranpredesis e inv3 finaniads eMtetlive & popspeties
Feao ol aspitale di debito [0 /|0 + £

Lo rranin prndatata vl tapitale, detsrminan come ek
ponderats det couto cef capitale progris o del cottp ¢l deintc netha,
Eutiizrats oomr Lase ol Atz zaarians del i of exsna Gpe g
[FCFFL

WACE - Weighted Avaroge Cost of Cegdrad




Modello di Gordon (Gordon Growth Model)

il modelio di Gordon, noto anche come Gordon Growth Model, & un metodo di vatutazione
finanziaria utilizzato per stimare il valore terminale dell'impresa al termine del periodo di
previsione esplicita dei flussi di cassa. il modello si fonda sull'ipotesi che Uimpresa, oitre tale
orizzonte ternporale, sia in grado di generare flussi di cassa crescenti a un tasso costante e
sostenibile nel lungo periodo.

Nel caso di valutazione mediante flussi di cassa operativi (FCFF), il modello assume la
seguente farma:

Nel caso in esame, il medeilo di Gordon é apphicato ai flussi di cassa operativi disponibili per tutti i
finanziatori (FCFF), secondo la sequente formulazione:

FOF Fype <AL+ g)
WACCx g

Ty —

dove:
o FOF Foypy rappresenta # flusso di cassa operative dell'ultimo anno di previsione esplicita:
» ¢ 2 iltasso di crescita di lungo persiodo, assunto in misura prudenziale pari all?,5%, coerente con il
contesto macfoeconomico ¢ con la natura dell attivitd smmobiliare;

o W ACCuypy & 1 costo medio ponderats det capitale applicabile alfultimo anno del periodo di

il valore terminate cosi determinato rappresenia il valore economico dell'impresa oltre il
periodo esplicito di previsione, ipotizzando una gestione in condizioni di continuita aziendate.

Valore Attuale del Terminal Value (VA TV)

i valore terminale determinato mediante il modello di Gordon é espresso a una data futura e,
pertanto, deve essere riportato al valore presente mediante un processo di attualizzazione. It
Valore Attuale del Terminal Value (VA TV) rappresenta il valore, alla data di valutazione, del
valore terminale futuro,

|| cakeolo del VA TV avviene secondo la relazione:

T Vayas

VATY) - T acer

dove:
+ TV & il valore terminate caicolato con if modello di Gardon;
« WACC ¢ il costo medio ponderato del capitale:
« g & il numero di periodi intercorrenti tia la data di valutazione e la data di determinazione del valore

terminale.

Nel caso in esame:

« il TV stimato risulta pari a circa € 11.900.000;
+ il valore attuale del TV (VA TV), attualizzato alla data di valutazione, risulta pari a circa € 8.650.000.

1l VA TV rappresenis pertanto ia componente pill rilevante def valore reddituale complessivo, in quanto

sintetizza la capacita dellimpresa di generare flussi di cassa nel lunge periodo.



Collegamento con il Valore Operative {Enterprise Value)

il Valore Operativo (Enterprise Vatue) & determinato come somma dei valosi attuali gei fussi di
cassa operativi del pericdo di previsione esplicita e del valore attuale del terminal value. Tate
grandezza esprime il valore economico della gestione caratteristica dell'impresa,
indipendentemente dalia struttura finanziaria adottata.

Nelcasoin esame;
7. Valore attuate dei FCFF espliciti (2026-2028): € 1.466.000
2 Valore attuate del Terminat Value: € 8.650.000
EV=1.466.000+8.650.000=10.117.000

It valore operativo cosi determinato rappresenta il valore economico della gestions
caratteristica dell’impresa, indipendentemente dalla struttura finanziaria adottata ed atla
struttura patrimoniate. i valore operative determinato riftette:

s Unacapacita reddituale stabile ma non elevata;
¢ uattivita caratterizzata da elevata intensiia patrimoniale;

» unacreazione di valore prevalentemente legata atla componente patrimoniale piuttosto
che a quelia reddituale.

Tali considerazioni giustificano Vadozione del metodo misto patrimoniale-reddituate, nel quale
la componente reddituale integra, ma non sostituisce, it valore patrimoniale rettificato.

Inserimento net metodo misto patrimoniale-reddituale

Nellambito del metodo miste patrimoniale-reddituale, it valore operativo derivante
datl’attualizzazione dei flussi di cassa viene utilizzato come elemento integrativo del valore
patrimoniate rettificato. il confranto tra la redditivita operativa e il capitale investito consente di
individuare eventuali extra-redditi o, come nel caso in esame, una redditivita inferiore al costo
del capitale, che giustifica appticazione di una rettifica negativa al valore patrimoniale.’

¥ Hl procedimento valutativo 3t articola net seguenti passaggi logicr @ guantitativi:

Determinazione del valore operativo {Enterprise Vaiue - £V)

valore operative & detenminato mediants Fattualinzazione det Busst di cassa vperativi disponibili per tutti | finanziators {FLFE), umizzandu un
WACL dinamico cogrente con fa strutturs finanziaria prospattica della Soctetd,

I valore cosi ottenuto rappresenta il vake economico della gestione caratieristica, indipendentements dalla struttura delle fcm P
finantismento.

Confronto tra valore operativo ¢ capitate investito

H valore operativo [EV} viene posto a confronto con il capitale investito operative, espresso a valori correnti, che rappresanta Fammontare

complessivo dells risorse economiche impiegate nelt’ attivitd aziendale,

Tale confronte consente di verificare se s gestione operativa sia in grado di generare un valore superiore, pari o infetiore &l capitaie impiegato, in

funtione del rendiments atteso Jat mercate.

Y

S

\

-



Pertanto:
s Patrimonio Netto Rettificato: € 31.738.170
s Valore extra-reddituale netto: — € 2,000.000

Valore Economico del Capitale (Metodo Misto)= 29.738.170€ (valore prudenziale, coerente con
l'evidenza di redditivita operativa moderata rispetto al capitale investito)

il metodo misto integra la componente patrimoniale con una componente reddituale, valarizzando in
modo prudenziale {a capacitd della Societd di generare flussi operativi. in coerenza con la natura

Nel contesto delia perizia, per Capitale Investito st intende il Capitale Investito Operative (Ci0 ¢ IC), cioé I'ammaontare delle risorse effettivamente
impiegate nella gestione caratteristica (asset operativi), valutate ai valori correnti.

Nel nostro caso [valori correnti a3 31/07/2025):

IC=Attivo immohilizzate operativotAttive corrente operativo

Dai dati:

. Attivo immobilizzato operativo = € 34,09%.640
. Attivo corrente operativo = € 14,801,548
Quindi:

1€+34.099 640+14,801.548=48.901,188

Valutazione della redditivita rispetto al costo del capitale

Dal confronta tra:

il valare operativo (EV} derivante dail attualizzazione dei flussi;

il capitale investito / patrimonio retto rettificato,

emarge che la redditivita operativa prospettica risulta inferiore al costo medio ponderato del capitale (WACC).

In termini economicl, cid equivale a una situazione in cui il rendimento implicito delia gestione non remunera pienamente if capitale investito

secondo i rendimanti richiesti dagli investitori.

Per misurare se la gestione crea valose, siusa il confronto:
ROIC {Return on Invested Capital) = redditivitd operativa sul capitale investito

Prenchamo it RORRY 2026 [come anh notmskizzata’ neale)
» HOPRT 2026 = € 760000
s 0. €40901183

FOFCn ST LY IR I A
=

S use g media WORAT 26262028
®  NOPAT modio o 760000 « F7S200 « JRIAD0NT « € 775.200
VTR0

ROTC 5, pmmemem— o LUBRSEE 05 150
iS04 88

WALC = costo opportunita del capitale (tasso richiesto da mercato)

Prandiamo il WALC dinamico (gia calcolato} e calcoliamo un valore medio prudenziale:

. 2026: 6,35%, 2027: 6,40%, 2028: §,45%

WACCmedio= 6,40%

Determinaziune del valore extra-reddituale netto

La differenza negativa tra valore operativo e capitale investito si traduce, nellambito del metodo misto, i un valore extra-reddituzle netto
negativo, che misura la mancata creazione di valore reddituale rispetto alla base patrimoniale. Tra ROIC e WACC c'& uno spread negotive di -
4,81%

11 valare eronamico shruo crestesdistiotto dally gesticne » approssimabile con 3 profitto sconomico:
Frofitto Ecewoneen s {ROIC WACCY - TCO
Usando spread -4 815 ¢ 0 42901198

Profitio Evanennico = {0 0 B4817 AN ANLESS = 2352060
In applicazione di criteri di prudenza e tenuto conto delle incertezze insite nelle stime prospettiche, tale valore & stato quantificato in misura
forfettaria e prudenziale pari a - € 2,000.000.

Applicazione al patrimonio netto rettificato
Il valore extra-reddituale netio negativo ¢osi determinato viene applicato in diminuziene del patrimonio netto rettificato,

conducendo alla determinazione del valore economico del capitale secondo il metodo misto patrimoniale—reddituate,



detl'attivita (Real Estate Development) e con Uintensita patrimoniale, la componente reddituale viene
considerata come elemento di integrazione/controllo del valore patrimoniate.

Vatutazions con metodo EVA (Economic Value Added) - WACC dinamico

L’approccio EVA consente di stimare la creazione/distruzione di valore tramite I'utile operativo al netto
delle imposte {(NOPAT) e il costo oppertunita del capitate investito,

EVA — NOPAT,  WACC, . I,
Dowve:

»  J(7 = Capitale Investite Gperativo
e W ACC, = WACC dinamico dell'anno ¢

Assunzioni coerenti con i capitoli precedenti
o JCwmps (CKD a valori corremi} = € 48,907,188
* crescita capitale investitor +3% annuo
= NOPAT prospettico: come da Tabeila 18
*  WACC dinamico: coma da Tabelia 9
= crescita ditungo perivdo g = 1,5%

* G Hinizio anno) € L iNOPATE o CWACE v pitale char_gﬁ £

Esercizio

SO ARSOLAEE . LTRSS Eas
7 s iR L) e G,
B B ey L e R

ILrisultato {con le ipotesi prudenziali sui flussi) evidenzia una EVA negativa, cioé un rendimento

operativo inferiore al costo del capitate investito. In termini valutativi, cib tende a generare un
valore reddituale conservativo.

Per una societa immobiliare patrimoniale, tate evidenza & coerente quando:
« iflussi operativi non includono pienamente le dinamiche di realizzo degli asset,
= lacreazione divatore & principalmente patrimoniate.

Vatore economico del capitale secondo EVA & utilizzato dunque solo come stress test della

componente reddituale, ma non pul aiutarci ad individuare un valore del capitale in guesto
caso.

Premio per il controllo

it possesso della maggioranza del capitale sociale attribuisce in modo ineguivocabile: \

controilo amministrativo pieno, controllo strategico, controlio patrimoniale e finanziario,
controllo sulie politiche di dividendo e dismissione, potere di direzione e coordinamento {art. {
2497 c.c.). Oltre a guesto non dobbiamo dimenticare ia possibilita di integrazione fiscale
{consolidato), riorganizzazioni infragruppo, operazioni straordinarie (fusioni, scissioni,




squeeze-out Se quotata). Pertanto, il caso di cessione/conferimento di una partecipazione che
consente controilo det capitale, non & assimilabile a una partecipazione di minoranza, ma
costituisce a tutti gli effetti una guota di controllo. Di conseguenza, il valore unitario della
partecipazione risulta superiore al valore “stand alone” pro-quota del capitale economico. |
principali riferimenti {Damodaran, Duff & Phelps, KPMG, Grant Thornton) indicanc che premi
medi di controlio osservati in operazioni reali: 20% — 30% (media generale) mentre nel settore
immohbiliare / asset company: 10% - 25% ( a seconda di qualita degli asset, leva finanziaria,
capacita di monetizzazione, ecc...).Maggiorazione per il Premic di controllo, consigliato: 15%

Percui:

quota Valore premio % Valore
Valore def capitale con metode Patrimeniale 31.738.170¢€ 89,94% 31718127 1% 3171913 34.891.040
Valore del capitale con metcdo Misto 2.738.170¢€ 99,94% 75,720327 1k 2972033 32892360

Valore del Capitale {media) = 33.791.700

Tutto ¢id premesso, Lo scrivente perito, confidando di aver assolio con lamassima
diligenza all'incarico professionale affidato,

ATTESTA

che il valore complessivamente attribuito alla partecipazione oggetto di conferimento &, sul
fondamento dei valori determinati attraverso le metodologie descritte, almeno pari a quello ad esso
attribuito ai fini della determinazione del capitale sociale e dell’eventuale sovrapprezzo, non ¢ inferiore
ad € 33.791.700. Sul fondamento dei valori determinati attraverso le metodologie descritte, Paumento
di capitale della societd conferitaria al servizio del conferimento deliberato dallassemblea deila
stessa, pud pertanto essere, tra nominale e sovrapprezzo, pari ad € 33.791.700

firma e sigillo del professionista
Caserta, 29/12/2025
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PERIZIA DI STIMAPATRIMONIALE

Valore degli immobili e dei terreni

Committente:

Societa: NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.R.L.
Bilancio di riferimento: al 31 luglio 2025

Oggetto: Valutazione delle immaobilizzazioni materiali iscritte alla voce BIL1

1. Premessa e finalita delia valutazione

La presente perizia & redatta dal sottoscritto dr Arch. BIAGIO VAGLIVIELLO, nato a
San Nicola La Strada (CE) il 23/04/1971, iscritto allOrdine degli Architett,
Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Caserta al . 1162, su
incarico della NUSCO IMMOBILI INDUSTRIALI S.R.L,, ed & destinata a supportare il
Consiglio di Amministrazione nelle proprie valutazioni in ordine a operazioni di
conferimento di beni immobili e fondiari nel capitale di societa, ovvero in operazioni
straordinarie aventi natura analoga.

La relazione ha lo scopo di fornire al Consiglio di Amministrazione un quadro
tecnico, patrimoniale e valutativo attendibile e prudenziale dei beni oggetto di
conferimento, affinché lo stesso possa assumere le proprie determinazioni con
adeguato livello di informazione, consapevolezza e responsabilita.

La stima & limitata alle immobilizzazioni materiali iscritte alta voce BIL1 del bilancic e
non considera elementi reddituali, finanziari o immateriali, che restano estranei

all'oggetto della presente relazione e che, ove necessari, saranno valutati in separati
elaborati.

2. Documentazione esaminata

Aifini della redazione della presente perizia sono stati analizzati, tra gli altri:
» Bilancio infra-annuale della societa al 31 luglio 2025;
 Nota integrativa e prospetti deile immobilizzazionj;

- Visure catastali aggiornate (Catasto Terreni e Catastoc Fabbricati);




« Atti notarili di provenienza e documentazione urbanistico-edilizia;
- Precedenti elaborati peritali disponibili;
» Banche dati immobiliari e quotazioni di mercato {OMI e fonti di mercato

qualificate).

3. Metodologia estimativa adottata ai fini del conferimento

La metodologia adottata risponde a criteri di prudenza, verificabilita e coerenza
contabile, conformemeante alle migliori prassi professionali utilizzate a supporto di
operazioni di conferimento.

Il metodo sintetico-comparativo & stato ritenuto il piu idoneo a rappresentare il
valore economico ragionevoie dei beni, in guanto fondato su dati di mercato
osservabili e su parametri oggettivi, facilmente verificabili dal Consiglio di
Amministrazione e dai soggetti terzi eventualmente incaricati dei controlli.

1 beni sono stati valutati singolarmente e come unita autonome (“stand alone”,
senza valorizzare eventuali sinergie operative o industriali, al fine di evitare
sovrastime non coerenti con una rappresentazione prudenziale del valore di
conferimento.

La stima cosi determinata & da intendersi come valore di riferimento tecnico per le
deliberazioni del Consiglio di Amministrazione e non come valore di mercato forzato
o valore di realizzo immediato.

4. Inquadramento patrimoniale

Le immobilizzazioni oggetto di valutazione rientrano neila voce BIL1 -
Immobilizzazioni materiali e sono state suddivise nei seguenti gruppi omogenei:

s Terreni;

« Fabbricati industriali;

+ Fabbricati civili;

» Costruzioni leggere e strutture accessorie.



Terreni

[ terreni di proprieta dela societa sono ubicati nei Comuni di Nola, San Vitaliano e
Cicciano e risultano censiti al Catasto Terreni con le particelle, qualita e superfici
analiticamente indicate nella Tabella T1 - Terreni, alla quale si rinvia integraimente
per il dettaglio metrico, reddituale e valutativo.

5.11dentificazione catastale eprovenienza

I terreni risultano pervenuti alla societa per effetto di atti di compravendita,

conferimenti e operazioni di fusione societaria, come di seguito sinteticamente
richiamato:

+ Terreni siti nel Comune di Nola, fogli 14, 15 e 17, particelle varie {tra cui 110,
111, 176, 177, 449, 1617, 1619, 103, 104, 105, 230, 619, 623, 560, 562, 564,
566, 568, 570), acquisiti mediante atti notarili a rogito dei Notai Gambardella
Antonio, Capuano Nicola e De Meo Carmela, nonché mediante conferimenti e
fusioni societarie, come dettagliato negli atti di provenienza agli atti;
« Terreni siti nel Comune di San Vitaliano, foglic 5, particelle 42, 50 e 281,
pervenuti alia societa asequito di operazioni societarig;
»Terreni siti nel Comune di Cicciano, foglio 9, particelle 792, 794, 795, 955 e
956, acquisiti con atti di compravendita.
L'elenco completo delle particelle, con indicazione di superficie, qualitd colturale,
redditi catastali e provenienza, é riportato nella Tabella T1 - Terreni,

Si riportano, a titolo esemplificativo, alcuni annunci di vendita per terreni nelle
stesse zone di interesse, al fine di meglio comprendere le affinitd comparative in
termini di scambio. Va da sé che oltre al valore comparativo per terreni similari, va
considerata qualisiasi miglioria in termini di posizionamento, fruibilita, possibilita di
inserimento in Plani di espansione residenziale o produttiva, stato dei luoghi, ecc...

che fattorizzano la valutazione in un intervalto di confidenza statistica ad un certo
liveilo di probahiiita.
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38 Terreni agricoli in vendita a Nola

Ordina ~

Terreno O
Agricolo

all'asta a

Nola via
Provinciale

nola-

saviano n.

317, Parco
Napolitano

3, Nola,

158 m?

Terrenc O
Agricolo a

Nola via San
Gennaro

4032 m?
65.000 €

Oisponiamo in
vendita su strada
principale Terreno

““;latuacasa

Terreno O
Agricolo a

Nola

cappella

degli Spiriti

22.000 m?
165.000 €

Terrano Agricoio di
22.000 mg Se sei un
appassionato di



Terreno N,
Agricoloa
Nola

cappeila
degli Spiriti

10,585 m*
75.000 €

- Terrano Agricolo. -
10585 Metri
Greadran di

CONSRTING

Terreno 9y
Agricoloa

Nola via

Marche

3.000 m
40.000 €

Vendest terrano

fa o Piagraila

e
a8

di Mota - Ottima

Terrena o
Agricolo a
Nola

Plazzolia Di Nola

8.000 m#
65,000 €

o et .
ST K

Terreno
Agricolo a
Nola via
Casaerta




6.000 m?
55.000 €

ore  Mola, v

Tahetli
ol

Terreno o
Agricolo a

Nota via

Abhate

Minichini

5000 m?
50.000 €

Vendo terrene
pianegglane

agricolo b cirea

Terreno o
Agricolo a

Notla via 20
Settembre,

189

6.200 m?

130.00C €

RitwnlG103 - via
Nuova Saviang - via
XX Settembre. A

AN



Terreno
Agricolo a
Nola via
Boscofangone,
10

2.600 m?
16.000 €

Terreno Lon pozin e
correnta con vars athen
da frutio,

Terreno O
Agricolo a

Nola via
Boscofangone

7

4.000 ¥
57.000 €

I°

Rif: Terreno 3

e

iang Agriccla

Mola rong -

Terreno O
Agricolo a

Nola via
Boscofangone

2,000 m?
40.000 €

Rif. Terrens Mola

AnEONE -

PrOpoean

Terrenio {,
Agricoloa
Nola via

nola san
gennnaro

sne




3.000 m?
70.000 €

Rif: terreno nola
TR Progetio O

1

nane i vandita

Terreno <
Agricolo a

Nola via via a.

De gasperi

shc

840 m*

Prezzo su richiesta

Rif: LAgric nela iy

Terreno &
Agricolo a
Nola

Castelcicala

22.000 m?
110.000 €

Posizione: Nola,
localita Castel Cicala,
In contaste

Terreno P
Agricolo a

Nela via

Castel Cicala

4.000 m? - 1igcale

50.000 €

bByee; Terreno
Agricolo di 4000mg
in Yendita 3¢ Via



" pimenglones

R S A

Terreno o
Agricoloa
Nola

3.700 m° ¢ 1 locate

17.000 €
Folvica, nei pressi
dalia varante 7 Sis

alle spalie galla zons

Terreno .
Agricoloa

Nola via

polvica

2500 m7 « 1 locale
28000 €

BMoia, locala

Polvica, in zond

tranguitla & ben

Tetreno D
Agricolo a
Nola

Casteicicala

12.000 m?
150.000 €

e
Terreno O
Agricolo a

Nola via




duchessa di
marigliano

4.840m? « 1 locale
20.000 €

Terreno o
Agricolo a
Nola polvica

873 m? + 1 locale

20.000 €
Ferreno di 873 my
agricolo { cha
decads nella zona

" Bimensiane

e

Terreno O
Agricolo a
Nola polvica

2.870 m? - 1 locale
400.000 €

Terreno di 2870 mq
agricolo ( che
decade nella zona

Terreno y
Agricolo a

Nola via

mulino

1435 m? « 1 locale

9.000 €

totto di Terreno
Agricoio di 1435 mt
2 Polvica, @ pochi



MB%\i@

Terreno N\
Agricolo a

Nola via

Castel

Cicala, 10

33.000 m’
165,000 €

Iy zona coliinars i
Moks, incalita Castet
Cizala, ran una

2 SUCCESSIVO >
R IMEORMAZIONI SEZIONI
rovacasa eION

CONDIZION! [ SERVIZIO
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38 Terreni agricoli in vendita a Nola

D salva

Ording ~

Terreno ),
Agricolo a

Nola strada
Provinciale

di Nola

2.869 m?
45.000 €

Vendesi terreno

agricolo aciibito a

nocoolelo,

Terreno
Agricolo a
Nola via
boscofangone

2.235m? - 1iocale

14.500 €

Sei alla ricerce diun
terreno agricolo in
vendita su Moia’?

Terreno o
Agricolo a
Nola

6.000 m?
100.000 €

Scopriun
GPPCIILNILA unica

con guasto terreno



Terrens O
Agricolo a

Mola via
boscofangone

3.380m? - 1locale

35.000 €

In vendita s Mola 87
Letto ¢: tegrrenc
agricolo di 3380

Terreno 1
Agricoloa

Nola via

Manzi

2.000 m?
24.000 €

Frone strada
Terrano agricolo df
cirga 2000 mo

abitare

Terrens o
Agricoloa

Nola via

Capua

1.500 m? + 1 locale

25.000 €

Terveno Agricoln in
Handita 3




Terreno D
Agricolo a

Nola via
Boscofangene

7.000 m?
90.000 €

Terreno noia
Proponiame in
vendita un terreno di

Terreno ),
Agricolo a

Nola via

Castel

Cicala, 1

30.000 my?
75.000 €

{erchr un tarreno
i uha 20na
tranguilia per poter

Terreno .
Agricolo a

Nola

traversa
Cantone

7.000 m?
65.000 €

Localita Plazzolla di
Nalz,
precisamente

A 00SCano

[WSTRIRY, (] 710

Terreno o
Agricolo a

Nola

traversa
Cantone



2.000 m?
45.000 €

t terreno agricofo &
completamenis

recingateo e offre

CONSULTING

Terreno o)
Agricoloa

Nola via
Reviglione

4.000 m?
40,000 €

Tra eile immobitiare
QrOpone in
wendita

# TRE ELLE

IMMOBILIARE

Terreno o
Agricolo a

Nola via

Pietto

Nenni

12.000 m?
210.000 €

Postzimwe; Mola,

i
{
i




Terreno o
Agricolo a

Nola via
Boscofangone

7.000
70.000 €

Bro | S ERIRH IR

vendita un terreno di

7000 ma. Jirca con

Terreno &
Agricolo a

Nola via de
siervo 24

1.624 m? + 1locale

29.000 €

Byoe® #*Terreno
Agricolo in Vendita
a£” Mola (na), Via De

¢ PRECEDENTE 1

YA g i

j;-,:‘f ¥ i::é E*«,;,*'“;f:'s

it INFORMAZIONI SEZION!

CONDIZIONI DI SERVIZIO
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15
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21

22

e

17
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14

14

15

14

i4

14

14

15

i4

4

14

14

14
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130 SEWMEN IRRIG 1 852 2530€ 748¢€ 33.00¢ 28.1156,00 €
111 SEMIN (RRIG 1 519 1341€ 4,56 ¢ 33,00€ 17.127,(6€
449 SEMIN IRRIG 1 137 40,68 € 1203€ 35,00€ 47.8950,00€
1617 SEMIN IRRIG 1 12060 3564€ 10,54 € 3300¢€ 39.600,00€
1618 SEM ARDIRR 1 PEYS 7.48€ LI5E 40,00€ 10.080,60 €
176 SEMIN IRRIG 1 2040 60,58 € 17.91€ EERe LS §2.320.0¢
177 SEMIN IRRIG 1 5876 174,50 € 51,55¢€ 33,00 € 193.908,00¢€
1383 SEMINATIVO 1 926 1387 € B46¢ 33,06¢ 30,558,00€
1385 SEMIN IRRIG 1 7734 967 € 67,80€ 3300€ 35 22,0€
103 SEMIN IRRIG 1 3267 SrO2E BEE 33.00¢ 107.811,00€
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5.2 Criteri di valutazione e valore di stima
La valutazione é stata effettuata applicando valori unitari €/m? medi comparati,

come riportati neila Tabella T1, coerenti con le quotazioni di mercato per aree
analoghe per ubicazione e destinazione.

Il valore complessivo attribuito al gruppo omogeneo Terreni, ai fini della
rappresentazione patrimoniale di bilancio, risulta pari a:

€ 2.829.131,00

5.1 Vincoli e diritto di prelazione

Per alcune particelle risulta vigente un vincole ai sensi del D.Lgs. 42/2004 (Codice dei
Beni Cuiturali e del Pagsaggio). Tale vincolo non incide direttamente sul valore di
mercato stimato, ma comporta la possibile insorgenza di un diritto di prelazione in

capo allo Stato.
In caso di esercizio della prelazione, il valore del bene si trasformerebbe in un

credito di natura finanziaria verso I'Amministrazione pubblica, senza alterare il
valore patrimoniale complessivo attribuito ai terreni in sede di stima.



5. Fabbricati industriali

I fabbricati industriali oggetto della presente perizia costituiscono un complesso
articolato di immobili a destinazione produttiva, logistica, commerciale e
direzionale, localizzati prevalentemente nel Comune di Nola, in aree caratterizzate
da elevata accessibilita infrastrutturale e da consolidata vocazione industriale.

6.1 Complesso industriale n. 1 - Via Boscofangone {(Nola)

Il complesso industriale & identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Nola al

foglio 14, particella 48, categoria catastale D/1, con superficie coperta complessiva
di circa 8,000 mq.

Provenienza: limmobile & stato acquistato dal sig. Nusco Mario Felice con atto a
rogito del Notaio Mario Mazzocca in data 31/01/1991, rep. n. 38765, racc. n. 5069, e

successivamente conferito alla societa per effetto delle operazioni socletarie
intervenute nel tempo,

1l fabbricato si compone di: - pianoc terra destinato a deposito; - tocali di servizio,
depositi accessori e centrale tecnica; - aree esterne pertinenziali asfaltate.

Le strutture sono realizzate in cemento armatc e muratura, con pavimentazioni
industriali in calcestruzzo. Gli impianti risultano adeguati alla destinazione
produttiva, Lo stato di conservazione & complessivamente buono.

Il valore di stima del complesso & determinato sulla base dei valori unitari indicati
nella Tabelia F1 - Fabbricati industriali (Complesso 1). (Nola)

Il complesso & costituito da un fabbricato industriale principale con superficie
coperta complessiva di ¢irca 8.000 mq, corredato da aree esterne pertinenziali per
circa 3.000 mq. L'immobile si sviluppa su pil livelli funzionali, comprendendo aree di
deposito, tocali tecnici, spazi di servizio e superfici accessorie.

Le strutture portanti sono realizzate in cemento armato e muratura, con finiture
interne di tipo industriale {pavimentazioni in cls con trattamento al quarzo). Gli
impianti tecnologici risuitano coerenti con la destinazione produttiva e conformi alla
normativa tecnica vigente allepoca di realizzazione, Le aree esterne sono
completamente asfaltate e il complesso e dotato di recinzione perimetrale. |




Lo stato di conservarzione complessivo & da ritenersi buono, tenuto conto dell'etd
dellimmolbile e deila continuita di utilizzo produttivo net tempo.

6.2 Complesso industriale n. 2 - Showroom e capannoni (Traversa S.S. 7 bis -
Nola)

Il complesso & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Nola ai foglio 14,
particella 669, subalterno 6, categoria catastale D/8.

Provenienza: i fabbricati sono stati realizzati dalla Nusco Porte S5.p.A. su terreno
acquistato con atto a rogito del Notaio Antonio Gambardella del 12/12/2003, rep. n.
41629, racc. n. 6230, e sono pervenuti alla societd per effetto di fusione societaria
fatto del 04/08/2023).

It complesso comprende: - capannoni destinati a lavorazioni produttive e deposito; -
showroom espositivo; - palazzina uffici sviluppata su pit livelli.

Le superfici, le destinazioni d'uso e i valori unitari applicati sono dettagliati nella
Tabella F2 - Fabbricati industriali (Complesso 2). - Showroom e capannoni (Traversa
5.5, 7 bis - Nola)

1l complesso n. 2 comprende fabbricati a destinazione mista produttiva, espositiva e
direzionale, censiti in categoria catastale D/8. Esso include:

« un capannone destinato alla lavorazione dei telai e dei pannelli porta;

» un capannone adibito a deposito di infissi esterni;

« una palazzina servizi/showroom sviluppata su pit livelli fuori terra ed un

piano interrato.

Le superfici sono caratterizzate da standard qualitativi superiori alla media degli
immobili produttivi, in particolare per quanto riguarda le aree espositive e
direzionali, dotate di finiture civili, impianti completi e adeguato livello di
rappresentativita.

La localizzazione, prossima agli assi viari principali, conferisce al complesso
un'elevata appetibilita di mercato sia per utilizzi industriali che commerciaii.

6.3 Complesso industriale n. 3 - Via Nazionale delle Puglie (Ncla)

Il complesso & identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Nola al foglio 14,

particella 167, sub 101, categoria catastale D/7.
8



Provenienza: i fabbricati sono stati realizzati daila Nusco Porte S.p.A. su terreni di

proprieta e sono pervenuti alla societa attuale a seguito di operazioni di
trasformazione e fusicne societaria,

Il complesso & articolato in pit corpi di fabbrica (capannoni A, B, C, D, £ e palazzo
uffici H}, con differenti epoche di costruzione e destinazioni funzionali (lavorazioni,
magazzini, depositi, uffici).

Il dettaglio delle superfici, delie destinazioni e dei valori unitari & riportato nella
Tabella F3 - Fabbricati industriali (Complesso 3). - Via Nazionale delle Puglie (Nola)

It complesso industriale n. 3 e costituito da una pluralitd di corpi di fabbrica
funzionalmente distinti, destinati a lavorazioni produttive, magazzinaggio, depositi e
uffici. In particolare, risultano presenti capannoni per lavorazioni di falegnameria,
verniciatura, assemblaggio, depositi compattabili, tettoie e un edificio uffici
sviluppato su piid livelli,

Gli immobili presentano differenti epoche di costruzione, con strutture
prevalentemente in cemento armato. Nel complesso, lo stato manutentivo é
coerente con F'utilizzo industriale continuativo e con la vetusta dei fabbricati,

lLa suddivisione funzionale dei volumi consente un utilizzo flessibile degli spazi,
elemento che incide positivamente sulla valutazione complessiva,

6.4 Fabbricato F - Deposito (Via Nazionale delle Puglie, Nola)

I} fabbricato & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Nota al foglio 14,

particella 640, sub 101, categoria catastale D/8, con superficie coperta di circa 793
mg.

Provenienza: limmaobile é stato acquistato dalla Nusco Property S.p.A. nelfambito
della procedura fallimentare "Ingrosso Confezioni 2M di De Martino e C. S.a.5.” con
atto del 05/02/2004, ed & pervenuto alla societd attuale per conferimento societario
(atto del Notaio Capuano Nicola del 04/05/2011, rep. n. 128023).

Il valore di stima & determinato sulla base dei criteri e dei valosi unitart indicati nella
Tabella F4 - Fabbricato F. - Deposite (Via Nazionale delle Puglie, Nola)

Il fabbricato identificato come “Fabbricato £ é un capannone indipendente




destinato a deposito, con superficie coperta di circa 793 mq. La struttura, realizzata
in cemento armato, presenta caratteristiche tipiche degli immobili industriali di fine

anni 70.

Limmobile risulta funzionalmente adeguato aila destinazione di deposito e logistico,
con accessi carrabili e spazi interni regolari,
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6.5 Criteri di valutazione e valore di stima

La valutazione dei fabbricati industriali & stata effettuata apptlicando valori unitari
€/mq desunti dal mercato di riferimento e dalle quotazioni OMI, opportunamente
calibrati in funzione delle caratteristiche specifiche di tiascun complesso.

Le superfici scoperte pertinenziali non sono state valorizzate autonomamente,

adottando un criterio prudenziale,
Il valore complessivo attribuito al gruppo omogenec Fabbricati industriali risulta

pari a:
€ 26.344.700,00

1z



6. Fabbricati civili e uffici

I fabbricati civili e direzionali sono detenuti prevalentemente come immobili a
reddito e di supporto alle funzioni amministrative.

7.1 Fabbricato civile - Via San Francesco d'Assisi {Nola)

H fabbricato & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Nola al foglio 20,
particella 1139, con unita in categorie A/2 e (/6.

Provenienza: limmobile € stato acquistato con atto a rogito del Notaio Olga Di
Zenzo del 09/10/1996, rep. n. 61675, racc. n. 8340, ed & pervenuto alla societa per
effetto deile successive trasformazioni societarie.

Il dettagtio delle superfici e dei valori unitari applicati é riportato nella
Tabella C1 ~ Fabbricatt civili (Nola).

7.2 Palazzo uffici - Via Nazionale delle Puglie (Cimitile)

Il fabbricato & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Cimitile al foglio 4,
particella 232, con unitd in categoria A/10 e locali accessori (/2.

Provenienza: Fimmobile & pervenuto alla societa per effetto di fusione per
incorporazione con atto del Notaio Capuano Ludovico Maria del 20/02/2025, rep. n,
18336.

Le superfici e i valori unitari applicati sono indicati nella Tabella C2 - Fabbricati civili
e uffici {Cimitile).
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7.3 Valore complessivo

Il valore complessivo attribuito al gruppo omogeneo Fabbricati civili e uffici risulta
pari a

€ 2.382.462,00




Costruzioni leggere e strutture accessorie

Le costruzioni leggere (capannoni metatlici, tettoie e strutture prefabbricate) sono
state valutate a corpo, assumendo un valore prudenziale di riproduzione,
considerato il loro avanzato stato di ammortamento contabile.

It valore complessivo attribuito a tale gruppo € pari a:

£ 10.000,00

7. Quadro riepilogativo del valore patrimoniale ai fini

del conferimento

Sulla base delle analisi svolte, delle metodolagie applicate e delle risultanze delie
tabelle di dettaglio richiamate nei paragrafi precedenti, si espongono di seguito i
valori patrimoniali di riferimento da sottoporre ail'attenzione del Consiglic di
Amministrazione ai fini delle valutazioni in materia di conferimento.

- Terreni: € 2,829,131

- Fabbricati industriali: €26.344.700
- Fabbricati civili e uffici: € 2.382.462
- Costruzioni leggere; €10.000

-1l valore complessivo del patrimonio immobiliare determinato con criteri prudenziali
e coerenti con la destinazione di bilancio, risuita pari a:

€ 31.566.293,00

Tale valore costituisce base tecnica di riferimento per le deliberazioni del Consiglio
di Amministrazione in merito alia congruitd del conferimento e non sostituisce
eventuali ulteriori valutazioni richieste dalia normativa civilistica o da specifiche
operazioni societarie.
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8. Garanzie egravami

Le eventuali ipoteche e garanzie reali gravanti sugli immobili non incideno sulia
presente valutazione patrimoniale, in quanto gia considerate nel’ambito delle
analisi finanziarie e del rischio aziendale deila perizia economica complessiva.

9. Conclusionie attestazione a supportodel Consiglio

di Amministrazione

La presente perizia fornisce al Consiglic di Amministrazione una rappresentazione
tecnica, analitica e prudenziale del valore degli immobili e dei terreni di proprieta
della societa.

te valutazioni sonc state eseguite secondo criteri professionali riconosciuti, sulla
base di dati oggettivi e con riferimento a fonti di mercato attendibili, garantendo
trasparenza, tracciabilita e verificabilita delle risuitanze.

Il sottoscritto attesta che, per quanto di propria competenza, i valori espressi nella
presente relazione rappresentano una stima tecnica congrua e ragionevoie, idonea
a supportare le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione in ordine alle
operazioni di conferimento, fermo restando che le decisioni finali competono
esclusivamente agli organi societari.

HTecnicoincaricato San Nicola la Strada 29/12/2025

Arch. BIAGIO VAGLIVIELLO
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M. 49012 del Repertorio N. 7822 della Raccolta
CONTRATTO DI MUTUC FONDIARIOD
{(ART. 38 D.Lgs. 1/9/1993 n. 38%)
REPUBBLICA ITALTANA
11 ventitre dicembre dueailanove in Nola nei locali della
Banca della Campania S.p.A. allas Piazra Harconi, angolo Via
Fongseca.
23.12.2009
Innanzi a wme Antonic GAMBARDELLA, Notaio in MNapoli., iscritto
nel ruolo dei Distretti MNotarili riuniti di MNapoli, Torre
Annunziata ¢ Mela
sono personalaente comparsis

Ay il signor Tommaso ANGRISANI, nato a Somma Yesuviana il
quattro marze 1943, domiciliato per 1a carica presso questi
uffici, nella sua qualitd di direttore pro tesmpore in rap-
presentanza della Banca deila Campania 8p3 con sede legele in
Hapnli alia via Filangieri n. 346 e Direzione Generale in A~
velline, alla Collina Liguorini, codice ABI 3392.4, capitale
sociale euro 71.334.180,00 codice fiscale ¢ numerc d iscri-
zione al Regictro delle Inprese di Napoli 04504971211, ap-
partenente al Oruppo hancariv  "Banca Popolare dell’Emilia
Ramagna™ iscritte nell’albp dei gruppi bancari con il codice
5387.4, che di seguito per brevita sard chiamata "Banca”.

Dekto comparente dichiara di intervenire in forza di procura
speciale conferita con atto per Notar Pellegrino D'AMORE in
data 27 aprile 2004, repertorio n. 183419, in copia conforme
allegata sub "A" al mio atto in data 11 novembre 2008, re-
pertorie n. 48441, registrato s Napoli 1 i1 14 detti al n,
17559/17;
8) la BSocietd per Azioni "NUSCO PORTE S.P.A.", con sede in
Nola (MAY, Via 8.5, 7 Bis km. 50.500, con capitale di euro
5.164.970,00  iscritta nel Registro delle Impresze della
C.C.1.48.46. di Napeli con il codice fiecale e nuaerso di  i-
scrizione 027624631210, in persona del Presidente del Consiglio
di Amministrazione signor Mario Felice MNUSCO, naato a San
Gennaro VYesuviano (NA) i1 priwo novembre 1743, domiciliato per
1z carica presso la sede sociale, autorizzato al presente atta
in virtld dei patti sociali & delle delibere dell"assenblen dei
socti e del Consiglio di Amministraziope 1 cul verbali in copia
si allegano al presente atto sotto le lettere "B" & "C";
detta socictd di seguito per brevitd sard chiamata “"parte
mubuataria™ g "datrice di ipoteca™s
£y la stesse sigpor Mariec Felice NUSCO, nata a San Gennaro
Vesuviane (NA)Y 171 novembre 1943 con domiciiio in Mola (HA),
Via Amilcare Boceio n.3, C.F. NSC MFL 43501 HB&O G
¢ 1a signora Rosa BIFULECO, nata a San Biuseppe Vesuviano (NA)
il 25 febbraio 1944 con domicilio in Noela (NA), Via Amilcare
foccio n.3, C.F. BFL RSO 44B4S HP31 M, guali fideiussori
Detti comparenti della cui identibd personale io Notaio sono
certy, mi dispensano dalla letiura degli allegati dichiarando
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COMUNE DI NOLA
Proviacia di Napoli

Settore Urbanistica

PERMESS0C DI COSTRUIRE N°

rmsiisss e FL-DIRLIGERTE.. . T.C.. SETTORE. URBANISTICE .o oo
”VIST& la domanda in data 1%/11/72001 prot. 0L1927%8/¢en. e successiva
dqgtegrazionl presentate dal sig. Musco Mario Falics, nato a 2. Gannazo
QesuVLano 1l 01/11/1943 e residente & Nola ala via A.Bouriec n. 3 C.F.

ML 43801 NEE0G, nella qualitéd di Presidente dells soc. Nusc
S.p.k. con seds legale in HWola alls wia 5.5.7 bis, km.S$0.500,
Z 027626351210, con la quale viene richiesto 11 permesse di
fostraire per 1'ampliamento deil’opificic industriale Busco Porte
S.p.&. esislenle su  suolo In zataste al  Toglio 14 particelle
27,68,619,821, e £23, con richissta di wvalutariore mediante indizione
di Confersnza di Servizi, sl sensi di quanto disposto dalil’art.5 del
DVPLK. 20 ottobre 1998 n.3d47, come modificato ed integrato dal D.P.E.
del T dicembre 2000 n.440, guale variante urbanistica al #».%.G. di
guestc Comuane;

VISTC il progetto dei lavori od I disegni come allegati alla domanda
STEBS5E;

1l progettn degli impianti tecnolegici riportato sull’elaborato
grafizo presentato unitamente all” istanza

VISTO il parere faverevole dell’A.S5.L. N&poii 4, sezicne 4i Acorra,
Jipartimento <i  Prevenzione S.P.5.A.L. ) Mok, S5.I.8.P.,espresso
con nota del 27/02/72003, prot. n.%%6, cen co

1

VIigTO i1 .0, di prevenzione  ingendi rilasciartc &L
Provinciale dei Vigili del Fuoco con nota prot.045/763, o

& e

Comando
, oon coendizioni;

VISTO ii parere f{avorevcle della socisti SHAM aspresso con
CISCTO/PERRIZ3S/ef dal 29 novembre 2002, con prescrizionis

S ke .

nota

VI8T0 il vparere favorsvole dell’Autoritd di Bacing Nord-Cocidentale
n.2%%, adottato nells seduta der D5/03/20083;

YISTO 1. parere favorevole con condlzioni e pressriziond
date  2%/0672003  dall a.5.I. ¢on  delikerazioms del
Strzorsdinario n.278;

SIPTEESS in
Commissario

VISTA la delibera del Consigiio Provinciale di

Wapoli, 5.9 del 3
febbraioc 2004 che ha approvato la proposta 4i parere taao'cvole sulla
variante di destinarione urbanistica, i cuel allsz ellberazhone 541
Gilunta Previncials 23 dicembre 2003 n.149), relativa al progetto in

suestione;
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COMURNE D NOL A
Provineia di Nagpoli
Settore Urbanistica

VISTR la delibera di Giunta della Regione (Campania del 10/06/2004
n.0138/AL, zhe ratifica, al sensi della L.R. della Campania del
20/03/1982 n.l4, titeloc II, par.5, 1l parere favorevole reso, in
crdirg aila proposta di veriante dl destinazione urbanistica dell'area

aggarte di  richiesta di  ampliamento,del wvigente P.R.G. di guesto

[+{=00

S e LOMUNL Sy ~33.-200a TELagricola . dn.zona: MO cinseddamentd o ProGuE T VA S me e s

¥ISTA la deliberazione di Consiglio Comunale n. 6 dicembre 2004 .28,
d,}. presa dfatto ::u della deliberazione del Consiglio provinciale di
R@goll 0.9 del 3 febbraio 2004, sia della deliberazione della Giunta
39?1A'a‘u della Paﬂﬁanla AL 0136/AC dal 10 giugno 2004;

IR
VXF?A la legge n. 46 del 5.3.90 e D.P.R.n, 447 del 6.12.38

t

it

'VISTA Ya legge o, 17 del 9.1.89 e successive modificazioni:

VISTA la legge :reglonale n. 9 dei 7.1.83 concernente norme per la

difesz del territoric dal rischico sismico:

VISTI i regolamenti comurnali di ediliziz, igiene e di Polizia Urbana:

VISTE le norme di attuazione del P.R.G. comunale ed 1l Regolamento
Edilizio:

VISTI i1l Capo IV dal Titelo II della Legye 17 agosto 1942, =, 1150, =
la legge © agosto 18¢7, n. T65;

VISTA la legge 28 gennalo 1%77, n. 180;
VISTA la legge 28 febbraic 198%, n. 47;

YISTE le norme gensrall per l'igiene del lavoro, emanate con D.P.R.

VISTA la legge 31.5.90 o, 128 art. 1;

VISTG il D.Lgs. Z29.10.99 o. 480;

VISTA la leage 15 magglio 1997, n. 1727

VISTC il D.P.R. (£.06.2001 n. 3890 aggiornato al D.lgs 301/2002;

VISTC il D.Llgs. 14.8.1%9%% n. 494 modificato con D.Lgs. n. 276/2003 e
D.Lgs. n. 251/2004:

VISTG il provvedimente di incarico dirigenziale di reggenzs prot. n.
176/Gab. n. 22/D'ocrdine del 28.(6.2004, e successive decrate sindzcale
prot. n. 2l/gab. del 20/01/2005;

VISTR lz delibera di Commissione Straovdinaria n. 48 dell'1.7.2002, di
riduzions 41 alcuni argani notlaglali;
Pag. «2-



COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

presc arto che il richiedente & in possesso dezi necessavi uitoli per
ottenere i1 permessc di cescruire:

15~ atte di  compravendita per not4alc  Antonio  Gambardella del
12/12/2003 rep. n. 41829 racc.€230;

e A BLTG  di compravendita  pe
10/09/1997 rep. 8900 racc. 3
al n. 16725/V e successivo atte di  avveramento di econdizione
sospensiva del 24/03/200 rep. 8900 racc. 320%;

notaio Carme.a De oo del 10/057del

—ji ¥

CONSIDERATC: che si & progeduto ails valurazione del progetto, ai
sensi «deila suindicata nermativa e che in data £7/10/2003 si @
conclusa, con esito favorevole, 1z relativa conferenza di servigl, con
la/ partecipazione del rappresentanti della Regione Campania e
’ﬁeﬁl‘ﬁmministrazione frovinciale di Mapoli;

CHE con deliberazzione 1§ novembre 7007 w.133 il Commissario
Stracrdinario del Comune ¢i Nola ha presc atto ed ha ratificate la
determina del Responsabile del Procedimento n.28/1 del 21 cttobre 2003
e, ad oggesto la presa diatto del’esito favorevole della Conferenze di
Sarvizi e, pec L'effetto, Ra epprovato guale proposts di variante al
2.R.G. vigsnte nel Comune di Nola, i1 progerto prasentats in data 18
novenbro 2001, prat. A L9378 =3 suCCessive integrazioni e
modificazioni ida ultimo, 23 Iauglio 2932, pron. n. 11575 dal s5iqg.
Musco Mario Felice, nella qualitéd 4i Presidente deila 5.p.R. THusco
porte®™, con sede e stabilimento in Neala aila §.5. 7 bis - Km. 50.500,
per la realizzarione sul terrens site in Mola, alle wvia £.3. 7 bis,
ripor-ato in catasto al fogiio 14, particelle 67-68-619-623-821, di un
intervento edilizieo in ampliaments della struttira produttiva  gla
gsig

CHE con deliberazions 3 febbraic 2004 n.% dal Tensiglic Provinciale,
I tpmmiristrazicne Provingiale di Napoli ha approvato la propesta doi
: ole, di cui alla deliberazione di Glunta provinciale 23

parera favorev
dicerhra 2003 n.1490, relativa al progetto in guestions, nohché alla
relazions tecnico-istruttoria predisposta das Coordinamente delli’Area

pianificazione territoriale ed Urbanistice 18 dicemhire 2001 prot.
n.4545;

che La Reglone Campania, €on deliverszione di Giunta 10 giugno 2004
a.0136/AL, ha ratificato 11 parere favorsvale ress, ai soil  find
urbanistlici <zl sue rapprasentante in sano alla conferenza db servizi,
di eui al verbale del 7 ottobre 2003, peC l'esame dalla wvariante di
degtinazione urbanistica dell'zrea del vigante P.R.G. da zona YE-
agricsta®, in zona "0~ per insediamenti praduttivi® ed ha espresso
parers favarevole in ordine alla conformitd dalla

WA

proposta  di
varisnte, ai sensi della L.R.Campanniz 20 marzo 1982 n, 14, tizole L,

1
par.%, rinviando al Consiglic comunale di NMola per iz prase dltanve in
sede 4t pronuncia definitiva sulla proposte di varlante:

CHE i} Consigilo comunals di Hola, con delilerazione § dicembre 2004
n.28, ha presc atto Ssia <della delinerazisne del Consiglio provinciasle
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Scitore Urbanistica

el Nanoli o n.® del 3 febbraie 2004, sia delia deliberaziane della
ca Regionale della Campania n.0136/AC del 10 giugne 2004;

o
v
1=
3
T

VIATA la determina dirigenziale n. ¢ del 10/01/2003, con la quale si €
dichiarato ooncluso favorevolmente 1l procedimento della predetta

- COnf Eranta i eSe EvdR dy ottt e e et s e e

VISTA l'attestazione di versamento per L'imperte di € 2.148,9¢
effattuate gon bollettine ofc n. 700 del 10.01.2005, quale intero
importo devute per cantributi di cui all’art. 16 del D.P,R. 380/2001,
dhterminati in € 2.148,96 per spese di urbanizzazione, come da nota i
pagamento del £7/01/2005 prot.n.li/u.b.

RILASCTIA

a: sig. Nugco Mario Felice, nato a S.Gennaro Vesuviano il 01.11/1543 e
residente a Nela alle via &. Boccio n. 3 C.F. N5C MPL 43201iKB&C G,
nelia quallti di Presidente della soc. Nusce Porte S5.P.A. con sede
ltegals in Mola alla via 85 7 bis km., 50.300 ?2.IVA 02762651210 con la
quale viene richiesto il permesso di cestruire per 1fampliamento
dell’opificio industriale WNusco Porte 5.P.A., esistents, sul suolo
JdisLiuto in catasto a. foglio 1¢ particelle 67,68,6198,621 e 623, con
richiesta di walutazione mediante indizione di Conferemza di Servizi,
ai sensi <1 guante dispesroe dall'art.5 dei D.P.R. 20 ottobre 1598
n.447, come nodificate ed integrate dal D.P.R. del 7 dicembre 2000
n.440, wgquale variante urbscistica al P.R.G. di questo Ucmune, con
approvazione definitiva del progetto, che si allega quale parte
integrante del presents stho, composto da n. 3 tavole grafiche e due
cltre rslazioni tecniche redatte a cura dell’arch. Nicola Litte e
dailfing. Glovanni La Mannaz Ambresinoe, alle condizioni appresso
indicate e fatti salvi i diritel di terzi:

Al fini dell'csservanza delle norme per costruzionl in zona sSismica
guale territoric di guestc Comune deve essere depositato, prima
deli'inizio dei lavori, il progetto esecutive delle opere di  cud
alltart. 1, presso 1'Ufficic del Genic Civile di Mapoli, a norma della
legge ragionale n. Y del 7.1.83, art, 2;

- I lavori devcocno essere iniziati entro mesi sel ed ulitimatl entro
anni tre dalla data del presente permessoc.

wtincsservanza del predetto termine compeorta la decadenza del permesse
di costruire, cosi come conporta lo stesse effetto l'entrata in vigore
41 nucve previsioni urbanistiche, con le quall il permesso stesso sia
in contrasto, saivo che 1 lavori vengano completati entro 1 termind
stabiliti.

1l termine per l'ultimazions pud essere, comungue, eccezlonalmente
proregate se cdurante 1'esacguzione del lavori sopravvengano tatti
estrenal alla wvolontid deil titclare del permesso, opportunamentse
Jocumantati.

Dovra  essere deaunciata dal titclare del permesso la data di inizieo e
4l ultimazione del Lavor:i.

Nell'atouezione del laveri dovranno essere osservate le lsaggl ed i
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

regolamenti locali in vigore, nonché le seguenti modalitd esecutive:
- i lavori sianc eseguiti nelle forme e guantita ripcrtate nel

Crogernto approvatos
- siano rispettate le destinazioni d'uso &
individaate nel progetloc 51es350;

le unitd ilmmobiliari

eisChi o Labbrica non. deve. mal. . logomorare le vie .e gii spaz:i pubblici

Ay

adiacenti alle fabbriche e deve osssrvare tu

tre le CdULQLL atre a

rimucvere ognli pericolo di danne a persone & 3 cose ed assicurare
gquante & possibile, gli ipcomedi che & terzi possono risentire dalle

esscuzionl di tall opere;
-~ il luogo destinate all'opera deve essere
prospicienti le vie o spazi pubblici;

ber eventuali occupazioni di aree stradali si

chiuse lunge 1 lati

deve ottaners spsclale

auroriizazione dell'ufficic comunale. Le aree cosl ocoupate devono

essere rastituite nel pristino state, a lavoro

altimato ¢ anche prima

su richiesta dell*ufficio comunals, nel casc che la costruzione
venisse abbandonata © sospesa oibre un certs Lampo;
-~ se nel msnometters L3 suole pubblico 1l cogtruttores inmcontrasse

anufatti per servizis pubblice deve usare

ogni  cautela par non

danneggiarli e deve darne contemporansamente avvise alle imprese

proprictarie per 1 provvedimentli del caso:

- pli assiti di cuil soprs o altrl riparl devono egsere lmblancati agiil
angoli salienti a rtutts altezze = wmuniti pure agli angoli di una
lanterna a verri rossi da mantensrsl accesa dal tramonto al levar del

sale, secondn l'intero orario della p; blica

Juesta lanterna ddeve esssre collocata in ada
rali da rendere faclilmente visibili 31 recinto
callocata;

- depositare in cantiere, = disposizione dagli

illuminarione stradals.
ad avere lo dimensioni
od il ripare su cul e

crgani di controlle, il

presente permesse  di  gostruire  sing alltavvenuta cltimazione

deil'opera;

- affiggere nel cantiers, in  vists &l  pubblice, una tabella
[y

chiaramante leqgglblile  contensnte  1'indi
permeasy, del progettists = direttors dei

zzione del titglare del
vorrk,

delia data esecubliva

ia
delle Lp re, deqli estremi del presente permessc, dells destinazione

d'uso = delle unitd immebliliari consantive 2
wltimazrione del lavori:
- ne-ificare gili estremi del permesso gl

della date di inlzio ed

costruire alles aziande

erogavrici di pubblici servizi {esnergla elettrica, telefonoa, gas,
acgual, alle guali vengong richiesti sllacclamenti anche provvisori o

rifericl alitavtivitd di cantieres o di impianti
- sone fatri salvi 1l rispetto deile disposi
aormativi di cul alla legge 319 del 10.%.76 2

particonlary.
zione & degii obblighl
n. G50 del 24.12.7& =2

apccegsive nodifiche ed  integrazioni in materia di  tutsls delle
riscrse idriche dall'inguinamentc ed 1 contenubtl preserittivi per la
sicurezza dei lavorarori al sensi del DLLgs. n. 628784 e 1, 394/9¢6 &

successive modifiche ed integrazioni.

PRESCRIZIONI SPECIALI
1y~ ILe waliditad del o &_scntﬂ permesse

A

&  subordinata alla

T
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COMUNE DI NOLA e
Provincia i Napol: .
Settore Urbanistica - !

preseniszlone A ruesto Comune, - contestuaimente alla
COMUN.Cazions di inizie = dei lavori, della  segusnte
documentazione:

T ricevura dellfavvenuto depesito del progetto esezutivo delle

cpere di cui aila legge regionale n. 9 del 7.1.83, art. 2:
=T T e ey o riatdet ek g ge 9 gennaLO#&QS}TTA%~»L&h*e}atanamew_WMWNMMw
uso razionals dell’'energia o per il contenimentc del consumo
drergetico per usi termici negli edifici.
5,41 titolare del pressnts pemesac nonchd committents, anche

ngl’ caso di affidemanta dai laveri a un’unica impresa, dave }\
‘trasmettere a quoasto sektore, il nominative dell’imbresa \
esac.u"cz:.ca dei lavori unitaments e tutta la documsntazione di \N
eui  all’art. 3 comma 8 D.Lgs. n. 494/1996 lgttara b) \J
“gichisrsziooe delle imprdse esecutrici circa 1‘organico medic N
annuo, distinto pex qualifica, nonché uns dichisrarione relativa N

al contratto collettive gtipulato dalle organizzarzioni sindascali
camggxati&amﬁnte pin  rappresentative, applicato ai laveratori
dipendenti” @ lettera b-bis) “"oartificato di  regolarita
contributiva”. In assenza della certificaziope dslla regolarita
contributiva, ancha ia caso di wvarisziome dell'improgsa
esescutrice dei lavoxri, l'efficacia del pregssate titolo

abilitativeo & da ritensarsi comungue SoIpasa.

2y- ki find delle smaltimento delle acque reflue, gueile bianche
dovrannc essere separate fino al trattamentc Imhoff per le acgue
aere. B valle della vasca Imhoff dovra essere realizzata vasca a
reauta stagna @ svuotamentc periodico da effettugrsi da ditta
5nu01allz ata,“dcvranno essere plspethtate le Lndl”aalorl di cul
aLl':ppusxko progatteo gia munito di parere avorevole
dell’Aurorita di Bacino Nord- Occidentale.

PRINCIPALI ADEMPIMENTI DEL CONCESSIONARIO

Almern> 15 giorni prima 1l'inizic dei lavori, depositare presse

L'nffinio Tecnico comunale, le dichiarazioni del Direttore deil lavori ; z/lq
e del costruttore con le guall essi acceltano l'incarico. ;
Prima dell’inigio dei lavori deve asssre avvisata con opportund
anticipe la Soprintendenzz Awxcheologica per le Province di Hapoli e
Cageris, piazza Museo n. 18 Mapoli, o par concacenza 1'Ufficic Scavi
di Melr {ofo Mumes Archeologico via Senatore Cocozza), per l'adozions
dei provredimsnti di compatenza;

Ove si inrerda dare esscuziome & strutture indicate aell'arn. 1 della
legge S novembre 1971, n° 1086, il costruttore & tenuto aill'osservanza
di tutte Le norme contenute nella legge medesima ed in parzicolare a
orovvadare alla denuncia ail'ufficio del Genio Civile di cui allo art.
4 , prima dell’'inizic dei lavori.

AL Lerming dei laveri le opere dovranno essere sottoposte al collaudo
sta-ico previsto dall'art. 7 dells succlitata legye e detic collaude
dovri essere vidimaro dall'ufficio del Genio Civile par ottencre la
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COMUNE DI NOLA i
Provincia di Napoli -
Settore Urbanistica

dichizrazicne di abitabilird e di agibllivd dells costruzions.

Qualorz non sianc state essguite opere in c.a. deve esssre presentata
con ia domanda 4di abitablilitd, upa dichiavazions con la guale il
direttore dei laveri ¢ 11 gostruttore attesti che nella esecuzione
dell'opera non song state =strtuate strutiure in c.3.

S Prima odieavanzare o domande. .dicabirabilita ooodic pso, il oritolare _dell

perpesso di costrulirs, deve presentare i1 certificatoc di ccllauda del
Cé‘ﬁpancﬁo dei Vigili del fuoco {ove occorzal, nonché la dichiarazione
progentata per 1'iscrizlone al catasto dell'immobile, restituita dagl:
Jffici catastali cen 1'attestazione dell‘avvenuta presentazione, il
k: errificate di zollaudo statico, dichiarazione di conformitd
Ca#éll'impianto elettrico & norma deila legge 05.03.30, n° 46, nonché,
una dichiarazions del dirszrtore dei lavori che deve certificare, sotto
la propria responsabilita, la  conformitd rispetfto al progetzo
approvato, l'avvenurza prosciugatura ded muri e la salubritd degll
ambienti,
11 tizolare del parmesso <di costruire deve inoltre osservare le ncrme
di cui al D.Lgs. 15%2/99% modificato dal D.Lgs. 228/00, per la tutels
delle acque dell'inguinamento e % gennalo 1%081, n” 10 relativa a norme
in mataria di uso razionale dell'energia e per 1l contenimento del
sonsune anergefice per usi rermici negll edifici, depositando presse
11 Comdne 1l retativo progetts, come sopra specificate.

Il presente permessg wiene netificatc =1 Comando P.M. ver i contrell:
4i conpetenza. : :

Hola, & gty o 1l Dirigente B.T.C.
A Settore Urbanistica

arch. Giacome Stefanils

BN e R

s ar—
e R

e, S T st LT

- Tl sottascritte cichrira ¢i accettare il <Presdnte permesso di
costraire 8 di obbligarsi allfosservanza dl tutte le condizionl cui &
subo:dig;

-

¢
1 -
S o, ! /| /)
rodirig 4i  oul ailla delibera della Comeissione l
Stracrdi £.9% sono statl pagatl & mezzo versamento / !
di € 258 17021804 intastate 2lla Tescreria Comunals, con ‘
ricevuta ot 0115 del 10/017200%.
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COMURMNE D! NOLA .

Provincia di Napoeli
Settore Urbanistica

RELATA DI NOTIFICA
i
i f . o . ‘. .

b il giorno A4 del mese di £ in Mela il

ritto messo gomunale cegviFica dgk=?e: noé cata l'atto di cui
sopra al sig. _ blH o L F Crlde iy censegnandone  copia P
nelle mani di Sdwoe o Mepsa it G e : werld

i

RELATA DI NOTIFICA
Ltanno il giorne del mese di in Nela il
sottoscritto messo Comunale certifica di aver notificaty l'atte di cul

sopra al sig. consegpancone  copila
nelle mani di ]

Il Messo Not:ficatore

a

Pag. -8~



COMUNE DI NOLA
Provincia di Napohi

Setfore Urbanistica

7 TIREITTIIT L TN TR s -
H - ™

HERS
i
'

R :,l‘a;'h?'.‘T!C:-\ .
v SELINAN

II DIRIGENTE U.T.C. SETIORE URBANISTICA

'Q@Sﬁﬁ ila domanda in data 22/11/200% prot. 19360/gen. presentate dal
Tk, Musco Luigi,nate S. Paolc Bel Site il D1/09/1978 C.F. NWSC LGU
W"QPG“IG73K, naila gualitd di Amminlstratore Delegato della Musco Porte
o %. con sede in Nola alla via 8.8, 7 bis P. I.V.A. 02762631210, con
wiene richieste 11 permesso di costrulre per l'ampllamento
cio industriale Husgo Porte S.p. AL, esistente ip Hola alls
tis, sul suple ripertato in catasto al fogllo 14 particelle
LBR, 619,820, e §231, in wvariante al permesso df costruire nr. 07 detl
3!0@.?0@5 rilasciate & segulto di ricnlesta di wvalutazions mediante
indizione di Conferenza &1 Servizi, ai sensi 4l guantc disposto
dalitzrt.S del D.P.E. 20 ottobre 1998 n. 447, come modificate ed
integrave dal D.PF.R. del 7 dicembre 2000 n. 447, guale variante
urhanigtica al P.&.G. di guasto Comune;

VISTO il progetto dei laveri ed 1 diszegni come alleg:
Stessa;

ti alla domanda

VISTO 11 pregercs degll implanty tecnologicl riportate suli’elaborate
grafico presentatc unitamente all’istanza;

VISTO il parere favorevols deil’A. S L. HRapoli 4, sezions di Acerra,
Dipartiments i Prevenzions S.P.5.48.L., 5.1.M.L., 5.1.5.F., aspresso
per Ll rilascio del 2. 4i €. n. 7/20035;

vISTS il N.0.  di prevenzione  incend:  rilasciato dal ”omaﬁdo
Provingciale deil Vigil: del Fuocs, espressoc per il rilascic del! P, di
T.on, FI2O0%;

VISTC il

£ faverevole della societd  3SHaM, ssgpresso per il
rilasTio del . n

y. T47005;

VISTO 11 parere favorevole deliAutoritd 4i Bagine Nord-Ceoidentale,
msprozsc per il rilascic del 2. di €. n. 7/2005;

VISTO i1 parere favorevels deli"R.5.1., espresso per il rilascic del

P,odi C, 1. I!2 455
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

ViIS®A la delibera del Censiglio Provinciale di Napoli, 0.3 dei 3
febhraic 2004 che ha approvato la propesta di parere favorevole sulla
variante i destinazione urbanistica, i cul alia delibarazione 4di
Giunrta Frovinciale 23 dicembre 2003 n.13%0, relativa al progstto dl
rui al permesso di costruire n. /2003

VISTR la delibera di Giunta della Regione Campahia
ntgz36/RL,  che ratifica, ai sensi delia L.R. della <Campania
20;3@'1982 n. 14, titelo II, par. 5, il parere favorevole reso, in
£ wzila proposta di variante di destirazione urbanistica dellfarea
pHgEtEd di richiesta di ampliamento, del vigente P.R.G. i guesto
¢omuirej da zona “E” agricola, in zona "0 insediamenti produttivi;

b4 P

;@&g@ﬂ'ﬁa daliberazione ¢i Consiglio Comunala n. & dicembre 2004 n.28,

@Y presa «’atto sia dells deliberazione del Consiglic previnciale di
Kapoli n.9 del 3 febbraic 2004, sia della deliberazione cella Giunta

Pegionala della Campania n.0134/AC del 10 ¢lugno 2004:

.3.50 & D.P.R.n. 447 del €.12.91;

[U4]

VISTA la lagge o. 46 del
VISTA la legge n. 13 del 9.1.89 e successive modificazionis

vEISTR la legge regionale n. 9 del 7.1.83 concernente norme per la
difesa del territorio dal rischio sismico:
VISTI i regelamenti comunali di edilizia, itgisne & di Polizia Urbana;

vISTE le rorme di attuazione del P.R.G. comunale ed il Regolamento

Edilizio;

YISTE il Capo IV del Titela [I dellia Legge 17 2gosto 1942, . 1150, =
ts legge & agosto 1967, n, 785;

VISTA lLc l=2gge 28 gennaio 1$77, n. 1d;
vigTa le legge 28 febbraio 1985, n. 47

VISTE e norme generali per l'igiene del lavorc, emanate cen D.E.R.
19.3.%5%6 n. 303;

WISTRA la legge 31.5.80 n. 128 art. 1;

vISTo ii D.Lgs. 22.01.2004 n. 42 in vigore dal Ul1.05.2004
VISTA .a leyye 19 maggic 1997, n. 177;

YVISTO i} D.P.R. O6.06.2001 n. 350 aggyiornato al U.lgs 301/2052;

vIsTo il O.Lgs. 14.8.19%6 n. 494 modificato con D.Lgs. n. Z76/2003 e
o.Lgs. n. 25172004,
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COMUNE Df NOLA
Provineia di Napoli
Settore Urbanistica

VISTO 11 provvedigente di lncarice dirigenziale oi reggenza prot. u.
176/Gan, n. Z22/07ordine del 28.06.2094, e successive decreroe sindacale
prot. n. 21/gab. del Z0/01/200%;

VISTA la delibera 4i Commissione 3traordinaria n, 48 dell'1.7.2002, di
i ok dfUZIORe 4l alcouni argani gollegiali; g o
Pragso atto che il richiedente @ in uG%SQSﬁC de* necessari tholi pw-
ottenere il permesso di cestruire come <a permesso originario;

CONSTDERATO che ls varlante in oggetto non comporta il pagaments di
reriori contriburi di ouil all’art. 16 cel D.P.R. 380/20

il Permesso di fostryvire n, 7 del 28.01.2005;

RILASCIA [\\\\\

Nusco Luigi, nato §. Pacle Bel Sito il G1/09/1978 C.F. NSC LGU U
073X, rnells gualitd di Amministrarvore Delegato della Nusco Porte ”\
con sede in HNola la via 3.5, 7 bis P. I.V.R. (27628351210, il

ai
53¢ dl sostruire per lampliamento deli'apificio industriale
Porte S.p.8., gsistente 1o Nela alla via 5.5. 7 blz, sul suolio
atasto al foglio 14 particelle 67,68,619,621, & 6231, in
riante al pesrmesso di costruire nr. 07 del 28/01/200%, rilascilato i
sequito i richiesta i wvalvtarzione mediante indizione di Conferenra
di Servizi, ai sensi di guantc disposteo dallaro.d dsl L.P.R 0

ottobre 1998 n. 447, come modificaro ed integrate dal 0.P.R, del 7
dicexbre 2000 n. 440, quale variante urbanistica 2! P.R.G. &i gueste
Comune, =seconds 11 progetto, che si allega quale parte integrante cel
prasente atto, composta da n. UNA favola grafica oltre la relazione
tecnica  redatts 2 cura dell'arch. HNHicela Litte, alle condiziani
eppressa indicate e fattl zalvi 3 diritcl di terzi:

ttosservansa delle norme per costruzioni in zona sismica
¢ territorio di guesto Comune deve essere  depositate, prima
! 1 : progatve  esscutive delle opere di  cui
dai Genie Civile di Napoli, a norma delle l,

LW W& B
o
14
¥
-y
b
- =3
ry (B
[

Eal
L el R

imatri entro L termini previsti dal P. di

hi)

i

grvanza del predetto tsrmine comporis la decadenza del permesso
rivh g me comporta lo stessc effetto llentrata in vigors
ihstiche, con le quali il permesss stesso sia
i lavorl vengano completati sntoc

Iotermini

mazione pud |ssere,  Compungue, ecoozionalmente
l'esecuzione del lavori sopravvengano farni
del  nitolare del permesso,  opporiunamentce

dacum:ﬂcati. :
Dovra  essare cdenunciate dal titclare gel permesso la data dib oinizlo e
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COMUNE DI MOLA N

Provincia di Napeh

di ultimazione dei lavorld,

-~ l'arruazione doi lavori doveanno essefe osservate le leggi ed |
regolamenti locali in vigore, noncheé le seguenti modalitd esecutive:

~ i raveri siane aseguiti nelle forme e Quantita riportate nel
progetto approvatd;

cedgdame o rispattats le - destinarionl s EgessaasberuReEt  Lmmob : Liasis

irdividuate nel progefto $Tesso:

%, chi fabbrica non deve wal ingombrare le vie & gli spazi pubblici
Gaiacenti alle fabbriche e deve osservare tutte le cazutele atte a
A¥miovere ogni pericole di danno 3 persone e a cose ad assicurare
Q?a‘:c & poysibile, gli incomodi che 1 terzi possono risentire dalle

Ebsg urrioni di tali opere;
./;/fil ivogo destinatc all'opera deve essere chiuso lunge 1 latd
:/ﬁ:ospiaienLi te vise o spazl pubblici:
- per eventuall occupazioni di arse stradall si deve ottenere speciale
avtorizzazione dell'ufficic comunaie. Le aree cosl occupate devono
ezsere restituite nel pristino stato, a lavero ultimato o anche prima
s richiesta dell'ufficio womunaie, nel c¢eso che le costruzione
venisse abbandenata o sospesa oltre un certo Lempo;
- se& nel manomettere il suglo pubblico Il costruttore incontrasse
wanufatri per servizio pubblico <deve usars ognl cautela per non
dannacggiarli e deve darne contenporansamente a«yvise alle limprese
proprietarie per i provvedimenti del caso;
- g1i assiti di cul sopra o altri ripari devonc essere imblancati agl:
angyoli salienti a tutta altezza e wmunitl pure agli a2ngoli di une
tznterna a vetri rossi da mantenersi accesa dal tramento al levar del
sole, secondo l'intero orario dellz pubblica illuminazione stradale.
Quastz lanterna deve essere vollogata in modo ad avere le dimensiond
ali Hda rendsre facilmente visibili il recinfte od il riparo su cui @
ollocatar
- depositare in cantiere, a disposizions degli crcani di coptrollo, 11
praesente  permessc  di costruire sino  all'avvenuta uitimazicns
dell'opaera;
- affiggere nel cantiere, in wvista al pubblico, wuna tabells
chiarzmente leggibile contenente L'indicazione del! titclare del
permessc, del progettista e directors dei lavori, della data esecutiva
delle g¢pere, degli estremi del prosente permesso, dalia destinazione
d'uso e dalle unitd immobiliari consentite e delia data di inizio ed
uitimazione dei lavoriy
~ ronificars qgli estreml del peumesso ol castiulre alls azlends
srogatrici di pubbilel ssrvizi  ({energia elettrica, telefono, gas,
acguaj, alle quali vengono richiesti allacciamenti anche provvisori o
riferiti alltattivita di cantisre o di impianti particolari,
- sonn farti salvi il rispette delle disposizicre o degli obblighi
narmativi di cul alla legge 312 del 10.5.76 & n. 650 del 24.12.76 e
successive modifiche ed integrazioni in materia di  tutela dells
risorae idriche dall'inquinamento ad 1 contenuti prescrittivi per la
sicurezia del lavoratori al sensi del D.Lgs., n. 626/5¢ o n. 494/96 ¢
successive modifiche ed integrazioni.

Q.

oot
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COMUNE DI NOLA ;
Provincia di Napoli s
Settore Urbanistica

PRESCRIZIONT SPECIALIL:
1y- La va.idita del presente permessc & subordinata ailla

presantazions & gugsto Comune, contestualmente zlla
comunicaziong di inizio dei  laveri, della seguente
COOUMENTATIONGET | oo 2 e SRR AT o i e e S o

- "ltﬂbu?ﬂ dell’avvenu{o depc«xto qu_prOﬂet;o Csecutivo deile
FLL.B3, ﬂzt.‘ﬁi

ini delle smaltimento delle acque reflue, guelle bilanche
; sere separate fino a2l trattamento Imhoff per le acque
ﬁ%re* A val,e della vasce Imhoff dovri essere realizzats vasca a
fenuta stagna _a_svuotamento periodico da effettuarsi da ditta
“&pecializzata, dovranno essere rispettate le indicazioni di cuy
311’ apposite  progette  gia  munite  di  parere  favorevole
dell’Autorita d&i Bacino Nord- Gecidentale.

PRINCIPALT ADEMPIMENTI DEL CONCESSIOHARIO

Ove si intends dare esecuzipne a strutture indicate nell’art. 1 della
legge 5 novembre 1971, n® 1086, il costruttore & tenuto all'csservanza

di rutte 12 norme contenure neila leggs medesima ed in particolare 2
provesders alla denuncia all'ufficio del Genio Clvile di cui allo art.
4, prima dell'inizic del laveori.

Al termine dei lavorl le opere dovranno ossere sobttoposte al collaudo
statice praviste dallfazrzr. 7 della succitata legge e deltc collaude
davrsd epsgere wvidimato dairltufficio del Genieo Civile per autenere la
dichiarazione di abitapiliza e ¢i agibilita dellia ceostruziona.

Oualara non siano s$tate esegulte opere n c.a. deve essere presentats
con la domanda di abitabiliza, una dichiarazione con la guale il
dirstrore del lavori o 1} costruttars attesti che nella esecuzions
delltupera noh SONG 35U atruane oslyuvcurs in C,a.

Brima i avanzare domanda di o oabltabilita o ¢ uze, 1l titeiare del
permesse di zostruire, deve presentare il certificate dl collavde del
”cman”ﬂ dm‘ Vigili del fucco, nonché la dichiararzione pressntata per
iscrizione a2l catasto  dalltimmobile, restituita  dagll H

it re 1i uffic:
catastaii can l'attestazions dell'avvenuta prasentazions, Ll
cerctificato  di collasude statico, dichigrazione  di conformitd
de}i"rglantc eletrrico a2 norma della legge 05.032.80, n® 46, nonché,
giia o rarione del direttore cei laveri che deve certiflicare, sorto
ta prnusv_ respongabilita,  la  conformitd  pispstto  al  proge:iio
approvato, l'avvenuta proscivgaturs del muri e la salubzrita dsgii
ampienti.

1 tivelare del permesso di ceostruire deve inoltre ossorvare le norme
di eul al D.Lgs. 152/9% modificate dal D.Lgs. 258/00, per la tutgis
ile acgue dell’inguinamento e $ gennais 1991, n® 10 relativa & norme

meTeria oOi ugo razicnale dell'snergia & per il contenimento del
\sume energetice per usio termicl negli edifici, depositando presso
Comune 11 relativo progetto, come sopra specificate

b 313 B

e €]
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COMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

I1 presenle permesso
di

-._.1-"
13

viene notificato al Comando P.M. per i controlli
compaLenza.,
Nold) s == e AR pdige e BT O, e
-+, Settore Groanistica
acch. Glacomo Stefanile
3 (:;:’ e et 1 s b
e /";’_/" -
. _,,./ r"/-:_“_——- . —
1L sottoscriteo dichiara di avuetliarse Ll£¥ﬁesente permesso  di
chstruire e di ohbligarsi all'esservanza di tutte le cendizioni cul &
subozainato. O R
I
1L TITOL ! '
s et

dirittbi

ii segreteria ¢i c¢ui alla delibera delle Commissione
Scracrdinarie n. 139 del 7.6.36 sunc stati pagatl a mezzo
di € 258,23 sul $/C n® 17021809 intostato a
ricevira n° 253 del 20.01.2006.

Yyersamento
lila Tescreria Comunale,

con
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CORMUNE DI NOLA
Provincia di Napoli
Settore Urbanistica

RELATA DI NOTIFICA
tENE! il giorno 'r,;;:&' del mese df {7 iAo id Nola il
-,1\:0 mEss0 ,.ﬁ_f“;naje ce r;‘:fwa i aver m@ﬁmate Ilarto di ocud
: VAN ) R P C

3.9 caqsﬂﬂnam"aﬁ copia

—
RELATA DI_WOTIFICA
Lianne il gierno . del mese 4L - _in Nola il

EOLLOFCLiLLO messo Comunale certifica di aver nothz"aLo_L'grtf i ol

sopca &l .5idg. consegnandone  copla
nellie mani 4i -

il Fesgso Motificatore
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Concessione edilinig

Lﬂ COMUNE Di\fo:‘ma i ? "J 7

" PROVINCIA py ‘...A..—:_g &

-~ Sade
v et
Y
\‘\_/'*'\
~ .

. . " '(.
\mt.d'-",’ domanda dei Sig. . —Huseeﬁarm P?aﬁeatataxl D967 R \\-/
ser Bserd altorr’zam 2 costruire euzanlesm‘.indus 16 éog

n.:.i sty C‘omun al mg.pr N Lo Vig e

st disegni e g tpo allegari aila domanda stassy
Suuzm i parere Tavorevaje def'a Lomm:sszc‘n ~driszra in da"'l J? S.@??..ho....ia’;j e
Ud:m 1[ n&r(‘ncmo df‘? 'T= :.1:»0 L.omunale in data

T e @ e i

Vistg 11 parere favor‘"uolc dey’ Uﬁir:.z!e Sanitario iq dag B L N

Tt e T

Visti ¢ Regolameny; Comunals dl Ed I»z:a I"f{em. Palizia Lu"u’ & futzla delle sirade comuyajj,

Viste if cape IV del titolo II drzila lcggc i7 " Agasto 19432, 5 HSO
Vista la domanda relatwa ch fl!poStL di Cenumo suj mur‘_.m.e dm Costruzinnge cdfhzso che yerrd lmplu‘um
Vista [z leggz Comunale ¢ Provmcxah’

Visto il c. c., libra terzo, prop.xera edrhzm

Visto it chﬂ]dm nm generale per ngnc. dL[ Lavarg, APPtovaie con B D), Mrapriie 1927 &, 530,

- VISI‘A la legge_..,mﬁﬁdzl AallaZi;
el VISTA la J.egge n..310 del 10@5 ?6

. ...._.h_.'.'-u_...-.......k.—‘..Z......—,....,n_...““_. R

Concede Propria,

NULLA osgT A

inor _ﬁgm_..%in ~=-B.Ceunanrg VoBO m.

“esecuzione de Jamn i ocel s grg 9, 5010 Vossaryg nza delle vigeng disposizion; in marma d: edilizia, di

e di polrzza locale, in confomma al progct[o Preseniae e secendo de migliors norme defl'arte, parchs

ralida FE P ., LA BRI Al R S



‘I .

gg'rnl“i"'o a«:lctt;gg,'nonché satto Tosservanza delle prescrizioni di seguito riportaie:

{}. Che siaric “salvi, riservati e rispettati | diritti di fergi; S p‘k;,\/\ ' R

2). Chi fabbrica non deve mui ingombrare le vie e gli spazi pubblici ediccenti

alie fabbriche o dove ousrpars -

je fe cautele atte o rimuovers ogni pericole di danre a persona & ¢ cosu ¢d assicurare quaniy o possibile

qmodi che { teral possono risentire dulfe esecuzioni di fali opere;

; R A S e :
3) fl lmga des:mafo an opem deve essere chiuso con assifo ’zmgu {

P - e e e T AT T e 3 A LR T o i,

Ee aree cast occupate devono essere restituite nel pristing stoe, ¢ lavors uitimaro 0 anche prima su rickiesta

S cip Comunale, nd case che lo costrusione wemzse aabu-rdom*a 0 505 pesa offre un certo tempo;

5). S¢ nel manomatiere il ,sucio yubbi’:’ca tl costruttore incont; rasse mantfelll per servizio pubbiico a’éve %m

1 cautele per non dannegg:arh e deve demc mntm'parm‘em'ten'e avwise aile imprese proprisiarie pez N provve-

qerti del caso: 5

s
A
a

&Y. Gl assitf df cui ai mraﬂmfo 3. od altri r:p:zn devono essere mxb.aucaﬂ agli angolf salieni o futlz ﬁ!fwm
muied pure agli engoli d: ura lanserna a verri rossi da mienfenersi accesa dm‘ rmmanro al levar del sule, mmrdu

niero orario della pubblica lluminazione stredale. Questa lantarne deve exsere coblocata in mado gd aver fg

73 A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico;
. ¥
8. L'lifficio Comunule si riserve dalle rasse specieli ¢ degii °vemuah canont, precari ece. che r:sul)ussew

ipplicabili ad opere uitimate o fercre dei relapivi regalamenti

.9} i lavori dovranno essere iniziati previo mo.ﬂj FR,entio 6 mesyﬁall:m;

a di potifica delia presente dando eomimicazioni per iscritto a qaﬁsmé i
a_lﬂasmmj:arg fdei lavori,del disrettore,e se del caso del prcgettxjr.ta e:1
jpere 1n c.a. € dobrarmo essere ultimati eatro 11 t?i‘ma TPREVIETS &zﬂla
e 2‘8& 3 ““a}‘tw‘ﬁv 1}.@10‘* T
ia}mtm?zl terminglitile per I*ultmazlone dei lavar ‘dovrd essere reahzj
2 pura e-spese del-propetaric-allacciamento. 1drim @alla rete c:amgiizc i
le modalitad previ & d%ll’allegatc atto di sottomsémne che osti [p/\/

egl‘mlte d‘élla 3 Rey 2 1 - T ——— Sem e sy e A e et ”1.-,‘.... -

B B
:

It proprictatio e Vassuntore ded lavori sone enceambi reiponsabitl di ognd evgmuu ¢ tnosservanza alle mrmc ge/

merah di leggt e di regolamenti comunali come delle modalith esecutive Gasate /nﬂua presenie licenza di cestmm}ns_

N ” . ‘i

] ¢ L

i Al presente si allegane tn restituzions, un ssemnplers cleseune dei dmz—"ﬂ presentati in doppio © vistati, {‘
!

i &

Billa Residenzy Municigats, i &g &UBHQ i@%’%_- ‘F
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Mizte e norme geferali par 1 iafene del lavere, emanate con 0.8 14
marzoe 1598, n. 333
Vigta 1a legoe 31.03.90 n.156, art.1;
Prezso atto che:
s N e e e e s oo e o S VI S U S S Y
i richiedente & in poszessoe de’d rmecasesario titoio 2173

i asear
.qcessﬁona: come da concessione originaria n. J0/30:

Sta o ricevuta @i o/c.n.950 del 30.10.890 di £ § 474.000 quele 1°
“ata  dei  contributi di legae dovuti

Vista ta polizza fidejussoria deila "Milane Assicurazieni” n.l10¢%8%8
dei 29.11 90 cer 1'importo di &£. 37.844.036 5 wsranzia dells restamii
rate comprensiva delle eventuali penaii 4 caso a mAanCcato
pagamente, g¢giusta note del 2Z1.11.

.t. e precisamente
per oneri di urbanizzazicone £. 15.0971.202, per
6.804.824 per un totale contrivbuto di £ Z7.
relativi alla concessione originaria n.73,90;

i di costruzicne £

o s

T

S0 prot.n.4858
co t

B4hH 026 olire goelld

Vista la relazione dell'U T.€ in data 03.10.%0 prot. 473271/0.8. in
erdine alla wverifice della distanza del fabbricate dalla raompa
autostradale e 1'ulteriore occertamente effebtusto dall'.T.C. come
da nota n.d474/u.t. del 0%.62.91, 1o stato dei luoghi & conto:madwie ai
gratici di progetto prescrivendo che 1 altezze dal ciano di caltosstic
del rialzato sia ridotta da mi. 6,50 & wmi. 0.20

CONCEDE

IN  SANATORIA & Nugeo Mario C.F. NSCMALASSUIHEGOG residente in fola
alla viag Giovanni XX{Il n.3 la facclitd di eseguire la costruztons di
un fabbricato commerciale ir variante alla C.E.n.71/88 =ul suocle sito
in  Nola alla Tocalita Paq11alel‘e riportate in Latesto 81 foglie 14
particelle 71-73-225~226. seconde il progetfo _che si  allega gquale
parte integranie del presente atto, composto aa n. OTI0 tavele redatf
a cura deil'ing. Taurisanc Anielio 2ile condizioni appressc indicafle
e fatti salvi i diritti di terzi:

1) a) Aj fini dell'osservanza delle norme par costruziond in  zhna
sismica - gquale territoric di questo Comune -~ deve essere fatto. prfima
dell’inizio dei Javeri. 91 deposito del oprogetto esscutive presso
1'Ufficio del Gendio Civile di Mapoli, = norma della legge regicnzle
n.9 del 7.1.1883 - art . 2;

b) ai fimi della sicurezza antincendio il progetto,ove non sia oia
muniteo del N 0. relativo. dovrd otlensre 1'approviaziene del Comand
Provinciale VV . FF. di Napoli da richiedere a gura del concessionario.
¢he resta obbligato ad -osserverse tutte le sventuald prescrizionid (s
prevista dalla legge 818/84);

L)
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o smaltimento delle scque nare  douvrd S wff R
afiacciamento ella fognatura pubblica previs richiesta o1
dutorizzozione a norma dells legge n.319/1C76.
1 concessionario & obbligato ol pagamento del residuo  imports

er 1 contributi come sopra determinaty, in tre rate a scadenza
1ehmam~3~alﬁﬁﬂe{aﬂﬂe+ﬁﬁﬂv**Wqﬂi‘ﬁ%mr* UFBERTEZS P TSRE " "EFE
codenza uguale nell'arco ¢1 tempo stabilito ser T'ultimazone
ori per 1'atiguota relativa ai costs gi contruzioms (ove aon
ser interol: noncrd al paagssante  di congueaali rasugltants
45 eventuall! revigsiont:

avori debbono essere ultimati eatro DICIOTTO mesi dallia data
esanbe.

cvanra  ded pradettt fermini comporta ]
ane,  cosi come come comporte jo stesso effe
di nuove previsioni urbanistiche. con le qua
zia in cantrasto, salvo che 1 1av¢rw sianc
compietati entro i termini stabilitq.

decadenze aalla
tto  1rentrata inm
i la concessione
shati dpnizriati =

ine par T'ultimaziens pud essere, comuntue, eccerionsimente
o se durante 1'esecuzione dei lavord snpravvengane fathi
altla volonta del concessioraris, opportunsmaents doocumentats .

i Tavory norn giano yitimats
anardo  devs presentare dstanza of
one in tal caso la fAuovs concess

nel  termine gtabilite i
retta =d otienerse una ~uova
i on:erne Ta parte non

a
3
i
It

de i iavori deve ws

Dt a merroe di apposi

sopralluoas da parte di

e dowverd parimenti es
azione dei Yavord.

sere deaunciato dal b4

to madulo o deve sssere conat
Toun funzionaria dell!

!'1'

{
gre denunciats dal titolare 1 data

attuazione dei lavert devranno ESTErE O8RS Q"JﬁLe
At Tocaii in vigoero. ferche e seauenid modalita

vort  siano esequiti reils forme & gquantits riportate

ate nel progetis stesso;

TR ioa non dewvs mel ingombrare e
e

[ HoELT pudblicd

Tie  fabbriche o deve suservare tutte le cautale atita a
o%ni  perdicolo di danne a parssne e a  cose  ed assicurarse-
2 peossibite, g incomodi che i terrd possono rigantire - falle
tali opere: )
™,
NN 3
.

P,
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ot g X

- 11 Tuoge destdinate al) apsrs deve sossere chivss con assits Junae i
Tati prospicienti le vie o spazi pubbldigis

- par eveniusld occupaziond di sree stradatd si deve ottenere spaciale
A7 agterizzazione dell7Ufficic comunalie,
R
cae cosl poodrate devonacessere rasdadudte. nedapeintinn sttt e
vdro ultimato o ancha prima su richiesta deilT'UFFficio comunale, nel

la costruzione venissa abbandonata o sospesa oliire un  carte

"se nel manomettere 731 suolo pubbiicos i1 coastruttore incnnﬁrﬂqsp
manufatti par sorvizieo pubbiice deve usare ogni  cautela  pes oo
danneggiarli o deve darne contemporansamenic avviso alls  iuprese
oroprigtarie per 1 proevvedimenti o2l casoe:

- gli assiti di cui sopra o altri ripari devono essere imbiancati agii
angali s=alienii o tutta altezza e aeniti pure agli angosls 11 un
Tanterna a veblri rossi da mantensrsi accesza dal tramonbto ai leswvar  del
snle. secondo 1 intero araric deila sceubblica illuminazions stracals
Quesia lanterna deve =zssore corlocata in modo ed avere le aimsnsiond
tali da randere facilmente visibili i) recinto od i1 riparc su cui é
collocata:

-~ daepositare in cantiere., a dizposizione degii organi di contro]Ts. it
prasente atte di conceszdions z2ino &#1)l'avvenuta uwlitimzzione dell opera;

{ﬂ

- affiggere nel cantisre. in wvista al pubblico. uns tabelila
chiagramente tegoinile contanents la indicazione del concsssionario.
dal progeltista 2 diretrore dei isvord, della dates wesecubtiva delle
opere, degli estremi dellia pressnte concessione, della destina:ione
d'uso & delle unitd immobiiiari conzantite e della data di inizio ed

ultimazione dei lawori;

- nekificara qli sstremi della concessione alle aziende erogatrici 4l
pubblici servizi {energia elatirica. telefono, gas, acaua)., alle aquali
N Y orschisstd allaceciamenti ancha provyisori o rifaeriti

ttiviié di cantiere o di imoianitl particelars.
v '
P'I“ﬂseruxon'l speciali:

Pte ¢ edificio comprassa nella fascia di rispetto di mThZé a0

da'l: Ine autostradele & escluse dalla presente senatoria salvo che
1'A ¥. non conceda apposita deroga ai sensi della legge 24.07._61

art. 9 Adntendendosi in tal case avtomaticamente estesa 1la
all'intero edificio. In caso cuntrario per tale parte di
Ntitd e distinta con linea rossa nei grafici allegati sarannc
le sanzioni pecuniarie di cuf all'art.12 L.47/85.
B1T'ultimazicone dei laveri oltre agli adempimenti richismnati,
Bssere depositati presse 1'U.T.C. Ja dichiaraziona d
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__confﬁrmité dael progetic alle norme ner la eliminazione delle barriare
L architettoniche ati sensi della leage 13/89 e D.M. 14.08.89, nonché i1

progette degli fmpianti bteonologici & norma dell’art. 9 dells
46/80.

Tegge

~ fovra essere fattz comunicazione all'lspettorate del Lavoro per 1

SEGYEETIEn Eh S s np e TR A Frgens t idett Marte 48 —dete-Regolamenton e

T4t lgiene del Lavoro approvato con R.D. 14.4.2/ n.5%30 e dsi 0n.P.R.
‘f.B.SS n 303 '

;L Dovra essere riservato a parchaggios apposito spazio in wmisura oon
r

fariore ad un decimo del volume dell'edificio uffici ad esposizione
bltre al 10% dells superficie destinata ad attivitad dindustriale
“(D.M.02.04.68).

~ Si fa riserva di applicare la penale di cui all'art 13 L.48/87 se
dovuta in relazione al tipo di difformitd sanatz (distanza da
autostrads inferdore & quella minima prescritta salve succassive

riconoscimenrits di  centro abitate effettuatio con la delibera sopra
richiamata) .

Almene 19 giormi  prima V' indizis dei lavor
e

E capositare Dresgo
1"UfFficic Tecnico comunale, le dichisrazioni del Direitore dei lavord
e del Cogtruttore con Je qualil essi sccettano ' incerico.

Ove 57 intenda dare ececuriong 8 stretiure in ooz, Tndicat

-y e netilart d
celia egas 5 novambre 1971, o HJEE Pl srbruttars & Penura

£
211 osservarncs di tutte e norme contonuie nalis tegoe meaddes tue =0 i
particoiare a grovvedsre alla denuncia a2t Ufricio dei Genia Uivite i

cud 2all'art. 4. prima dell ' dinizie dei Yavori.

Al termine dei ltawori le ogere dovranno essare sobtoposte 21 coilaudo
statico previstoa dell'art.? dells succitata legoe = detin cullaude
dovrd essere vidimato dall'Ufficin det Genio Civile per  oitensre da
dichiaraziona di abitabilitd e di agibilita della cestrusions.

Qualora non sianc giate eseguite opere in ¢.a. deve
con  Ta domarnds i sbitabiliitd. una dichiarazione
direttere dei lTavori, o 17 costrutiore attesti ciwe
dell opera non sano state attuste strutiure in ¢.a.

Pima di avarnzare domanda di abitabilita o di wse. 31 titplare dells
concassicons deve presasntara 11 certificato di Colliaude del Comando ded
YVigili det Fucoco, {ove occorral nonchée te documentazione  comprovante
t'accatasiamento dell'immebile & Ja dichiaraszione di o conforsiti
dell'impianio elettrico & norma dells tegne U502 69, n. &b

i

P
173 concess tonario e e inalire ocsservare e

narme  oefle  leggd
mangio 1876

n .39 per ta tutels delle acoue d2l’  fequinagsenia g

ST [,
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\‘—ZN g.ﬁj’]e 1976, rn. 373 per 51 contanimento . C usdt

Fmici neaid editici.

dwor. 18 MAR. 1991

;

= g g e s

{1 sottoscritto

obbligersi 211 ' osservanza di tutte o

candizioni cuid
RELATA 01 HOTIFICA

%/ NCE IONAR}X
B PN T
L. 'anno ‘QKA i1 giorno ?'(1’

______ del mese df MA-‘V‘L‘-’ L ... in Nola
[7 sottosoritte messo comunale cer

ifice @'ygﬁ_aver' notiticato
T'atta di cud mopra al 51l1MJMW A Ana a

.
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TITOLO ABILITATIVO EDILIZIC 1N QQNQTG Iﬁ LEBGu 724/34 ;
i 1a  lsgpe 28 Febbraic

geiitart, 25, B8 Oomes  del

NRNE R <}
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i Lardantse 70
L oparticella 1

VISTO @ titeola di gropri natar Mica-
1

La Maresnghella Hep, n.

VISTH 1z rvelaziasne TECOMICA 5 fivas 42117

VISTA 1o DOCIMENTAIIONE  FOTOERAFICA  ress
taio is &

ira muals vizulta Ia

VISTH 1s PERIZIA GIURA Fivag dell’ing., La #Hanna Ssbrosing

ZIoUANMNL GihuoRDS LR

& Tivma gslitinm,

HILEVATD wihe galls cicohes
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SERVIZIN TEBORERIA, col i
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ned4d
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TITOLD ABILITATIVO
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[U.. Ta T - BeTTore

Edilixia Privats

T ‘ A0

OGGETYTTO: AUTORIZIRZIONE N. DEL 2 8 gfﬁ"" 2680
Lavori di realizrazione di una tettoia di protezidne di
automezzi di pertinenza deli'apificie industriale
esistente in via S.8. 7 bis.
Richiedente: MNusco HMario Felice titolare dellag soc.
NUSCO =EUROPEAN DOORS.

CIL DIRIGENTE CONVENZTIONATO DELL UL T.C. SETTORE URBANISTICA

i YIGSTA  1*istanza in data O7.03.2000 prat. n. 4Z07/BEN. e
k 'éﬁ%bessiva integraziane del E4.035, 2000, ‘presentata in
i.é;,ghstituzioﬁe della Denuncia di Imnizio ARittivita in atti comunali
Sx2ns  3016/Gen. del 15,08, 2000, del sig. Nusce Mario Felice, nato a
s9%.~% S. Gennaro Vesuviano il ©1.11.43, in qualita di Ama.re Unico
: della soc. NUSCO  EURGPEAN DODRS s.noo. P I.V.A. OB762&51E210,
tendente ad ottenere l’autorizzazione per eseguire lavori di
realigzarione di " una tettoia di protezione di automezzi di
pertinenza dell'epificio industriale esistente in via 5.5. 7 bis

M. . 30, SO0,

VISTO i}l progettoe dei lavori ed i disegni allegeti alla
domanda stessa;

VISTA la lepge regionale n. 9 del 7.1.83 concernente norme
per la difesa del territoric dal rischic sismicog

VISTA la legge n. 46 del 5/3/90 ¢ D.P.R.n. 447 del 6.13.1991;
VISTA la legge n. 94 del 2%/3/88 art. 73
ISTA la legge n. 457 del S/8/78j;

VISTI : regolamenti comunali di  edilizia, igiene, e di
palizia urbanag .

VISTI il capo IV del Titcole Il della tegge 17/8/42, n. 1150 @
la legge &/&/E7, n, TESY

VISTE le leqggi n. 4317835 e n. 1497/39;

RILEVATO che trattasi di  laveri rientranti nell'potesi di
pertinenza di fabbricato esistentey

FRESO atto che il richiedente ha dichiaratn di essere Aam.re

- pag. 1 -
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VERBALE Dl ASSEVERAZIONE DI PERIZIA DI STIMA
REPUBBLICA ITALIANA

1 'anno duemilaundici il giorno venlotto del mese di aprile in Benevento alla via Ennio
Goduti n.10,primo piano,
innanzi & me AVV.Giovanni IANNELLA, Nolaio in Benevento, iscritto presso il Colle-
gio Notarile dei Distretti Riuniti di Senevento ed Ariano Irpino, non assistito da testi-
moni perché ii comparente col mic consenso vi ha rinunciate & presente:
ii dottor ZOLLO Claudio nato a Roccabascerana (AV) #l 27 gennaio 1860
(c.£ZLL CLD 60A27 H382F), domicitiato, anche fiscalmente, in Benevento al
Clso Vittorio Emanuele n.39, iscritto nel Registro dei Revisori Contabili in for-
za di .M. 12/04/1995 {in G.U. n.31 bis del 1995).
{l comparente, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi presenta la rela-
zione di stima che precede, redalia ai sensi delfart.2465 c.c., chiedendomi di asse-
veraila con giuramento, ai sensi delfart. 1 del R.D.L.14 Lugiio 1937 N.1966.
Quindi deferisco il giuramento al comparente, previa seria ammonizione da me Notaio
sffettuato allo stesso sulle conseguenze delle dicharazioni mendaci o reticenti e sul-
I'obbligo i dichiarare la verita.
Il comparente presta quindi il giuramento, pronunziandg le pardle: "Giuro di aver bene
e fedelmente adempiuto aiflincarico ricevuto, e quindi redalto la relazione di stima so-
pra riportata, al solo scopo di far conoscere la verita”.
Il presente atto da me Notaio lette af comparante che lo approva, consta di un foglio
di carta, scritto con mezzi meccanici da persona di mia fiducia,
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Sezione riservata all'Ufficio

uidazione  Totale €35,00 ,
L:qu:dazxo [mposta ipotecaria - Imposta di bollo -
Tassa ipotecaria € 35,00 Sanzioni amministrative -

Esenzione da Imposta Ipotecaria ai sensi di DPR 20/09/1973, n.601 art.15 ¢ sequenti

Eseguita la formalita, : 5
Somma pagata € 35,00 (Trentacingue/C0} _ "
Ricevuta/Prospetio dicassan. 58167 PR \
Protocollo di richiesta  CF 184789/ del 2009 N G

.o [*3

B ] j, A
( Delzgatar AldoDella Selvg < 132207

DL

R

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titole

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Pata 23/12/2009 Numero di repertoric 49012/7899
Netaio GAMBARDELLA ANTONIO Codice fiscale  GMB NTN 38A15 F834 P
Sede NAPOLI {HA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Capitale € 4.000.000,00 Tasso interesse annue  3,8% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese €3.200.000,00 Totale € 7.200.000,00

Importi variabili S Valutaestere -  Somma iscritta da aumentare automaticamente -
Presenza di condizione risolutiva ~ furate 10 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico 51

Altri dati

Sonio presenti nefla sexione D parti libere relative a sexiong 4, sezione B, sezione C
Richiedente Notaio

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Seggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1
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ESS0 COLLEGATO, SARANNO COMPETENT!, [N VIA ESCLUSIVA, INDIFFERENTEMENTE I TRIBUNAL] DI
NAPOLI ED AVELLING, DOVE LA BANCA HA RISPETTIVAMENTE LA SEDE LEGALE E LA DIREZIONE
GENERALE,




Notaio
Via Depretis, 5 - Tel. 081 5515241
80133 Napoli

Allegato "C" all'atto n.ro 12391 della Raccolta

STATUTO DELLA SOCIETA NUSCO S.P.A.
TITOLO1
DENOMINAZIONE, SEDE, OGGETTO, DURATA
Articolo 1 (Denominazione)
1.1 E costituita una societa per azioni con la denominazione:
"Nusco S.p.A."
Articolo 2 (Sede)
2.1. La societa ha sede in Nola (NA).
2.2. L'organo amministrativo ha facolta di istituire o di sopprimere sedi se-
condarie, di trasferire la sede sociale nel territorio nazionale e di istituire e di
sopprimere ovunque unita locali operative (succursali, sedi secondarie, filia-
li, uffici amministrativi senza stabile rappresentanza, recapiti, ecc.).
2.3. Il domicilio dei soci, nei rapporti con la societa o tra di loro, & quello che
risulta dal libro dei soci, salva diversa elezione di domicilio comunicata per i-
scritto all'organo amministrativo.
Articolo 3 (Oggetto sociale)
3.1. La societa ha per oggetto:
- l'esercizio sotto qualsiasi forma, anche mediante affitto di azienda o di
mezzi di ogni attivita industriale rivolta alla lavorazione del legno di base
nonché la produzione di serramenti e profilati in legno anche mediante com-
pletamento ed assemblaggio di semilavorati;
- I'importazione, I'esportazione, la lavorazione, il completamento e la re-
lativa commercializzazione del legno e dei suoi derivati ed affini nonché pro-
dotti semilavorati o finiti per l'industria e I'edilizia in genere;
- commercializzazione, I'importazione, I'esportazione, la lavorazione, la
produzione e il completamento della produzione di porte, serramenti, fine-
stre e profilati in qualsiasi materiale (plastico, alluminio, legno ecc) anche me-
diante completamento ed assemblaggio di semilavorati;
- 'acquisto, la ristrutturazione, la vendita in blocco o frazionatamente, la
locazione, la ristrutturazione, la vendita in blocco o frazionatamente, la loca-
zione non finanziaria di suoli, immobili civili e residenziali, complessi com-
merciali e industriali anche dismessi;
- la realizzazione di complessi commerciali e industriali di uffici, anche
previa progettazione;
- la locazione, la sublocazione - non finanziarie - e il comodato, a societa
controllate e collegate a terzi, di macchinari e beni mobili - relativi alle attivi-
ta sociali - provenienti anche da locazioni finanziarie;
- la commercializzazione e la locazione e charter di automobili, motoci-
cli, autocarri, imbarcazioni da diporto e beni mobili registrati.
La societa si propone di realizzare il fine sociale anche mediante I'impianto
di uno o piu stabilimenti industriali, tecnicamente organizzati e mediante
I'acquisto al fine di ampliarli, trasformarli o riattivarli, di stabilimenti gia esi-
stenti, avvalendosi di tutte le agevolazioni fiscali e creditizie previste dalle vi-
genti leggi a favore dell'industrializzazione del mezzogiorno d’Italia ed in
conformita allo spirito delle stesse.
La societa potra compiere ogni operazione di carattere commerciale, mobilia-
re, immobiliare, finanziario, in Italia e all’estero, compresi 1'acquisizione e la
concessione di brevetti, licenze, know-how, I'acquisto, la vendita e la permu-
ta di beni mobili, anche registrati, immobili e diritti immobiliari purché indis-



solubilmente connessa e conseguenziale alla propria attivita, esclusa quindi
ogni attivita di carattere finanziario o mobiliare riservata dalle vigenti dispo-
sizioni di legge a soggetti qualificati ed in particolare ogni attivita di locazio-
ne finanziaria, di intermediazione mobiliare e/o finanziaria, di raccolta del
risparmio e ogni altra attivita protetta (leggi n.ro 1/91 e 197/91, D.Igs.
385/93 o altre disposizioni in materia).

Sempre nel rispetto delle disposizioni legislative la societa potra assumere,
direttamente o indirettamente, interessenze e partecipazioni in altre societa o
imprese aventi scopo analogo o complementare al proprio ai sensi dell’art.
2361 c.c. e ricorrere a qualsiasi forma di finanziamento con istituti di credito,
banche, societa e privati concedendo le opportune garanzie reali e personali.
Articolo 4 (Durata)

41.La durata della societa é fissata sino al 31 dicembre 2050 (duemilacin-
quanta) e potra essere prorogata con deliberazione dell’assemblea straordina-
ria dei soci.

TITOLO I

AZIONI, OBBLIGAZIONI, CAPITALE SOCIALE

Articolo 5 (Capitale sociale e azioni)

5.1. Il capitale sociale & di euro 40.503.264,60 (Euro quarantamilionicinque-
centotremiladuecentosessantaquattro e sessanta centesimi) ed e rappresenta-
to da numero 33.278.658 (trentatremilioniduecentosettantottomilaseicentocin-
quantotto) azioni ordinarie, senza indicazione del valore nominale.
L’assemblea straordinaria in data 29 aprile 2024 ha deliberato di aumentare
in via gratuita, ai sensi dell’art. 2442 del Codice Civile, il capitale sociale del-
la Societa per massimi Euro 1.656.318,00 (Euro unmilioneseicentocinquanta-
seimilatrecentodiciotto) con emissione (parita contabile attuale Euro 1,13) di
massime n. 1.465.768 (unmilionequattrocentosessantacinquemilasettecento-
sessantotto) azioni ordinarie senza valore nominale, aventi le medesime ca-
ratteristiche delle azioni ordinarie in circolazione, mediante imputazione a
capitale del corrispondente importo di massimi Euro 1.656.318 (di cui n.ro
136.089 azioni ordinarie corrispondenti ad euro 153.781 destinate ai portatori
del Warrant che eserciteranno il diritto di sottoscrivere le Azioni di Compen-
dio con effetto in tempo utile per procedere al calcolo del rapporto di asse-
gnazione delle nuove Azioni Ordinarie e a tale assegnazione, ai sensi del-
'art. 7.1(e) del Regolamento dei "Warrant Nusco 2021-2024"), della riserva de-
bitamente iscritta nel bilancio dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2023 sotto
la voce "Riserva straordinaria" con assegnazione gratuita agli aventi diritto
nel rapporto di n. 1 nuova azione ordinaria ogni n. 14 azioni possedute con
godimento pari a quello delle altre azioni ordinarie in circolazione;
L'assemblea straordinaria in data 28 giugno 2021 ha deliberato di aumentare
il capitale sociale a pagamento, in via scindibile, per l'importo massimo di
Euro 3.115.687,28 (tremilionicentoquindicimilaseicentottantasette/28), inclu-
sivo di valore nominale e sovrapprezzo, con esclusione del diritto di opzione
ai sensi dell'art. 2441, comma quinto, Codice Civile, a servizio dell'esercizio
dei Warrant, mediante emissione di azioni ordinarie, senza indicazione del
valore nominale, con godimento regolare, da riservare in sottoscrizione e-
sclusivamente ai titolari dei Warrant, in ragione di 1 azione ordinaria ogni n.
2 Warrant posseduti, fermo restando che le azioni ordinarie del presente au-
mento potranno essere sottoscritte durante i periodi di esercizio dei Warrant
previsti nel relativo regolamento (il "Regolamento Warrant"), entro il termi-



ne finale quale individuato nel Regolamento Warrant in coerenza con quan-
to previsto nel Regolamento Warrant; fissato anche ai sensi dell'art. 2439,
comma secondo, Codice Civile.

Con assemblea dei soci in data 23 febbraio 2022 ¢ stata attribuita al Consiglio
di Amministrazione, ai sensi degli artt. 2420-ter e 2443 c.c., la facolta di emet-
tere, in una o piu volte (e dunque anche in pit tranches), entro e non oltre il
23 febbraio 2027, obbligazioni convertibili in azioni ordinarie della Societa
per un importo massimo complessivo di euro 8.000.000,00 (ottomilioni), sta-
bilendo liberamente tutti i termini e condizioni dello stesso, inclusi tasso, du-
rata, prezzo, periodo di emissione delle obbligazioni, il rapporto di cambio e
il rimborso (inclusa la possibilita che spetti alla Societa la facolta di rimborsa-
re il prestito alla sua scadenza in denaro, in azioni e/o mediante una combi-
nazione dei due), da offrire in opzione agli aventi diritto e/o con esclusione
del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441,comma 4, secondo periodo, e/o
comma 5,c.c. nel rispetto di tutte le formalita e tutele richieste dalla legge,
con conseguente aumento di capitale a servizio della conversione per un con-
trovalore massimo di euro 8.000.000,00 (ottomilioni),comprensivo del sovrap-
prezzo, in una o piu volte e in via scindibile, mediante emissione di azioni or-
dinarie della Societa aventi godimento regolare e le medesime caratteristiche
delle azioni ordinarie gia in circolazione alla data di emissione.

5.2. Le azioni sono sottoposte al regime di dematerializzazione ed immesse
nel sistema di gestione accentrata degli strumenti finanziari ai sensi degli
artt. 83-bis e seguenti del D. Lgs. n. 58/1998, come successivamente modifica-
to ("TUF").

5.3. Le azioni possono costituire oggetto di ammissione alla negoziazione su
sistemi multilaterali di negoziazione ai sensi degli artt. 77-bis e seguenti del
TUF, con particolare riguardo al sistema multilaterale di negoziazione deno-
minato Euronext Growth Milan, organizzato e gestito da Borsa Italiana
S.p.A. ("Euronext Growth Milan").

5.4. La Societa puo emettere, ai sensi della legislazione di tempo in tempo vi-
gente, categorie speciali di azioni fornite di diritti diversi, anche per quanto
concerne l'incidenza delle perdite, determinandone il contenuto con la deli-
berazione di emissione, nonché strumenti finanziari partecipativi.

Articolo 6 (Trasferimento delle azioni)

Le azioni sono nominative, indivisibili, liberamente trasferibili e conferisco-
no ai loro titolari uguali diritti. In particolare, ogni azione attribuisce il dirit-
to ad un voto nelle assemblee ordinarie e straordinarie della societa nonché
gli altri diritti patrimoniali e amministrativi ai sensi di statuto e di legge.
Articolo 7 (Obbligazioni e altri strumenti finanziari)

7.1 La societa puo emettere qualsiasi categoria di obbligazioni, convertibili e
non convertibili, nominative o al portatore, ordinarie o indicizzate, conforme-
mente alle vigenti disposizioni normative.

7.2. La societa, con delibera da assumersi da parte dell'assemblea straordina-
ria, pud emettere strumenti finanziari forniti di diritti patrimoniali o anche
di diritti amministrativi, escluso il diritto di voto nell'assemblea generale de-
gli azionisti.

Articolo 8 (Aumento del capitale)

8.1. Il capitale puod essere aumentato a pagamento, mediante nuovi conferi-
menti in denaro o in natura, o a titolo gratuito, mediante passaggio a capitale
di riserve o altri fondi disponibili, con la deliberazione dell'assemblea straor-



dinaria dei soci.

8.2 E consentito che il diritto di opzione spettante ai soci sia escluso, ai sensi
dell’art. 2441, comma 4, secondo periodo, c.c., nei limiti del 10% (dieci per
cento) del capitale preesistente, a condizione che il prezzo di emissione corri-
sponda al valore di mercato delle azioni e cio sia confermato in apposita rela-
zione da un revisore legale o da una societa di revisione legale.

8.3. Ai sensi dell’art. 2349 c.c., 'assemblea straordinaria puo deliberare I'asse-
gnazione di utili ai prestatori di lavoro dipendenti delle societa o di societa
controllate mediante I'emissione, per un ammontare corrispondente agli utili
stessi, di speciali categorie di azioni da assegnare individualmente ai presta-
tori di lavoro, con norme particolari riguardo alla forma, al modo di trasferi-
mento ed ai diritti spettanti agli azionisti. Il capitale sociale deve essere au-
mentato in misura corrispondente.

8.4. L'assemblea straordinaria puo altresi deliberare I'assegnazione ai presta-
tori di lavoro dipendenti della societa o di societa controllate di strumenti fi-
nanziari, diversi dalle azioni, forniti di diritti patrimoniali o anche di diritti
amministrativi, escluso il voto nell’assemblea generale degli azionisti. In tal
caso possono essere previste norme particolari riguardo alle condizioni di e-
sercizio dei diritti attribuiti, alla possibilita di trasferimento ed alle eventuali
cause di decadenza o riscatto.

Articolo 9 (Conferimenti e finanziamenti dei soci)

9.1. I conferimenti dei soci possono avere ad oggetto somme di denaro, be-
ni in natura o crediti, secondo le deliberazioni dell'assemblea. I soci possono
finanziare la societa con versamenti fruttiferi o infruttiferi, in conto capitale o
altro titolo, anche con obbligo di rimborso, in conformita alle vigenti disposi-
zioni normative e regolamentari.

Articolo 10 (Recesso)

10.1.1 soci hanno diritto di recedere nei casi e con gli effetti previsti dalla leg-
ge.

10.2. Non spetta tuttavia il diritto di recesso nei casi di cui all’art. 2437, com-
ma 2, c.c..

10.3. E altresi riconosciuto il diritto di recesso ai soci che non abbiano concor-
so all’approvazione delle deliberazioni che comportino, anche indirettamen-
te, 'esclusione o la revoca dalle negoziazioni, salva l'ipotesi in cui, per effet-
to dell’esecuzione della delibera, gli azionisti della societa si trovino a detene-
re, o gli siano assegnate, esclusivamente azioni ammesse alle negoziazioni su
Euronext Growth Milan o su un mercato regolamentato dell’'Unione Europea
o su di un sistema multilaterale di negoziazione registrato come "Mercato di
crescita delle PMI" ai sensi dell’art. 33 della direttiva 2014/65 MIFID (e sue
successive modifiche o integrazioni) che abbia previsto tutele equivalenti per
gli investitori.

Articolo 11 (Identificazione azionisti)

11.1La societa puo chiedere, in qualsiasi momento e con oneri a proprio cari-
co, agli intermediari, attraverso le modalita previste dalle norme legislative e
regolamentari di volta in volta vigenti, i dati identificativi degli azionisti che
detengano azioni in misura superiore allo 0,5% del capitale sociale, unita-
mente al numero di azioni registrate sui conti ad essi intestati.

11.2. La societa é tenuta a effettuare la medesima richiesta su istanza di uno o
piu soci che rappresentino, da solo o insieme ad altri azionisti, almeno il 5%
del capitale sociale avente diritto di voto nell'assemblea ordinaria, da com-



provare con il deposito di idonea certificazione. Salva diversa previsione in-
derogabile, legislativa o regolamentare, di volta in volta vigente, i costi relati-
vi alla richiesta di identificazione degli azionisti su istanza dei soci, sono sop-
portati in misura paritaria (fatta eccezione unicamente per i costi di aggiorna-
mento del libro soci che restano a carico della societa) dalla societa e dai soci
richiedenti.

11.3. La richiesta di identificazione degli azionisti, sia su istanza della societa
sia su istanza dei soci, puod anche essere parziale, vale a dire limitata all’iden-
tificazione degli azionisti che non abbiano espressamente vietato la comuni-
cazione dei propri dati e che detengano una partecipazione pari o superiore
a una determinata soglia.

11.4 La societa deve comunicare al mercato, con le modalita previste dalle
norme legislative e regolamentari di volta in volta vigenti, I'avvenuta presen-
tazione della richiesta di identificazione, sia su istanza della societa sia su i-
stanza dei soci, rendendo note, a seconda del caso, rispettivamente, le relati-
ve motivazioni ovvero l'identita e la partecipazione complessiva dei soci i-
stanti. I dati ricevuti sono messi a disposizione di tutti i soci senza oneri a lo-
ro carico.

Articolo 12 (Comunicazione partecipazioni rilevanti)

12.1. A partire dal momento in cui le azioni emesse dalla societa siano am-
messe alle negoziazioni sull’Euronext Growth Milan, € applicabile, ai sensi
del Regolamento Euronext Growth Milan approvato e pubblicato da Borsa I-
taliana S.p.A. e successive modificazioni e integrazioni (il "Regolamento E-
mittenti Euronext Growth Milan"), la disciplina relativa alle societa quotate
in tema di trasparenza e informativa, ed in particolare sugli obblighi di co-
municazione delle partecipazioni rilevanti, prevista dal TUF e dai regolamen-
ti di attuazione emanati da Consob, pro tempore vigente (la "Disciplina sulla
Trasparenza"), salvo quanto qui previsto. Gli azionisti dovranno comunicare
al Consiglio di Amministrazione della societa il raggiungimento o il supera-
mento delle soglie di partecipazione previste dalla disciplina tempo per tem-
po applicabile, ovvero le riduzioni al di sotto di tali soglie (la "Partecipazione
Significativa").

12.2. La comunicazione dovra essere effettuata, con raccomandata con ricevu-
ta di ritorno da inviarsi all’organo amministrativo presso la sede legale della
societd o tramite comunicazione all’indirizzo di posta elettronica certificata
della societa, senza indugio e comunque entro 4 (quattro) giorni di negozia-
zione dalla data di perfezionamento dell’atto o dell’evento che ha determina-
to il sorgere dell’obbligo, indipendentemente dalla data di esecuzione secon-
do i termini e le modalita previsti dalla Disciplina sulla Trasparenza.

12.3. La mancata comunicazione al Consiglio di Amministrazione del supera-
mento della soglia rilevante o di variazioni di Partecipazioni Significative
comportera l'applicazione della Disciplina sulla Trasparenza.

12.4. In ogni caso, il Consiglio di Amministrazione ha diritto di chiedere ai
soci informazioni sulle loro partecipazioni al capitale sociale.

Articolo 13 (Disposizioni in materia di offerta pubblica di acquisto e scambio)
13.1. A partire dal momento in cui le azioni emesse dalla societa sono ammes-
se alle negoziazioni su Euronext Growth Milan, si rendono applicabili, per ri-
chiamo volontario e in quanto compatibili, le disposizioni in materia di offer-
ta pubblica di acquisto e di scambio obbligatoria relative alle societa quotate
di cui al D.Igs. 24 febbraio 1998, n. 58 (qui di seguito, "TUF") ed ai regolamen-



ti Consob di attuazione (qui di seguito, la "Disciplina Richiamata") limitata-
mente alle disposizioni richiamate nel Regolamento Emittenti Euronext Gro-
wth Milan come successivamente modificato.

13.2. Resta inteso che I’obbligo di offerta previsto dall’art. 106, comma 3, lette-
ra b) TUF non trovera applicazione, alle condizioni previste dal comma
3-quater della medesima disposizione, sino alla data dell’assemblea convoca-
ta per approvare il bilancio relativo al quinto esercizio successivo all’ammis-
sione delle azioni della societa su Euronext Growth Milan.

13.3. Qualsiasi determinazione opportuna o necessaria per il corretto svolgi-
mento dell’offerta (ivi comprese quelle eventualmente afferenti la determina-
zione del prezzo di offerta) sara adottata ai sensi e per gli effetti di cui all’art.
1349 c.c., su richiesta della societa e/o degli azionisti, dal Panel di cui al Re-
golamento Emittenti Euronext Growth Milan predisposto da Borsa Italiana,
che disporra anche in ordine a tempi, modalita, costi del relativo procedi-
mento, ed alla pubblicita dei provvedimenti cosi adottati in conformita al Re-
golamento stesso.

13.4. Fatto salvo ogni diritto di legge in capo ai destinatari dell’offerta, il su-
peramento della soglia di partecipazione prevista dall’art. 106,commi 1, 1-bis,
1-ter, 3 lettera (a), 3 lettera (b)- salva la disposizione di cui al comma
3-quater - e 3-bis del TUF, ove non accompagnato dalla comunicazione al
Consiglio di Amministrazione e dalla presentazione di un’offerta pubblica to-
talitaria nei termini previsti dalla disciplina richiamata e da qualsiasi deter-
minazione eventualmente assunta dal Panel con riferimento alla offerta stes-
sa, nonché qualsiasi inottemperanza di tali determinazioni comporta la so-
spensione del diritto di voto sulla partecipazione eccedente.

13.5 Si precisa che le disposizioni di cui al presente articolo si applicano e-
sclusivamente nei casi in cui all’offerta pubblica di acquisto e di scambio non
siano applicabili in via diretta- ma per richiamo volontario - le disposizioni
in materia di offerta pubblica di acquisto e di scambio previste dal TUF.
Articolo 13-bis (Articoli 108 e 111 TUF).

13bis.1 A partire dal momento in cui le azioni emesse dalla Societa sono am-
messe alle negoziazioni sull’Euronext Growth Milan, si rendono applicabili
per richiamo volontario ed in quanto compatibili anche le disposizioni in ma-
teria di obbligo di acquisto e di diritto di acquisto relative alle societa quota-
te di cui rispettivamente agli articoli 108 e 111del TUF ed ai regolamenti Con-
sob di attuazione.

13-bis.2 In deroga al regolamento approvato con Delibera Consob n. 11971
del 14 maggio 1999, come successivamente modificato e integrato (il "Regola-
mento Emittenti Consob"), e fatte salve diverse disposizioni di legge o di re-
golamento, in tutti i casi in cui il Regolamento Emittenti Consob preveda che
Consob debba determinare il prezzo ai fini dell’obbligo di acquisto e del di-
ritto di acquisto di cui, rispettivamente, agli articoli 108 e 111 del TUF, tale
prezzo sara pari al maggiore tra (i) il prezzo piu elevato previsto per 1'acqui-
sto di titoli della medesima categoria nel corso dei 12 (dodici) mesi preceden-
ti il sorgere del diritto o dell’obbligo di acquisto da parte del soggetto a cio te-
nuto, nonché dai soggetti operanti di concerto con lui, per quanto noto al
Consiglio di Amministrazione, e (ii) il prezzo medio ponderato di mercato
degli ultimi 6 (sei) mesi prima del sorgere dell’obbligo o del diritto di acqui-
sto.

13-bis.3 Si precisa che le disposizioni di cui al presente articolo si applicano e-



sclusivamente nei casi in cui I'offerta pubblica di acquisto e di scambio non
sia altrimenti sottoposta ai poteri di vigilanza della Consob e alle disposizio-
ni in materia di offerta pubblica di acquisto e di scambio previste dal TUF.
13-bis.4 Fatto salvo ogni diritto di legge in capo ai destinatari dell’offerta, il
superamento della soglia di partecipazione prevista dall’art. 108, commi 1 e
2, non accompagnato dall’acquisto dei titoli da parte dei soggetti richiedenti
nei casi e termini previsti dalla disciplina richiamata comporta la sospensio-
ne del diritto di voto sulla partecipazione eccedente.

TITOLO III

ASSEMBLEA, AMMINISTRAZIONE, CONTROLLI

Articolo 14 (Convocazione dell'assemblea)

14.1. L'assemblea ordinaria per 'approvazione del bilancio dev’essere convo-
cata entro 120 giorni dalla chiusura dell’esercizio sociale, ovvero, nei casi pre-
visti dall'art. 2364, comma 2, c.c., entro 180 giorni dalla chiusura dell'eserci-
zio sociale.

14.2. L'assemblea dei soci, sia ordinaria sia straordinaria, puo essere convoca-
ta in Italia, anche fuori dal comune in cui si trova la sede sociale. L’assem-
blea viene convocata nei termini prescritti dalla disciplina di legge e regola-
mentare pro tempore vigente mediante avviso pubblicato sul sito internet
della societa, nonché, anche per estratto secondo la normativa vigente, nella
Gazzetta Ufficiale della Repubblica o in almeno uno dei seguenti quotidiani:
il Sole 24 Ore, Milano Finanza e Italia Oggi. La convocazione deve contenere
le informazioni richieste dalla normativa vigente, anche a ragione delle mate-
rie trattate.

14.3. I soci che, anche congiuntamente, rappresentano almeno il 10% (dieci
per cento) del capitale sociale avente diritto di voto nell’assemblea ordinaria
possono richiedere, entro 5 (cinque) giorni dalla pubblicazione dell’avviso di
convocazione dell’assemblea, I'integrazione delle materie da trattare, indi-
cando, nella domanda, gli ulteriori argomenti proposti. L’avviso integrativo
dell’ordine del giorno e pubblicato in almeno uno dei quotidiani indicati nel
presente articolo, al pit tardi entro il settimo giorno precedente la data del-
I'assemblea di prima convocazione. Le richieste di integrazione dell’ordine
del giorno devono essere accompagnate da una relazione illustrativa che de-
ve essere depositata presso la sede sociale, da consegnarsi all’organo ammini-
strativo entro il termine ultimo per la presentazione della richiesta di integra-
zione. L'integrazione dell’elenco delle materie da trattare non ¢ ammessa per
gli argomenti sui quali 1'assemblea delibera, a norma di legge, su proposta
degli amministratori o sulla base di un progetto o di una relazione da essi
predisposta.

14.4. 1 soci possono porre domande sulle materie all’ordine del giorno anche
prima dell’assemblea. Alle domande pervenute prima dell’assemblea & data
risposta al piu tardi durante I’assemblea. La societa puo fornire una risposta
unitaria alle domande aventi lo stesso contenuto.

Articolo 15 (Maggioranze e competenze dell'assemblea)

15.1. Le deliberazioni dell'assemblea ordinaria e straordinaria sono prese con
le maggioranze richieste dalla legge, ad eccezione di quanto previsto dal suc-
cessivo articolo 30.

15.2. Qualora le azioni o gli strumenti finanziari della societa siano ammessi
alle negoziazioni su un sistema multilaterale di negoziazione e salvo ove di-
versamente previsto dal Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan e/o



da un provvedimento di Borsa Italiana S.p.A., € necessaria la preventiva au-
torizzazione dell’assemblea ordinaria, ai sensi dell’art. 2364, comma 1, c.c., ol-
tre che nei casi disposti dalla legge, nelle seguenti ipotesi: (i) acquisizioni di
partecipazioni, imprese o altri cespiti che realizzino un "reverse take over" ai
sensi del Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan; (ii) cessione di par-
tecipazioni, imprese o altri cespiti che realizzino un "cambiamento sostanzia-
le del business" ai sensi del Regolamento Emittenti Euronext Growth Milan;
(iif) richiesta della revoca dalla negoziazione sull’Euronext Growth Milan
delle azioni della societa come meglio descritto nel successivo articolo 30.
Articolo 16 (Svolgimento dell'assemblea in tele-video conferenza)

16.1.E possibile tenere le riunioni dell'assemblea, sia ordinaria che straordi-
naria, con intervenuti dislocati in pit1 luoghi, contigui o distanti, audio/vi-
deo collegati, a condizione che siano rispettati il metodo collegiale e i princi-
pi di buona fede e di parita di trattamento dei soci, ed in particolare a condi-
zione che:

a.  sia consentito al presidente dell’assemblea, anche a mezzo del proprio
ufficio di presidenza, di accertare I'identita e la legittimazione degli interve-
nuti, regolare lo svolgimento dell’adunanza, constatare e proclamare i risul-
tati della votazione;

b.  sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli
eventi assembleari oggetto di verbalizzazione;

c.  siaconsentito agli intervenuti di partecipare alla discussione e alla vota-
zione simultanea sugli argomenti all’ordine del giorno e

d.  vengano indicati nell'avviso di convocazione i luoghi audio/video col-
legati a cura della societa nei quali gli intervenuti potranno affluire.
Verificandosi i presupposti di cui al precedente paragrafo 16.1, non é altresi
necessaria la presenza nel medesimo luogo del presidente e del soggetto ver-
balizzante. La riunione si ritiene svolta nel luogo ove & presente il soggetto
verbalizzante.

Articolo 17 (Presidenza dell’assemblea)

17.1. L'Assemblea ¢ presieduta dal Presidente del Consiglio di Amministra-
zione. In caso di assenza, impedimento o rinunzia di questo, I'assemblea &
presieduta dalla persona eletta con il voto della maggioranza dei presenti.
Funzione, poteri e doveri del presidente sono regolati dalla legge.

Articolo 18 (Verbale dell'assemblea)

18.1. Le deliberazioni dell'assemblea devono constare da un verbale redatto
dal segretario, designato dall’assemblea stessa, e sottoscritto dal presidente e
dal segretario o dal notaio, se richiesto dalla legge ovvero quando l'organo
amministrativo o il presidente dell'assemblea lo ritengano opportuno. In tal
caso, l'assistenza del segretario non € necessaria.

Articolo 19 (Diritto di intervento)

19.1. Hanno diritto ad intervenire in assemblea gli azionisti cui spetta il dirit-
to di voto.

19.2. La legittimazione all'intervento in assemblea e all'esercizio del diritto di
voto & attestata da una comunicazione alla societa, effettuata dall'intermedia-
rio, in conformita alle proprie scritture contabili relative al termine della gior-
nata contabile del settimo giorno di mercato aperto precedente alla data fissa-
ta per I'assemblea in prima convocazione, in favore del soggetto a cui spetta
il diritto di voto.

19.3. Per quanto non diversamente disposto, l'intervento e il voto sono rego-



lati dalla legge.

Articolo 20 (Numero, durata e compenso degli amministratori)

20.1. La societa € amministrata da un Consiglio di Amministrazione compo-
sto da tre a nove membri.

20.2. Gli amministratori durano in carica per tre esercizi, scadono alla data
dell'assemblea convocata per I'approvazione del bilancio relativo all'ultimo
esercizio della loro carica, salve le cause di cessazione e di decadenza previ-
ste dalla legge e dal presente statuto, e sono rieleggibili.

20.3. Gli amministratori devono risultare in possesso dei requisiti di eleggibi-
lita, previsti dalla legge e da altre disposizioni applicabili, e dei requisiti di o-
norabilita di cui all’articolo 147-quinquies del TUF o di qualunque altro re-
quisito previsto dalla disciplina applicabile. Almeno uno dei componenti del
Consiglio di Amministrazione, ovvero due amministratori se il Consiglio di
Amministrazione & composto da pitt 7 (sette) membri, devono inoltre posse-
dere i requisiti di indipendenza previsti dall’art. 147-ter, comma 4, TUF.

20.4 Agli amministratori spetta il rimborso delle spese sostenute nell’eserci-
zio delle loro funzioni. L’assemblea ordinaria potra inoltre riconoscere agli
amministratori un compenso ed un’indennita di fine mandato, anche sotto
forma di polizza assicurativa. L’assemblea puo determinare un importo com-
plessivo per la remunerazione di tutti gli amministratori, inclusi quelli inve-
stiti di particolari cariche, da suddividere a cura del consiglio ai sensi di leg-
ge.

20.5 All’organo amministrativo & data la facolta, ferma restando la concorren-
te competenza dell’assemblea straordinaria, di assumere le deliberazioni con-
cernenti la fusione e la scissione nei casi previsti dagli articoli 2505 e
2505-bis, c.c., l'istituzione o la soppressione di sedi secondarie, la indicazione
di quali tra gli amministratori hanno la rappresentanza della societa, la ridu-
zione del capitale in caso di recesso del socio, gli adeguamenti dello statuto a
disposizioni normative, il trasferimento della sede sociale nel territorio nazio-
nale, il tutto ai sensi dell’art. 2365, comma 2, c.c.

Articolo 21 (Nomina degli amministratori)

21.1.La nomina degli amministratori avviene sulla base di liste presentate da-
gli azionisti nelle quali ai candidati & assegnata una numerazione progressi-
va.

21.2. Hanno diritto di presentare le liste soltanto gli azionisti che da soli o in-
sieme ad altri azionisti siano complessivamente titolari, alla data del deposi-
to della lista presso a societa, di azioni rappresentanti almeno il 10% (dieci
per cento) del capitale sociale avente diritto di voto nell’assemblea ordinaria,
da comprovare con il deposito di idonea certificazione. La certificazione com-
provante la titolarita del numero di azioni necessario per la presentazione
della lista dovra essere prodotta al momento del deposito della lista stessa
od anche in data successiva, purché entro il termine previsto per il deposito
della lista.

21.3. Le liste presentate dagli azionisti devono contenere un numero di candi-
dati almeno pari a tre, ciascuno abbinato ad un numero progressivo, e deve
contenere ed espressamente indicare almeno un amministratore che possie-
da i requisiti di indipendenza previsti dalla normativa applicabile, ovvero
due canditati indipendenti qualora la lista sia composta da 7 (sette) o piu
membri.

21.4. Le liste devono essere depositate presso la sede della societa almeno 7



(sette) giorni prima di quello fissato per 1'assemblea in prima convocazione.
Le liste, inoltre, devono essere messe a disposizione del pubblico a cura della
societa almeno 6 (sei) giorni prima di quello previsto per la predetta assem-
blea secondo le modalita prescritte della disciplina vigente.

21.5. Unitamente e contestualmente a ciascuna lista, € depositato, pena irrice-
vibilita della medesima, (i) curriculum vitae dei candidati; (ii) informazioni
relative all'identita dei soci che le hanno presentate, con indicazione della
percentuale di partecipazione complessivamente detenuta; (iii) dichiarazioni
con le quali i singoli candidati accettano la propria candidatura e attestano,
sotto la propria responsabilita, I'inesistenza di cause di ineleggibilita e incom-
patibilita, e cosi pure I'esistenza dei requisiti prescritti dalla normativa vigen-
te per ricoprire la carica di amministratore, nonché, eventualmente, il posses-
so dei requisiti di indipendenza; (iv) ogni altra ulteriore dichiarazione o in-
formativa prevista dalla legge o dalle norme regolamentari applicabili.

21.6. Le liste presentate senza l'osservanza delle disposizioni che precedono
sono considerate come non presentate.

21.7. Ciascun azionista, gli azionisti appartenenti ad un medesimo gruppo so-
cietario nonché gli azionisti aderenti ad un patto parasociale rilevante ai sen-
si dell’art. 122 del TUF, non possono presentare né votare piu di una lista, an-
che se per interposta persona o per il tramite di societa fiduciarie. Ogni candi-
dato puo presentarsi in una sola lista a pena di ineleggibilita.

21.8. Alle elezioni degli amministratori si procede secondo le disposizioni
che seguono:

In caso di presentazione di piu di una lista, (i) dalla lista che ha ottenuto il
maggior numero di voti vengono tratti, secondo I'ordine progressivo di pre-
sentazione, un numero di amministratori pari al numero totale dei compo-
nenti da eleggere tranne uno; (ii) dalla seconda lista che ha ottenuto il mag-
gior numeri di voti e che non sia collegata neppure indirettamente con gli a-
zionisti che hanno presentato o con coloro che hanno votato la lista risultata
prima per numero di voti, viene tratto un amministratore, ossia colui il quale
nell’ambito di tale lista era indicato per primo.

21.9. Non si terra conto delle liste che non abbiano raggiunto una percentua-
le di voti almeno pari alla meta di quella richiesta per la presentazione delle
medesime.

Nel caso nessuna lista, oltre a quella che ha ottenuto il maggior numero di
voti, abbia raggiunto la soglia di voti descritta al punto 21.9 che precede, allo-
ra tutti i componenti del Consiglio di Amministrazione saranno tratti da tale
lista nel rispetto delle disposizioni di legge e regolamentari pro tempore vi-
genti.

21.10. Nel caso di parita di voti fra piu liste si procede ad una nuova votazio-
ne da parte dell’assemblea e risulteranno eletti i candidati che ottengano la
maggioranza semplice dei voti senza applicazione del meccanismo del voto
di lista.

21.11. Nel caso di presentazione di un’unica lista, I’assemblea esprimera il
proprio voto su di essa e, qualora ottenga la maggioranza relativa dei voti,
tutti i componenti del Consiglio di Amministrazione saranno tratti da tale li-
sta nel rispetto delle disposizioni di legge e regolamentari pro tempore vi-
genti.

21.12.In mancanza di liste, ovvero qualora sia presente una sola lista e la me-
desima non ottenga la maggioranza relativa dei voti, ovvero qualora il nume-
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ro dei consiglieri eletti sulla base delle liste presentate sia inferiore al numero
di componenti da eleggere ovvero qualora non sia possibile per qualsiasi mo-
tivo procedere alla nomina del Consiglio di Amministrazione con le modali-
ta previste dal presente articolo, i membri del Consiglio di Amministrazione
saranno nominati dall’assemblea con le modalita e le maggioranze ordinarie,
senza applicazione del meccanismo del voto di lista, fermo 1'obbligo di man-
tenere il numero minimo di amministratori indipendenti.

21.13 Qualora nel corso dell’esercizio vengano a mancare uno o pitt ammini-
stratori, gli altri provvedono a sostituirli mediante il sistema di cooptazione
con soggetti inscritti nella medesima lista che aveva ottenuto il maggior nu-
mero di voti o con soggetti non appartenenti alla predetta lista, con delibera-
zione approvata dal collegio sindacale, purché la maggioranza sia sempre co-
stituita da amministratori nominati dall’assemblea, ai sensi dell’art. 2386 c.c..
Gli amministratori cosi nominati rimangono in carica fino alla successiva as-
semblea che provvede alla nomina dell’amministratore gia nominato per
cooptazione. Qualora i soggetti cooptati non presentino i requisiti richiesti
dalla normativa legislativa e regolamentare vigente per I’assunzione della ca-
rica, 'assemblea successiva - se non convocata per il rinnovo dell’intero con-
siglio di amministrazione, nel qual caso si applica la procedura di cui al pre-
sente articolo - provvede alla sostituzione secondo le maggioranze di legge.
21.14 Qualora venga meno la maggioranza degli amministratori nominati
dall’assemblea, quelli rimasti in carica devono convocare 1'assemblea per la
sostituzione degli amministratori mancanti.

21.15 Qualora vengano a cessare tutti gli amministratori, 'assemblea per la
nomina dell'intero consiglio deve essere convocata d'urgenza dal collegio
sindacale, il quale pud compiere nel frattempo gli atti di ordinaria ammini-
strazione.

Articolo 22 (Presidente e organi delegati)

22.1.1I consiglio, qualora non vi abbia provveduto I'assemblea in sede di no-
mina del consiglio stesso, deve designare tra i suoi membri un Presidente.
22.2. Ove lo ritenga opportuno, il consiglio puo altresi nominare un vice pre-
sidente, con funzioni vicarie rispetto al Presidente, nonché uno o pitt consi-
glieri delegati e un comitato esecutivo, determinandone funzioni e poteri, nei
limiti previsti dalla legge.

Articolo 23 (Deliberazioni del consiglio)

23.1. 11 consiglio si riunisce, anche fuori dalla sede sociale purché nell'Unione
Europea o in Svizzera, ogni volta che il Presidente o I'amministratore delega-
to lo ritenga opportuno, nonché quando ne venga fatta richiesta da almeno
un terzo dei consiglieri in carica.

23.2. 11 consiglio viene convocato dal Presidente o dall’amministratore dele-
gato con avviso inviato mediante posta, telegramma, telefax o posta elettroni-
ca almeno tre giorni prima della riunione, ovvero, in caso di urgenza, alme-
no ventiquattro ore prima della riunione. Saranno comunque valide le riunio-
ni consiliari, altrimenti convocate, qualora partecipino tutti i consiglieri e i
sindaci effettivi in carica.

23.3. Per la validita delle deliberazioni del consiglio sono necessari la presen-
za effettiva della maggioranza dei consiglieri e il voto favorevole della mag-
gioranza dei presenti.

23.4 Le riunioni del Consiglio di Amministrazione si possono svolgere anche
per tele-video conferenza, a condizione che: (a) che sia consentito al presiden-
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te della riunione di accertare 1'identita degli intervenuti, regolare lo svolgi-
mento della riunione, constatare e proclamare i risultati della votazione; (b)
che sia consentito al soggetto verbalizzante di percepire adeguatamente gli e-
venti della riunione oggetto di verbalizzazione; (c) che sia consentito agli in-
tervenuti di partecipare alla discussione ed alla votazione simultanea sugli
argomenti all'ordine del giorno, nonché di visionare, ricevere o trasmettere
documenti. Verificandosi tali presupposti, non ¢ altresi necessaria la presen-
za nel medesimo luogo del presidente e del soggetto verbalizzante. La riunio-
ne si ritiene svolta nel luogo ove e presente il soggetto verbalizzante.

Articolo 24 (Poteri di gestione)

24.1. L'organo amministrativo & investito dei pitt ampi poteri per la gestione
ordinaria e straordinaria della societa, con facolta di compiere tutti gli atti ri-
tenuti opportuni per il conseguimento dell'oggetto sociale, esclusi soltanto
quelli riservati all'assemblea dalla legge.

24.2. In caso di nomina di consiglieri delegati o del comitato esecutivo, ad es-
si spettano i poteri di gestione loro attribuiti in sede di nomina.

Articolo 25 (Poteri di rappresentanza)

25.1.11 potere di rappresentare la societa di fronte ai terzi ed in giudizio spet-
ta ai consiglieri delegati, se nominati, e nei limiti dei poteri di gestione loro
attribuiti e, in loro difetto, al presidente del Consiglio di Amministrazione,
senza limite alcuno, nonché, se nominato, al vice presidente, nei limiti stabili-
ti dalla deliberazione di nomina.

25.2. Nei limiti dei poteri di gestione attribuiti, viene conferito il potere di
rappresentanza al presidente dell'eventuale comitato esecutivo.

25.3. La rappresentanza della societa spetta anche al direttore generale, ai di-
rettori, agli institori e ai procuratori, nei limiti dei poteri loro conferiti nell'at-
to di nomina.

Articolo 26 (Organo di controllo)

26.1. La gestione sociale e controllata da un Collegio Sindacale, costituito da
tre membri effettivi e due supplenti, nominati e funzionanti a norma di leg-
ge, le cui riunioni possono svolgersi per audio-conferenza o teleconferenza,
secondo quanto stabilito in tema di riunioni consiliari.

26.2. I sindaci devono possedere i requisiti di professionalita e onorabilita di
cui all’art. 148, comma 4, del TUF e gli ulteriori requisiti di legge. legge, con
particolare riguardo ai requisiti prescritti in ragione della loro eventuale fun-
zione di revisione legale dei conti.

26.3. I sindaci durano in carica tre esercizi, sono rieleggibili e scadono alla da-
ta dell’assemblea convocata per 1'approvazione del bilancio relativo al terzo
esercizio della carica.

26.4. Le liste devono recare i nominativi di uno o pitt candidati alla carica di
sindaco effettivo e di uno o piu candidati alla carica di sindaco supplente. I
nominativi dei candidati sono contrassegnati, altresi, da una numerazione
progressiva.

26.5. Hanno diritto di presentare le liste gli azionisti che da soli o insieme ad
altri azionisti siano complessivamente titolari di azioni rappresentanti alme-
no il 10% (dieci per cento) del capitale sociale avente diritto di voto nell’as-
semblea ordinaria, da comprovare con il deposito di idonea certificazione.
La certificazione comprovante la titolarita del numero di azioni necessario
per la presentazione della lista dovra essere prodotta al momento del deposi-
to della lista stessa od anche in data successiva, purché entro il termine sopra
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previsto per il deposito della lista.

26.6. Le liste presentate dai soci devono contenere un numero di candidati
non superiore al numero massimo dei componenti da eleggere e devono es-
sere depositate presso la sede della societa almeno 7 (sette) giorni prima di
quello fissato per 1'assemblea in prima convocazione. Le liste, inoltre, devo-
no essere messe a disposizione del pubblico a cura della societa almeno 6
(sei) giorni prima di quello previsto per la predetta assemblea secondo le mo-
dalita prescritte della disciplina vigente.

26.7. Unitamente e contestualmente a ciascuna lista, & depositato, pena irrice-
vibilita della medesima, (i) informazioni relative all'identita dei soci che le
hanno presentate, con indicazione della percentuale di partecipazione com-
plessivamente detenuta; (ii) dichiarazione dei soci diversi da quelli che de-
tengono, anche congiuntamente, una partecipazione di controllo o di mag-
gioranza relativa, attestante I'assenza di rapporti di collegamento con questi
ultimi secondo la normativa pro tempore vigente; (iii) il curriculum vitae
contenente le caratteristiche professionali dei singoli candidati e elenco degli
incarichi di amministrazione e controllo dagli stessi ricoperti, insieme con le
dichiarazioni con le quali i singoli candidati accettano la propria candidatura
e attestano, sotto la propria responsabilita, 1'inesistenza di cause di incompa-
tibilita o di ineleggibilita, e cosi pure l'esistenza dei requisiti prescritti dalla
legge e dal presente Statuto e (iv) ogni altra ulteriore dichiarazione o infor-
mativa prevista dalla legge o dalle norme regolamentari applicabili.

26.8. Le liste presentate senza l'osservanza delle disposizioni che precedono
sono considerate come non presentate.

26.9. Ciascun azionista, gli azionisti appartenenti ad un medesimo gruppo
societario nonché gli azionisti aderenti ad un patto parasociale rilevante ai
sensi dell’art. 122 del TUF, non possono presentare né votare pitt di una lista,
anche se per interposta persona o per il tramite di societa fiduciarie. Ogni
candidato puo presentarsi in una sola lista a pena di ineleggibilita.

26.10. Risulteranno eletti sindaci effettivi i primi due candidati della lista che
avra ottenuto il maggior numero di voti e il primo candidato della lista che
sara risultata seconda per numero di voti e che sia stata presentata dai soci
che non sono collegati neppure indirettamente con i soci che hanno presenta-
to o votato la lista che ha ottenuto il maggior numero di voti. La presidenza
del Collegio Sindacale spetta al candidato al primo posto della sezione dei
candidati alla carica di sindaco effettivo della lista che avra ottenuto il mag-
gior numero di voti. Risulteranno eletti sindaci supplenti il primo candidato
supplente della lista che avra ottenuto il maggior numero di voti e il primo
candidato supplente della lista che sara risultata seconda per numero di voti
e che sia stata presentata dai soci che non sono collegati neppure indiretta-
mente con i soci che hanno presentato o votato la lista che ha ottenuto il mag-
gior numero di voti.

26.11. Nel caso di parita di voti fra piu liste si procede ad una votazione di
ballottaggio, risultando eletti i candidati della lista che ottenga la maggioran-
za semplice dei voti. Nel caso di presentazione di un’unica lista, il Collegio
Sindacale e tratto per intero dalla stessa, qualora ottenga la maggioranza ri-
chiesta dalla legge per 1'assemblea ordinaria; la presidenza del Collegio Sin-
dacale spetta alla persona indicata al primo posto della sezione dei candidati
alla carica di sindaco effettivo nella lista presentata. Per la nomina di quei
sindaci che per qualsiasi ragione non si siano potuti eleggere con il procedi-
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mento previsto nei commi precedenti ovvero nel caso in cui non vengano
presentate liste, I'assemblea delibera a maggioranza relativa. In caso di antici-
pata cessazione per qualsiasi causa dall’incarico di un sindaco effettivo, su-
bentra il primo supplente appartenente alla medesima lista del sindaco sosti-
tuito fino alla successiva assemblea.

26.12. Nell'ipotesi di sostituzione del presidente, la presidenza e assunta, fi-
no alla successiva assemblea, dal primo sindaco effettivo appartenente alla li-
sta del presidente cessato. Se con i sindaci supplenti non si completa il Colle-
gio Sindacale, deve essere convocata I’assemblea per provvedere, con le mag-
gioranze di legge.

26.13. L’assemblea ordinaria dei soci provvedera all’atto della nomina alla
determinazione del compenso da corrispondere ai sindaci effettivi ed a quan-
to altro a termine di legge.

Articolo 27 (Revisione legale dei conti)

27.1. La revisione legale dei conti e svolta da un revisore legale o da una so-
cieta di revisione legale iscritti nell'apposito registro, oppure, ai sensi del-
I'art. 2409-bis, comma 2, c.c., a scelta dell’assemblea ordinaria, sempre che
non ostino impedimenti di legge e nei limiti dalla stessa previsti, dall’organo
di controllo di cui al precedente articolo.

27.2. L'alternativa consentita all’assemblea ordinaria non puo in ogni caso
comportare la revoca dell’incarico di revisione legale dei conti in corso.
TITOLO IV

BILANCIO E UTILI

Articolo 28 (Bilancio)

28.1. Gli esercizi sociali si chiudono al 31 dicembre di ogni anno.

28.2. Alla chiusura di ciascun esercizio sociale il Consiglio di Amministrazio-
ne provvede alla redazione del bilancio di esercizio ed alle conseguenti for-
malita rispettando le vigenti norme di legge.

Articolo 29 (Destinazione degli utili)

29.1. Dagli utili netti risultanti dal bilancio deve essere dedotta una somma
corrispondente al 5% (cinque per cento) da destinare alla riserva legale fin-
ché questa non abbia raggiunto il quinto del capitale sociale.

29.2. La deliberazione sulla distribuzione degli utili e adottata dalla assem-
blea ordinaria dei soci; 1'assemblea puo deliberare speciali prelevamenti a fa-
vore di riserve straordinarie o per altra destinazione, ovvero rinviare la di-
stribuzione degli utili in tutto od in parte all'esercizio successivo.

TITOLO V

REVOCA DALL’AMMISSIONE ALLE NEGOZIAZIONI

Articolo 30 (Revoca)

30.1. La societa che richieda a Borsa Italiana la revoca dall’ammissione dei
propri strumenti finanziari Euronext Growth Milan deve comunicare tale in-
tenzione di revoca informando anche I’Euronext Growth Advisor e deve in-
formare separatamente Borsa Italiana della data preferita per la revoca alme-
no venti giorni di mercato aperto prima di tale data.

30.2. Fatte salve le deroghe previste dal Regolamento Emittenti Euronext
Growth Milan, la richiesta dovra essere approvata dall’assemblea della socie-
ta con la maggioranza del 90% dei partecipanti. Tale quorum deliberativo si
applichera a qualunque delibera della societa suscettibile di comportare, an-
che indirettamente, I'esclusione dalle negoziazioni degli strumenti finanziari
Euronext Growth Milan, cosi come a qualsiasi deliberazione di modifica del-
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la presente disposizione statutaria, salvo nell’ipotesi in cui, per effetto dell'e-
secuzione della delibera, gli azionisti della societa si trovino a detenere, o gli
siano assegnate, esclusivamente azioni ammesse alle negoziazioni su Euro-
next Growth Milan, su un mercato regolamentato dell’'Unione Europea o su
di un sistema multilaterale di negoziazione registrato come "Mercato di cre-
scita delle PMI" ai sensi dell’art. 33 della direttiva 2014/65 MIFID (e sue suc-
cessive modifiche o integrazioni) che abbia previsto tutele equivalenti per gli
investitori ovvero - ricorrendone particolari condizioni - salvo che Borsa Ita-
liana S.p.A. decida diversamente.

TITOLO VI

SCIOGLIMENTO E LIQUIDAZIONE

Articolo 31 (Scioglimento e liquidazione)

31.1. Addivenendosi in qualsiasi tempo e per qualsiasi causa allo scioglimen-
to della societa, I'assemblea nomina uno o piut liquidatori e delibera ai sensi
di legge.

TITOLO VII

DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 32 (Foro)

32.1. Per qualunque controversia che dovesse sorgere in dipendenza di affari
sociali o relativa alla interpretazione o esecuzione del presente statuto € com-
petente in via esclusiva il foro del luogo ove la Societa ha la propria sede le-
gale.

Articolo 33 (Eventuale qualificazione della societa come diffusa)

33.1. Qualora, anche in dipendenza dell’ammissione all’Euronext Growth Mi-
lan, le azioni ordinarie risultassero essere diffuse fra il pubblico in maniera ri-
levante, ai sensi della normativa vigente, troveranno applicazione le disposi-
zioni dettate da tale normativa nei confronti delle societa con azioni diffuse
tra il pubblico e decadranno automaticamente le clausole del presente statu-
to incompatibili con la disciplina dettata per tali societa.

Guerino Luciano Vassalluzzo

Notaio Ludovico Maria Capuano - sigillo
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